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CONSEJO DE GABINETE

DECRETO DE GABINETE No.20
(Ce 28 de cloril de 1993)

"Por el cudl se modifica el Araricel de imporiacion”
EL CONSEJO DE GABINETE
CONSIDERANDO:

1. Que ia Fundacion Pro-impedidos ha presentado solicitud ol gebiernc nacional para que el derecho
aduanero correspondiente a la silas de ruedas, sea efiminado;

2, Que; la liberacion del derecho aduanero de ok silas de ruedas, permifird brindar un mayor epcyo a
ios mds necesitades;

3. Queand ns:seieg,x‘uocosponos%msfenosde Pceendcy*evoroy\,omeu, ogindusiias recomiendan
i liberacion de este derecho aduanero; -

A @ue“no existe produccion nacional de sifios de ruedas, ni delos demdés vehiculos contemplados en
la partida donde se clasifican esias siias;

5, Qe de conformidad con el Ordinal 70. del Adiculo 195 de' ,a (‘onsrz‘u &n Polifica, son funciones del
Corsejo de Gapinete fijary mcdificar ios aranceias, 1ascs y sposiciones concernientes dl
régimen de  Aduanas, con suecion g ias leves a que e rer e o O ,rw I det Articule 153 de o
Constitucion Polfiica;

DECRET
ARTICULO PRIMERO: Modificuese ia siguiente partid
DARTIDA ( DESCRIPCION
g7.11.00.00 Sillones de ruedas y vehiculos

similores para nvdlidos, incluso
COn MOTCr U S0 Masanisrmo
de propuiksidr

ARTICULOSECUNDO: Deconformidadcs i0piavisio
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La Ley 13 de 1993, publicada en la Gaceta 22275, contiene un error. Le fataron los artìculos 37 y 38. Para corregir este error esta Ley fue publicada nuevamente en la Gaceta No. 22278 de 5 de mayo de 1993.
Esta Ley fue modificada por la Ley 39 de 5 de agosto de 2002. Ver G.O.24613 de 8/8/2002.
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Fundada por el Decreto de ‘Gabinete N2 10 de 11 de noviembre de 1903
REYNALDO GUTIERREZ VALDES MARGARITA CEDENO B.
DIRECTOR SUBDIRECTORA
OFICINA o
‘Avenida Norte (Eioy Al Calle 3a. Casa No. 3-12, Direccion General de Ingresos
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Poltica de ko Replblica de Panamd, remitir copia autenticada del presente Decreto de Gobinete ¢
la Asamblea Legisiativa. :

ARTICULO TERCERO: Este Decreto empezar@ aregira partir de su promulgacion.

COMUNIQUESE Y PUBLIQUESE
Dado enla Cludod de Panamé alos 28 dias del mes de abril de milnovecientos noventay tres (1993).
: GUILLERMO ENDARA GALIMANY JOSE A REMON '
Presidente de la Replblica Ministro de Salud, al.
» JUANB. CHEVALIER ROBERTO ALFARC E.
, M‘n‘s”%gﬁ ggﬁ%gsws“c'o Ministro de Comercio e Incustrios
JETS Ministrd de Relaciones Exteriores oﬁ%ﬁﬁgg\%}gﬁw
B LAURENCIO GUARDIA - > »VIENGo
- Minisho de Obras PGbicas, ol _CESAR PEREIRABURGOS
MARIO J. GALINDO Ministro de Desarrolio Agropecuarnio
Ministro de Hacienda y Tesoro - DELIA CARDENAS
MARCO A. ALARCON Ministra de Planificocion y
Ministro de Educacion Poiitica Econdmica
JORGE RUBEN ROSAS JULIOC C. HARRIS
Ministro de Trabajo v Bienestar Social Minishro de Ia Presidencia

MINISTERIO DE TRABAJO Y BIENESTAR SOCIAL
. DECRETO No.11
(De 28 de abyil de 1993)
"Por el cual se fijan los honorarios de los &rbiires en conflictos laborales”
EL PRESIDENTE DE LA REPUBLICA
en uso de sus facultades legales.
CONSIDERANDOG:

Que de acuerdo con el arficulo 452 del Codigo del Trabgjo, finglizado e proceso de conciliacion, e
conflicto puede ser sometido arbitrgje. ’

Que de acuerdo conlafacultad que concede el articulo 466 de la misma excertalegal, 1os honorarios
de los &rbitros deben ser ficdos y pagados por €l Ministeric de Trabgjo v Bienestar Social,

DECRETA:

ARTICULO UNICO:  Fior ios HONORARIOS DE LUS ARBITRCS. en la suma de B/.50.00 (CINCUENTA
BALBOAS), por cada reunidn que sostengan duranite el arbifroje. ‘ h

COMUNIQUESE ¥ PUBLIQUESE
Dado enla cludad de Panamd, a los 28 dias del mes de abrill de mil novecierios noventa v res,
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GUILLERMO ENDARA GALIMANY JORGE RUBEN ROSAS
Presidente de la Replblica Ministro de Trabaio y Biensstar Social

C FE DE ERRATA D

Para coregir error involuntario en el contenido dela ey No. 13 (De 28 de il de 1993), publicada en
la Gaceta Oficial No.22.275 del Viernes 30 de abril de 1993, la reproducimos infegramente:

ASAMBLEA LEGISLATIVA

LEY N2 13
(De 28 de abrii de 1993)

"Por la cual se regula el Régimen de Propiedad Horizontal o
Propiedad de Unidades Departamentales.”
LA ASAMBLEA LEGISLATIVA
DECRETA:
TITULO I
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. Reguilese el Régimen de Probiodad Horizontai ©
Propiedad de Unidades Departamentales por cuya aplicacion .
podran pertenecer a distintos propietarios los bienes que se
enumeran en el siguiente articulo. Cada propietario sera
dueno exclusivo de su unidad departamental y de sus anexos,
y copropietario de los "mienes afectados al uso comun. .os

propietarios podran ser personas naturales o juridicas.

Articulo 2. | Podran pertenecer al Régimen de Propiedad
Horizecntal, sujetos a la presente Ley, los siguientes bienes:
1. Las diversas unidades departamentales de una edifi-

cacidn, cuando sean independlentes y tengan salida a la

via publica directamente o por un pasaje comdn.

2. Los distintos edificios o unidades departamentales

edificadas sobre un terreno comin.

3. Cualquier otro tipo de unidad departa&ental, edificio o
edificios siempre que sean suceptibles de aprovecha-
miento independiente y que presenten las caracteristicas
del régimen.

Cada uno de los bienes anteriormente enumerados podra
pertenecer en copropivdad a mads de una persona. Estos
copropletarios deberan designar su representante eon  la

Asamblea de Propietarins.

Articulo 3. Los bienes a que se refiere ol articulo anterior

podradn enajenarse, dgravarse o sov objeto de todas clase de
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actos Jjuridicos entre vivos © por causa de muerte. Por
tanto, el Reglamento de Copropiedad no podrd gstablecer

disposiciones que limi-en tales derechos.
Articulo 4. para lor efectos de esta Ley se€ adoptan las

siguientes definiciones:

1. Acreedor Hipotecario: El que tiene garantizado su
crédito con el derecho real de hipoteca, constituido a
su fa?or sobre un inmueble wue propiedad del deudor.

2. Adminiétrador: Persona que administra bienes inmuebles.

3. Anejos © Anexos: Dependencia de una propiedad que
aunque no esta unida fisicamente es complementaria o
accesoria de la misma, formando una sola unidad, tales
como: depésito, estacionamientos y otros similares.

4. Asamblea de Propietaiios: brganizacién de pfopietarios
de unidades departamentales registradas bajo el Régimen
de Propiedad Horizontal.

3, Azotea: Cubierta llana con capacidad de soporte para
cargas vivas. Podra tener o no un techo que la proteja,
o servir de techo protector.

6. Condominio: pominio o ©propiedad de una cosa
perteneciente en comun a dos ©O mas personas.

7. Copropietario: El que tiene dominio en una cosa
juntamente con otro u otres.

8. Cosas Comunes o Bienes Comunes: lL.as que pertenezcan en
comin a dos o mas propietarios.

9. Cosas privadas o bienes privados: Las pertenecientes a

particulares, individual o colectivamente.

10. Edificio: Estructura construida sobre una finca o
terreno.
11. Fachada: Cualquier parte externa de la unidad

departamental o habitacional.
12, Penthouse: Apartaments situado en el Gltimo nivel de un

edificio. Puede constaxr de varios niveles.
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13. Ppisos: Divisiones horizontales de los ed;ficios.

14. Proindivision: Los caudales o las cosas singulares que
estan en comunidad.

15. Promotor: Persona natural o juridica o quien promueve
ia constitucién de una Propiedad Horizontal.

16. Propietario: Quien tiene derecho de gozar y disponer de
una cosa o bien sin mas limitaciones que las
establecidas por la ley y el Reglamento de Copropiedad.

17. Réglamento de Copropiedad: Conjunte de normas ©
derechos y obligaciones de los propietarios de un
eaificié qﬁe se encuéntre 5ujeto’al Régimen de Propiedad
Horizontal;

18. Unidad Départamentai: Departamentos o secciones en que
se‘divide ﬁn pisé; o un edificio o un conjunto de
edificdciones, tales como: unidad de vivienda,
apartamentos, oficinas, locales comerciales, 1locales

industriales o locales profesiohales.
TITULO 11
DE LAS UNIDADES DEPARTAMENTALES
Articule S. Cuando un edificio pertenezca en copropiedad a
varios propletarios y siempre que lés caracteristicas lo
permitan, a juicio del Ministerio de Vivienda (MIVI}, y gue
su divisidén sea factible entre los coprop%etarios, cualquiera
de ellos podra solicitar su division mediante la adjudicacidn

de unidades comunes para acogerse al Régimen de Propledad

HHorizontal, previsto en esta Ley.

Si los copropietarios no se pusieran de acuerdo en
cuanto a la divisién judicial mediante el procedimiento de
juicio sumario, cualquiera de elleos podra scolicitar su
divisidon mediante la adjudicacién de unidades deparﬁamentales
con sus anejes o0 €Cosas comunes, para acogerse al Régimen de
Propliedad Horizontal, previsto en esta Ley.

En estos negoclos tanto la parte demandante como la
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demandada podréan designar gsendos peritos.

cuando alguna o ambas partes fueran plura

designacidn del perito se hara de comuin acuerdo entre ios
interesados, pero de no ser asi, la designacidn la hara
‘Juez de Circulto, quien de considerarlo necesario, podra
solicitar al Ministerio de vivienda (MIVI} le designacicn de
un perito en su representacion.
Articulo 6. En los casos del articulo anterior, el Juez
concedera a los peritos el término do un (1) mes, prorrogable
éor un (1) mes adicional, con el fin de que presenten umn
.proyecto de divisién del  bien y otro proyecto sobre al
Reglamento de Copropiedad, previamente “aprobado por el
Ministerio de Vivienda (MIVI). Para hacer esta division los
peritos evaluaran cada unidaq,departamental.

Una vez rendido el informe de los peritos, las partes
tendran un término de diez {10) dias, contados a partir de la
entrega del informe a 1os interesados, para hacer objeciones
al mismo. ©Oido el concepto de los peritos, las objeciones de
las partes; aducidas y practicadas las pruebas por las partes
en el tiempo cportuno, el juez hara las adjudicaciones entre

jos ‘distintos propietarios.

La . resolucidn correspondiente, que contendra la

A

adjudicacién y el Reglamento de Copropiedad, una vez

ejecutoriada, debera ser protocolizada ¢ inscrita en el

Registro Pablico. Hechas las adjudicaciones, los

adjudicatarios deberan cobrar o recibir la diferencia de los

valores asignados, de manera que cada "undé reciba 1o

correspondiente a su porciodn.
Los gastos ocasionados con motivo de esta division seran

pagados por todos los copropietarios en la proporciodn que les
corresponda conforme al procedimiento previsto en el Articulo

18 de esta Ley, pero cualguliera de los interesados podréd

efectuar los gastos para luego exigir su cobro a gquien

corresponda.
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Articulo 7. Para los efeétog de los articulos 5 y 6 de esta
Ley, cuando el edificio tenga un financiamiento concedido por
una persona o institucién Dbancaria, se necesitarad 1la
aprobacidén de esta persona, o institucién bancaria para
efectuar la divisién del edificio ¥ ia aprobacion del

Reglamento de Copropiedad.
Articulo 8. Para los efectos de esta Ley, el valor de cada

unidad o departamento se fijarad por cualgquiera de los
siguientes precedimientos: .
1. pPor decisién del empresaric, promotir o duefio inicial.
2. por acuerdo de un setenta y cincoc pox ciento {75%) de
los propietarios.
3. Por decisién judicial o arbitral.
4. por avaldo catastral, cuando no se haya filjado por
alguno de los métodos anteriores.
En los casos en gue se proyecte uno @ mas penthouse, el
valor de cada uno de ellos no podra ser inferior por metyos
cuadrados (m?) al de los demas apartamentos del edificio

respectivo.
Articulo 9. Los avaldos ordenados por las leyes tributarias

y de valorizacién deberan hacerse por separado para cada una
de las unidades departamentales que existan en los edificios
a que se reflere ia presente Ley, € incluirdn la parte

proporcional de los bienes comunes.

Articulo 10. De iqual manera, cada propietario podré vender
a otro propietario del mismo edificio; ics anexos de sﬁ
unidad departamental, gue no sean necesarios para su
funcionamiento, uso y disfrute. Tales wventas y traspasos
podran hacerse sin la cprobacién de los demas propietarios v
sin requerir la aprobacidn del Ministerio de Vivienda (MIVI}.

£stos traspascos podréan ocasionar entre 1los propietarios

involucrados, un cambic en el porcentaje de participacion

sobre las cosas comunes gue tengan los propietarios invo-
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lucrados; esto no deberd afectar los porcentajes de otyros
propietarios.

En caso de traspaso de espacios de estacionamiento de
autos se requerirad que el Ministerio de Vivienda (MIVI} dé su
aprobacion, previa comprobacién de que la unidad
departamental que cede el espacio, no gquedara con menos de l1la
cantidad de estacionamientos que establece la nbrma de

desarrollo urbano.

Articulo 11. Las unidades departamentales, con sus anexos o
espacios independientec. previa aprobacidn de la autoridad
competente y- anuencia de los titulares que representen no
menos de un setenta y cinco por ciento (75%) de las unidades
departamentales, podrdn ser modificadas para formar otras mis
reducidas o mayores, siempre vy <cuando no afecten 1la
estabilidad o funcionamiento del edificio al cual pertenecen.
Articulo 12. En las operaciones bancarias con garantia de
bienes sujetos al Régimen de Propiedad Horizontal, el deudor
-y el acreedor hipotecario o anticrético podran pactar que los
derechos que esta Ley confiere al propietario, puedan ser

ejercidos por el banco.
TITULO III

BIENES COMUNES Y PRIVATIVOS
Articulo 13. Son bienes comunes y del dominio inalienable e
‘indivisible de todos los propietarios del inmueble: el area
de terreno en gque se encuentran construidcs el o los
edificios; los Dbienes necesarios 'para la existencia,
seguridad, salubridad, conservacicén, apariencia Y
funcionamiento del edificio; los bienes comunes que permitan
a todos y a cada uno de los propietarios el uso y goce de una

unidad departamental; y aquellos que expresamente se indiguen

como tales en el Reglamento de Copropiedad.

Articulo 14. Se presumen cosas comunes las siguientes:

1. La totalidad del terreno en gque se

encuentren

construidos el o los ed:ficios;




Ne 22,278 Gaceta Oficial, miércoles 3 de mayo de 1993

2. Los cimientos, columnas, vigas y otras partes
estructurales, techos, galerias, vestibulos, sscaleras,
corredores y vias de entrada, salida v comunicacidn y
todas las paredes exteriores de las fachadas de las
unidades departamentales;

3. Los sotanos, azoteas, garajes o areas de estacicnamiento
general, patios y jardines;

4. Los locales destinados al alojamientc de empleados
encargados del inmueble;

5. Los locales e instalaciones de servicios centrales como

electricidad, luz, gas, agua fria Y caliente,
refrigeracidn, cisternas, tanques y bombas de agua vy
demas similares;
6. Los ascensores, incineradores de residuos, buzones; y
7. Todos los artefactos, areas e instalaciones existentes
para el beneficio comun.

En el caso de las azoteas, a no ser gue en la
inscripcidn inicial de la Propiedad Herizontal y en el
Reglamento de Copropiedad se establezca que pertenece a
determinada persona o unidad departamental, esta azobea

serda propiledad comin de todos los copropistarios.

Articulo 15. Perteneceran en comunidad tinicamente a 1os pro-

piletarios de unidades departamentales de un mismo pisc, todo

1o

aquello gue se destine al uso exclusivo de los ocupantes c
1 jo

Las partes divisorias entre dos unidades

v los elementos estructurales de los
rasos entre dos pisos superpuestos, pertenecera a los duenos

pectivamente.

Articulo 156. propietarics podran acord clex
las cosas o partes del inmueble tengan el e
COMUNes, Loy su naturale Tno

aquellas pira la existencia, soquridad v
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conservacién del edificio.

Igualmente, podrén acordar gque tengan él caracter de
privativoes, de uno o mas propietarios, algunas de las cosas
gue se presumen comunes, siempre gue no sean indispensables
para la existencia, seguridad y conservacién del edificio.

También podrd otorgarse a uno o mas propietarios el
derecho exclusivo de uso de parte del terreno, bajo las
condiciones gque se establezcan, s.empre y cuando no sea

indispensable para la existencia, seguridad y conservacion

del edificio.

Estos acuerdos debera&n adoptarse en- el titulo
constitutivo dev dominio o «con posterioridad, por la
aprobacién de no menos del setenta y cinco por clento (75%)
de todos los propietarios.

Articulo 17. Salvo la obligacidén de pagar las cuotas de
mantenimiento, los deberes y derechos de todo propietario en
los bienes comunes son inseparablés del dominio, usoc y goce
de su respectiva unidad departamental. En la transferencia,
gravamen, secuestro o embargo de un departamentc o piso
estaran comprendidos esos derechos y obligacioﬁes y no podran
efectuarse estos mismos actos con relacién a ellos,

separadamente del piso o departame.to a que acceden.

Articulo 18. Los deberes y derechos de propiedad sobre los
bienes comunes seran proporcionales al valoxr del piso o
departamento de su dominio y deberdn fijarse en términos de
porcentaje del valor total del inmueble.

Las mejoras o menoscabos de cada piso o deéartamento no
alteraran la cuota atribuida, gue sdélo podrd variarse con la
aprobaciéon del setenta y Cinco por ciento {75%) de todos los
propietarios.

Cuando de acuerdo con las previsicnes de esta Ley se
construya ampliaciones, la administraciodn o junta directiva,

previo estudio de un arquitecto 1donec, podréd modificar el
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valor y porcentaje de derechos y deberes de ia respectiva
unidad departamental. Esta modificacidn tendra que ser
aprobada por el setenta y cinco por ciento {75%) de todes los

propietarios, por el Ministerio de Vivienda (MIVI) y ser

registrada en la Seccién de Preopiedad Horizontal del Registro

Pibklico.

Articulo 19. Los gastos de conservacién y mantenimiento de
un piso o unidades departamentales y el pago del mismo serdn
por cuenta de su propietario, tal como se define en el
Articulo 21 de esta Ley. Cada propietario tiene la
obligacidn de efectuar vy pagar las reparaciones necesarias en
el piso o wunidades departamentales que afecten a otro
propietario. De no hacerlo, el administrador podra
ordenarlas y gestionar su cobro de acuerdo con el Articulo 23

de esta Ley.

Articulo 20. Los propietarios de los pisos superpuestos o de
dos (2) denartamentos contiquos costearéan por partes iguales
los gastos de mantenimiento y reparacidn de los elementos
estructurales de los entrepisos y de las paredes divisorias.
£n caso gque se compruebe gue los danos han sido causados
por unc de los afectados, éste debera asumir los gastos de

reparacidn.
Articulo 21. <Los gastos relativos al mantenimiento de

corredores, pasillos, terrazas, salida a la escalera o a los
ascensores y de podo aguello que se destine al uso comun
exclusivo de los ocupantes del piso o unidades
departamentales correrén, a partir de la fecha de inscripcién
en el Registro Piblico de su titulo de propiedad, anicamente
por cuenta de los propietarios de los pisos o de las unidades
departamentales de un mismo piso en proporcion a la
participacidn de los elementos comunes }imitados al piso o

unidades departamentales.

El nuevo propietario no estara obligado a sufragar 1os
gastos de mantenimiento o ~uotas por gastos comunes no
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pagados oportunamente por los antiguos propietarios, ios

mismos son obligaciones personales de éstos.

para los efectos de la presente Ley se considerara
propietario a toda persona gue aparezca inscrita como tal en
la Seccién de Propiedad Horizontal del Registro piblico.
Articulo 22. Cada propietario debera contribuir a los gastos
necesarios para la administracidn, conservacidn, manteni-
miento, reparacién y modificacién de los bienes comunes, ast
como el ?ago de la prima de seguro contra incendios,
ter;emoto, incendio cadsado por terremoto con’extensién de
cubierté sobre todo el edificio y dafios ocasionados por o al
ascensor en proporcién al valor de su piso o unidades
departamentéles sin perjuicio de las estipulacicones expresas
de las partes. Sin embargo, los gastos de administracién
podran ser distribuidos en forma distinta, si asi lo
acordaran el setenta y cinco por ciento {75%) de los
propietarios.

Los duefios de departamentos de la planta baja o sdtano
quedan exentos de contribuir al mantenimiento y reparacién de
escaleras y ascensores, a menos gque por la naturaleza del
inmueble se hubiera acordado de manera diferente desde un
principio, © con posterioridad si se 1o hubiera dispuesto
mediante la decisidn del setenta y cinco por ciento {75%) de

los demds propietarios.
Articulo 23. Cuando alguno de los propietarios se negara a

pagar el valor de las cuotas correspondientes a los gastos

comunes y gastos privados segun lo dispuesto en la presente

Ley; el administrador a quien corresponde esta recaudacidn,

podrad entablar en contra de éste un juicio ejecutivo para
lograr el pago, sirviéndole de titulo ejecutivo la escritura

notarial levantada, mediante la cual el administrador podra
exigir judicialmente el cumplimiento de la obligacidn.

El Notario Piblico debaora insertar en el instrum

ento
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juridico la parte correspondiente del acta en que se acordd
el gasto y la declaracidén del administradeor de que el
prbpietario renuente no ha efectuado el pago correspondiente.
Se exceptdén los gastos relativos a las reparaciones urgentes
en las cosas comunes o privativas que afecten a otro
propietarin, las cuales podra ordenar el administrador por si
mismo. En estos casos servird de titule ejecutivo el estado

de cuenta que presente el administrador.

Articulo 24, EIl propietario o arrendatario, que habite cada
unidad departamental, sera regponsable de los dafios vy
perjuicios causédos a las cosas o bienes comunes 0 a terceros
Apor culpa o negligencia de sus dependientes o lnvitados en
las unidades departamentales. De presentarse este caso, el
administrador levantard un acta, De no ser pagados los
dafos, el administrador protdcoliiaré el acta ante un Notario
Piblico, para que preste titulo ejecutivo de écuerdo con el
Cédigo Judicial.

Articulo 25. Cada propietario utilizara su unidaad
departamental en la forma prevista en las leyes y en el
Reglamento de Copropiedad, en consecuéncia no podran servir
a otros objetos o fines que los convenidos en las leyes y en
el Reglamento de Copropiedad, y a falta de tal previsidn,

aquellos que deben presumirse de su naturaleza o fin.

Articulo 26. Cada propietario podra utilizar a su arbitrio

los bienes comunes, siempre que los utilice segdn su destino
ordinario y no perturbe el uso legitimo de los demas.

Articulo 27. Prohibese a los propietarios de las unidades
departamentales y a quie.es las habitan a cualquier titulo,

lo siguiente:
1. pestinarlos a usos contrarios a la moral o buenas

costumbres o a fines diferentes a los gue estuvieran
senalados.
2 Perturbar con ruidos ¢ sscandalos o de cualquier manera,

la tranquilidad de los demas propietarios.
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Tener en el inmueble objetos peligrosoes

para el edificio o para la saiud de los

constitutive,

Salvo gue se establezca en el titulo

r

elevar nuevas construcciones, instalaciones O equipos,
tales como: adicionar techos, aleros, antenas il otros
objetos scbre el Gltime piso, sin el consentimiento de
los duefios de las curas unidades departamentales o pPisos
y'de las autoridades competentes.

En los casos de adicidn de techos, aleros, antenas
u otros objetos, éstos no podran sobresalir de la
proyeccién horizontal de los pisos de las unidades
departamentales.
llacer  obras como excavaciones nuevas, sotanos O
ampliaciones de las vya existentes, vy en general,
ejecutar todos aquelléos actos que puedan perjudlcar o
comprometer la solideé, sequridad o salubridad del
edificio.
Llevar o tener aquellos animales que prohiba e
Reglamento de Copropiedad.
Modificar o adicionar cualguiera de las fachadas del
edificio, sin el consentimiento del setenta y‘cinco por
ciento (75%) de los propiletarios y sin el estudio de un
-arguitecto idéneo y la aprobacién de las autoridades
competentes. En caso de alteraciones a las fachadas sin
cumplimiento de los requisitos aqul establecidos, el
corregidor obligara a los propietarios a la reposicidn
de los elementos modificados y en caso de negativa por
un periodo de treinta {30) dies contados a partir de la
notificacidn, Iimpondrd una multa gue variard desde un
cuarto por ciento (1/4%) o su equivalente en decimales
(0.25%) hasta un uno por ciento {(1%) o su equivalente on
decimales (0.01) del valor del apartamente dependiando

1 vodes
de la gravedad de la falta hasta qgue se cumpla con lo
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establecido.

Para que la Asamblea de Propietariocs. otorgue el
permisc a que se refiere este numeral sera necesario
cumplir con lo siguiente:

a. Que un arqultecto iddéneo presente un estudic para
toda la fachada de la edificaciéh;

b. Que este estudio sea aprobado por las autorldades
nacionales competentes y las del municipio
respectivo;

c. Que lo apruebes no menos del setenta y cinco por
ciento {75%) de los propietarios;

ch. Que durante los primeros cinco (5) afos, contados
a partir de la fecha del permiso de ocupacidn de
la edificacidén, se obtenga la aprobacidn escrita
del arquitecto disenador de la obra, para

cualquier modificacidén d: la fachada exterior.

o]

. Colocar letreros en el edificio sin el consentimiento de

ia junta directiva, excepto en los locales destinados a

comercios u oficinas en la planta baja o entrepisos,
donde los propietarios podrén colocar letreros siempre

y cuando no afecten la estética y la seguridad a juicie
de la junta directiva y no causen molestias a los otros

propietarios ni excedan la sltura de su correspondiente

propiedad:; vy

S. Ejecutar otros actos que prohiba el Reglamento de
Copropiedad.
La junta directiva podra establecer mediante

resoluciones prohibiciones adicionales gque surtiran efecto
hasta su aprobacidén o rechazo en la siguiente Asamblea de
Propietarios. En caso de no sey presentadas tales
disposiciones, éstas quedaran sin valor.

Articulo 28. La infraccién a cualquiera de las prohibiciones

contenidas en el articulo anterior, podrd ser denunciada por
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el administrador o por cualquiera de los propietarios antno el
corregidor competente y en caso de comprobarsé la infracclon,
éste ordenard la cesacidén de los actos y podrd amonestar @
imponer multa de cinco (B/.5.00; a doscientos {B/:200.00)
Balboas al infractor, gquien respoﬁderé ademas por los danos
y perjuicios a que hubiera lugar, y sin perjuicio de que se
le aplique lo que al respecto establezca el Reglamento de
Copropiedad.

En caso de gque el propietario sancionado, continue con
la accidn que motivd la multa, el corregidor podra ordenar su

arresto.

Articulo 29. Todo jropietario tendra la obligacidn de
permitir el tréansito y trabajo de 'persona gque, para
inspeccionar o efectua~ arreglos en otra unidad departamental
© en cosas comunes deban penetrar en la unidad departamental
de aquél. Para tal fin el administrador solicitarda el

permiso respectivo.

Articulo 30. Todo acuerdo que sciale la imposicion deo
contribuciones extraordinarias que tengan por objeto la
construccién deimejoras necesarias o cuvalquier otfo gasto
extraordinario, requerira de 19 aprobacidn de no menos del
setenta y cinco por ciento (75%) de los propietarios.

En caso gue se trate de mejcras suntuarias tales como:
piscina, sauna, antena parabdlica y similares, se requerira
de la aprobacidén de los propietarios que se beneficiaran con
tales mejorés, a efecto de tener derecho a su disfrute.
Aquellos propietarios que no se beneficien Coﬁ este tipo de
mejoras no estaréan obligados a las contribuciones

correspondientes.

TiTULD IV
CONSTITUCION DEL REGIMEN
Articulo 31. Para constituir el Régimen de Propiedad

Horizontal sobre una finca serd necesario que el Ministerie

de Vivienda (MIVI) mediante resolucidén apruebe los nlanns
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correspondientes, el Reglamento-de Copropiedad del edificio
y ademas lo declare apto para incorporarse al régimen. La
resolucidén aprobatoria serd de caracter irrevocable.

pPara la incorporacién de cualquier edificio al Régimen
de Propiedad Horizontal, sera indispensable que cada unidad
departamental tenga un sistema de abastecimientc de agua Jgue
permita su aislamiento por medio de una valvula o llave de
paso, ubicada en el exterior de la unidad respectiva.

En caso que el edificio estuviera ocupado por
arrendatarios, se deberd presentar -un informe técnico
suministrado por el interesado y firmado por un ingeniero
civil que confirme que el edificio se encuentra en buenas

condiciones de habitabilidad y con la aprobacién de no menos

del cincuenta y un poxr ciento {51%) de sus ocupantes.

Articulo 32./ En los casos en que se¢ desee incorporar al

Régimen de Propiedad Horizontal un edificio cuya construccion

data de mas de veinte (20) afios y gque estuviera ocupado por

arrendatarios, solo podra ser aceptada su incorporacion
cuando se cumpla con los siguientes requisitos:

1. Presentar un informe técnico suministrado por el
interesado y firmado por un ingeniero civil que confirme
gue el edificio s cncuentra en buenas condiciones de
habitabilidad;

2. presentar al Ministario‘de vivienda {MIVI) un memorial
firmado por no menos de un setenta y cinco por ciento
{75%) de los ocupantes del edificio, aceptando la compra
de su respectiva unidad departamental, en el precio vy
condiciones ofrecidas;

3. Al incorporar al Régimen de Propiedad Horizontal un
edificio ocupado por arrendatarios, mediante aprobacion
de no menos de un setenta y cinco por ciento (75%) de
los ocupantes del ecificio, aguellos arrendatarios que

no acepten la compra deberan ser indemnizados con al
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equivalenﬁe al canon de arrendamiento de‘uﬂ {1) mes poOr
cada afio ocupado hasta el maximo de seis (6} meses.
Esta medida se aplicard de acuerdo con lo establecido en
la Ley No0.93 de 4 de octubre de 1973: v

4. En aquellos edificios que técnicamente se compruebe 1a
imposibilidad de equiparlos con medidores individuales
se contemplard en el Reglamento de Copropiedad que el

pago del agua sea parte de las cuotas de gastos comunes.

Articulo 33. Facdltese al Ministerio de Vivienda {MIVI) para
establecer las normas de disefio relativas ai Régimen de
propiedad Horjizontal y para“reglamentar el procedimignto de
tramite para incorporaciones al Régimen de Propiedad
Horizontal.

Los promdtores pagaran al Ministerio de Vivicnda {MIVI)
una suma equivalente a un décimo del uno por ciento (0.10%)
del valer de construccién declarado para los efectos del
Impuesto Municipal de construccién en concepto deé tramitacidn
de solicitud que presenten para incorporar edificlos al
Régimen de Propiedad Horizontal. El producto de las sumas
gque se recauden por este concepto ihqreséré al Fondo de
Asistencia Habitacional del Ministeric de Vivienda (MIVI}).

Los edificios que el Ministerio de Vivienda (MIVI)
califique como de interés social estardn exentos de este
pago.
Articulo 34. : EL Régimen de Propiedad Horlzontal se
constitulra mediante el otorgamiento de escritura piblica con
1a que habra de protocolizarse copia de la resolucidn dictada
por el Ministerio de Vivienda (MIVI}, a que se refiere la
presente Ley y el Reglamento de Copropledad, con expresion
del destino del edificio y sus unidades departamentales y se

acompanarad de una descripcidén de la unidad vy

y el numeroc vy

fecha del plano respeztivo cuando é€ste exista, lo gue se

agregara al protocolo corres iente. -3 L
gregs P respondiente. La escritura piblica
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debera inscribirse en ei Registro de la Propledad, provic
cumplimiento de los reguisitos legales.

Articule 35. Cuando se trate de la inscripcidn de l1a

segregacién de una unidad departamental en un edificio vya

registrado como Propiedad Horizeontal sera necesarico presentar

N

unicamente la descripcidn de la nueva unidad.

1

Articulo 36. La inscripcidén en el Registro Puiblico del

titulo de prepiedad y de otros derechos reales sobre una

unidad d@éartamental contendria ademds de las exigencias

requeridas por el Articuleo 1759 del Cédigo Civil, las
siguientes:

1. Ubicacién y linderos del inmueble en que se haila la
unidad departamental respectiva;

2. Descripcidn.del terreno y del edificio, con expresion de
sus areas respectivas y materiales de construccidn;

3. Numero -y ubicacidén que corresponda a la unidad
departamental en el plano del edificio;

4. Los detalles sobre las unidades departamentales en que
se divide la finca;

5. Los detalles sobre las partes gque pertenezcan en Comin
a los propietarios;

6. El nombre del edificio, el cual no podrd ser igual a
otro ya inscritc. En estos casos se antepondra al
nombre las iniciales P.H. o Propiedad Horizontal para
indicar que se trata de un edificio de Propiedad
Horizontal. No se permitirad usar el término de
condominio por tratarse de otra figura juridica;

7. £l valor que se le da al edificio y el gue sce atribuye
a cada unidad departamental, fijandose de acuerdo con
estos valores, el porcentaje que tengan los propietarios
sobre las cosas comunes y sus derechos;

8. El Reglamento de Copropledad; vy

g. Cualqguier otra circunstancia gue interese hacer constar.
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Las unidades departamentales de un edificio se
inscribiran en la matricula de la propiedad del inmueble, de
conformidad con lo establecido en el Capitulo II, Titulo II,

Libro Vv del Cddigo Civil.
Articulo  37. Las mejoras consistentes en edificios

destinados al Régimen de Propiedad 'Horizontal bodrén
declararse e inscribirse a medida gque las respectivas
unidades departamentales se vayan construyende, si ademas de
cumplir con laé formaiidades de los Articulos 34 y 36 de esta

Ley en cuanto sean aplicables, median las siguientes causas:

. Que la parte ya construida sea wutilizable para su
destino;
2. Que la ocupacién parcial del edificio no represente

peligro para persona alguna;

3. Que las autoridades competentes, expidan pefmiso de
ocupacién individual; y_ |

4. Que la administracidén de la Propiedad Horizontal sea
responsabilidad del empresario, promotor o duefic inicial
hasta cuando se complete la totalidad del mismo,
pudiendo requerir el empresario, promotor o dueiio
inicial la participacién correspondiente a los gastos de
administracién en proporcion al por ciénto de los
e;ementos comunes generales de cada dueiio que haya
adquirido su uvnidad departamental, desde el momento en
gue adquiera el Titulo de Propiedad.

TiTULO V

ADMINISTRACION Y CONSERVACION DE LAS COSAS COMUNES

Articulo 38. Para los efectos de los inmuebles sujetos al
Régimen de Propiedad Horizontal ¥y @& su administracidn, se
confiere personalidad juridica a 'a Asamblea de Propietarios
de cada edificic sujeto a este régimen.

La personalidad juridica de la Asamblea de Propietarios,

ue representan a todos 1¢s ropietarios del respectiv
pectivo
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edificio quedarad constituida al inscribirse en el Registro
Piblico el Reglamento de Copropiedad y actuara bajo el nombre

de Asamblea de Propietarios de la Propiedad Horizontal

seguida del nombre. ’ :
Articulc 39. El representante legal de la Asamblea de

Propietarios serd el presidente y como tal representara a la
Asamblea en toda clase de juicios y actos relativos al
inmueble o a su administracién. A falta del presidente, la
representacién legal de 1la .Asahblea de Propietarios la

llevara el vicepresidente, a falta de ambos la llevard el

secretario y a falta de todos ellos, la persona que designe

la Asamblea de Propietarios. En este d4ltimo caso, tal
designacidn deberd ser inscrita en el Registro Piblico, sin
necesidad de aprobacién por parte del Ministerio de Vivienda

(MIVI).
‘Articulo 40. La administracién v conservacién de las cosas

o bienes comunes de un edificio en Propiedad Horizontal
corresponderd a la Asamblea de Propietarios quienes serdan

representados por su junta directiva.
Articulo 41. El Reglamento de Copropiedad deberd contener

las sigulentes materias, sin perjuicio de otras disposiciones

que los propietarios Jjuzguen  necesarias para el mejor

funcionamiento del régimen:

1. Forma de administracidn, especificando las facultades
del administrador y periodo de duracidn;

2. Facultades y funciones de la junta directiva Y sus
dignatarios;

3. Determinacidn del uso a gue se destina cada unidad
departamental;

4. Sefialamiento de la fecha en que el administrador debe

rendir informe de sa gestion;
5. Forma de convocatoria y periodicidad de las Asambleas de

Propietarios;

5. Mayoria necesaria para celebrar sesiones ordinarias vy
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extraordinarias y para adoptarx resoluciones, cuando S
trate de casos en que esta Ley no exija cOmputos
especiales;

. Regulacion concerniente en materia de mudanza, mejoras
a unidades departamentales V proteccidn ¥ usc del
elevador, escaleras y otras Areas comunes que sirvan de
acceso, de acuerdo con las disposiciones legales
vigentes. En caso de no éxistir tal disposicion en el
Reglamento de Copropiedad,'y de gue algun duefic desee

_efectuar modificaciones a su unidad departamental y hava
obtenido 1os permisos correspondientes, debera solicitax
por escrito a la junta directiva, el uso de los espacios
comunes si pretendiera su uSO para el traslado de
hateriales nuevos o escombros. En tales casos la junta
directiva podréa dar su autorizacién o en caso necesario
negarlo y exigir el uso de instalaciones temporales
exteriores. Tal decisidén podra ser apeiada ante la
Asamblea de Propietarios;

8. La obliéatoriedad de presentar un presupuesto anual de

ingresocs y egresos;

9. La obligatoriedad de llevar un libro de actas, el cual

debera estar debidamente rubricado ante un Juzgado de
Circuito; ¥y
10. La obligatoriedad de que el tesorexro lleve un iibro de

ingresos y egresos debidamente rubricado ante un Juzgado

de Circuito.
Articulo 42. Para reformar el Reglamento de Copropiedad se
requiere un acuerdo de los propietarios tomado en Asamblea
General por el voto de no menos del setenta y cinco por
ciento {(75%) de ellos. Estas reformas deberan ser aprobadas
por el Ministerio de Vivienda (MIVI), ser elevadas &
escritura pablica e inscrita =n cl Registro Publico para que

surtan efecto contra tercercs.
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Para los cambios de la junta directiva, dignatarioc o
administrador no se requerira la aprobacidn del Ministerio de

Vivienda (MIVI), peroc si su inscripcién en el Registro

Piblico.

Articulo 43. En la Asamblea de Propietarios cada propietario
tendrd un voto por cada piso o departamento que se encuenitre

debidamente registrado en el Registro Publico.

Articulo 44. Lo que no estuviera previsto en esta Ley o én
el Reglamento de Copropiedad, se decidiré conforme lo apruebe
la Asamblea de Propietarios, por el voto de por lo menos la
mitad mds uno de la totalidad de los propietarios. Esta
decisidén serd obligatoria, siempre y cuando no sea contraria

al Régimen de Propiedad Horizontal.

Articulo 45. Para los efectos de la Asamblea de Proplietarios
y de la administracién del bien sujeto al Régimen de
Propiedad Horizontal se elegird una directiva que constara
por lo menos de un presidente, un vicepresidente, un tesorero
y un secretario, quienes tendrdn las facultades que les
conflera esta Ley, el»Reglamento de Copropiedad y la propia
Asamblea de Propietarios. El administrador, a opcion de la.
junta directiva, ejercerd ademas las funcione; de Secretario
de 1la Asamblea y transcribird en el 1libro de actas 1lo

acontecido en esa asamblea.

Articulo 46. E1l presidente, vicepresidente, tesorero y el
secretario de que trata el articulo anterior serxén de libre
nombramiento y remocidén de la Asamblea de Propietarios
mediante el voto de por lo menos la mitad mas uno de la
totalidad de los propletarios; pero en cuanto a la
designacién iniclal, para tales cargos, és*a se hara en el

mismo acto en gue se adopte el Reglamento de Copropiedad.
Articulo 47. El presidente, el vicepresidente, el tesorero

y el secretario permaneceran €n susS cargos hasta que sean
reemplazados y sean inscritos 1os nuevos dignatarios en al

Registro pPublico.
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Articulo 48. para ser miembro de la junta directiva se
necesita ser uno de los propietarios del inmueble respectivo,
éxcepto en la constitucién inicial, y estar al dia en todas
sus obligaciones financieras con la propiedad.’ Estos
dignatarios, no recibiran compensacion alguna por el
desempefio de sus cargos, salvo que la Asamblea de
Propietarios lo -apruebe y lo incorpcre al Reglamento de
Copropiedad. El administrador podrd ser cualquier persona y
recibirad remuneracién por sus servicios, conforme lo acuerde

la Asamblea de Propiletarios.

Articulo 49. La Asamblea de Propietarioé se reunird en
cualquier momento a convocatoria del. presidente, del
vicepresidente, del tescrero o del secretario o del
administrador, siempre que a ellos se lo solicite por 1o
mencs una tercera parte (1/3) de los propietarios, que se
encuentren al dia en el pago de los gastos comunes. La
convocatoria debera estar hecha con no menos de diez (10) ni
mas de veinte (20) dias de antelacidén a la fecha que debe
efectuarse la reunidén y se hara por medio de carta o
telegrama dirigido a la direccidn que haya indicado cada
propietarioc o entrega de la citacion en Ql departamento
correspondiente.

srticulo 50. Si a pesar de la solicitud de por lo menos una

1

i

J

tercera parte {1/3) de los propletarios que se encuentran al
dia en los pagos de lorf gastos comunes el presidente o el
vicepresidente o el tesorerc o el secretario se negaran a

convocar a una de Propiletarios, 21 Juez a

itud

de aquellocs, nhacer la convocatoria con

las mi
el articulc anterior.
Articulo 51 de Propielarios, sord presidida povy

de éste por el tesore

a falta de éstos

Ne 22.278
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Propietarios. De igual forma, en caso de ausencia del secre-
tario, la Asamblea de Propietarios nombrara un. Secretario Ad-

Hoc entre los propietarios presentes.

Articulo 52. Los nombramientos del presidente, vicepresiden-
te, tesorero y secretaric se protocolizardn e inscribirén en
el Registro Piblico, debiendo ademds aparecer el nombre de la
persona designada y sus seflas, en un directorio el cual
debera colocarse en un lugar visible del edificio. En caso
de que exista un administrador para el edificio, su nombre vy
sefias aparecerédn en un directorio en el vestibulo de ingreso

vy no serd necesaric que aparezcan otros nombres.

Articulo 53. El quérum para constituir la Asamblea de

Propietarios serd la mitad mas uno de la totalidad de los
propietarios.

Articulo 54. Toda resclucidén de la Asamblea de Propietarios
para que surta efecto legal, debera ser aprobada por lo mencs
por la mitad mds uno de todos los propietarios, conforme al
articulo anterior, salvo cuando esta Ley exija un numero

distinto para su aprobacién.
Articulo 55. El administrador, tendra la facultad que le

confiera 'la ley, 1las gue 1le otorgue el Reglamento de

Copropiedad, la Asamblea de Propietarios y las siguientes:

1. Convocar a la Asamblea de Propietarios éonforme a lo
establecido en el Articulo 49 de esta Ley:

2. Nombrar y remover los empleados del edificio basado en
el presupuesto previamente aprobado por la Asamblea de
Propietarios;

3. Ordenar las reparaciones urgentes en las &reas comunes
del edificio y 1las privadas que afecten a otro
propietario;

4. Recaudar de los propietarios las cuotas que le
correspondan en 1los gastos,' tasas e impuestos, vy
efectuar los pagos respectivos;

5. Representar en juicic a la Asamblea de Propietarios en
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las acciones de «cobroc y las relativas a Sd
administracidn;

6. Velar porque se mantenga el orden en el edificio, se
cumpla el destino de los distintos pisos ¥ departamentos
y se observen las medidas sanitarias;

7. Compeler a los propietarios a que cumplan con 5us
obligaciones;

8. Lievar un libro de aétas de las sesiones de la Asamblea

de Propietarios y extender las certificaciones

correspondientes a los interesados; ¥y
9, . Ejercer las funciones de Secretario de la Asamblea rle

Propietarios, cuanao asi lo decida la junta directiva.

Articulo 56. El administrador podrd ser una persona natural

o juridica. <Cuando se trate de una persona juridica el

-representante legal respectivo o quien haga sus veces,

designard a la persona que lo haya de representar en las

funciones de administrador y se inscribird en el Registro
piblico. En ambos casos se deberad inscribir el administrador
en el Registro Publico. )

 TiTULO VI

PROINDIVISION

Atticulq 57. La preindivisidén que establece esta Ley, es

forzosa y los propietarios no podran acordar que se le pongea

fin, ni obtener 1la divisién judicial, excepto— en los
sigulentes casos:

1. Por destruccidon total del edificio.

2. Cuando por destfuccién parcial, el edificio hubliera
disminuido de valor en sus dos terceras (2/35 partes por
lo menos.

3. Por acuerdo del set;nta y cinco por ciento {75%) de los
propletarios. ’

En estos casos el acuerdo se elevard a escritura

piblica y se inscribird en el Registro Publico.




MN° 22.278 Gaceta Oficial, miércoles 5 de mayo
d

Articulo 38. En caso de haber sido destrui

Olgm,
Ptj @
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edificio, si éste disminuvera su valor a menos de las dos

tercera

6]

partes {2/3), la Asamblea de Propizstarios podra

disponer su reconstruccidén, a la cual deberan contribuir

todos en proporcién a sus derechos; pero si alguno fuera
renuente al pago de su cuota, cualguier otro de 1los
propietarios o en su defecto éualqujer otra persona podra
adquirir la parte del que no cubriera su contribucidn, previa
tasacién judicial.
Articulo 59. Siempre gue el edificio amenace ruina, segun la
oficina de Seguridad del Cuerpo de Bomberos, la Asambiéé de
Propietarios podra disponer su reconstruccidén o bien su
demolicién y la venta del terrenc y de los materiales.

En caso de reconstruccidn, la Vminoria no podré ser
obligada a contribuir, perc la mayoria debera adquirir la

parte de la minoria segin tasacidn judicial.
Articulo 60. Cuando por ocurrir sir.estro hubiera que cobrar
el valor de la indemnizacidn del seguro, &ste quedard afecto
én primer lugar a la reconstruccién del edificio, en los
casos que esto se acordara.

5i la Asamblea de Propietarios resolviera dividir o
vender el terreno, el monto de la indemnizaciotn del seéuro se
dividira entre aquellos en 1la proporcién en gue hublera
concurrido el pago de las primas correspondientes. Los
acreedores hipotecarios tendrédn derecho preferente a los
propietarios del edificic en el valor de la indemnizacidn
correspondiente a cada propietario hasta la concurrencia de
sus créditos, slempre que no se ordene la reconstruccidn del
edificio, o si ordenada la reconstruccién del edificio ésta
no se inicia en el término de noventa (90) dias contados a
partir de la fecha en que la BAsamblea de Propletarios acuerde
la reconstruccion.

La Asamblea de Propictarios debera tomar el acuerdo
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respectivo dentro de los gquince (15} dias siguientes 2 la
fecha en que se verifique el pago de la indemnizacidén. Lo

resuelto por la Asamblea de Propietarios se comunicard a los

acreedores hipotecarios, dentro de los tres {3} dias

siguientes para los efectos consigalentes.

Articulo 61. El crédito con garantia de hipoteca que gravara
un edificio, gue después es adquirido de conformidad con esta
Ley por varios propietarios, podré ser dividide entre las
diférentes unidades departamentales de estos propietarios,
conforme lo acuerden éstos y la en;idad crediticia.

pa divisién del crédito hipotecario que trata este

articulo deberd inscribirse en el Registro Piablico.
TiTULO VII

DISPOSICTONES COMPLEMENTARIAS
Articulo 62.: sin perjuicio de dar cumplimiento a las

disposiciones contenidas en la presente Ley que regula la
materia, los aspectos relacionidos con la creacidn,
enajenacién, modificacién, constitucién de derechos reales y
registro de bienes sometidos al Régimen de Propiedad
Horizontal, se regiran por las normas de derecho comiin.

£n consecuencia, las limitaciones, restricciones vy
gravamenes que afecten a inmuebles incorporados al Régimen de
Propiedad Horizontal, se reconocen sin perjuicio en la
denominacidén que las partes den al contrate, mediante el cual
se enajena la propledad, asi como también a la promesa de
compraventa, a los arrendamientos con opcién de compra o a
cualquier otra transaccién que afecte la‘titularidad del
bien.

Articulo 63. El Régimen‘de Propiedad Horizontal, se aplicara

a proyectos de interés social y se reconoce que su aplicacién

redunda en beneficios directos para el Estado y la comunidad
Articulo 64. Los préstamos hipotecarios para la construccion

del edificio, que se dectinaran para ia venta baijo el Régimen

de Propiedad Horizontal o pera la adquisicidn de apartamentos
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o pisos dentro de edificios sujetos a este régimen, podran
concederse hasta por el ciento por ciento (100%) de su valor,
salvo que la ley o los reglamentos del acreeder tengan

fijados un porcentaje distinto.
Articulo 65. Para la transferencia de una unidad departamen-

tal inscrita bajo el Régimen de Propiedad Horizontal, el
propietario o adquiriente de la misma debera presentar al
 Notario Piblico evidencia escrita tales como: comprobante O
estado de cuenta o recibo de paz y salvo que certifique que
se encuentra al dia en el pago de los gastos de conservaclon
y mantenimiento del edificio. Esta certificacion podra ser
firmada indistintamente por el.pfesidente o secretario o
administrador del edificio. La certificacidn debera ser
'pfbtocolizada por el Notario pablico en la respectiva
escritura. kssta certificacién no serad necesaria en caso de

adquisicién por remate judicial. A
Articulo 66. El procedimiento, bajo el cual se ventilaran

todas las cuestiones relaclonadas con esta Ley sera sumario,
salvov que los interesados acepten someterse a juicios
arbitrales o que este procedimiento se establezca en el
Reglamento de Copropiedad. Las resoluciones dictadas en
tales juicios, seran definitivas y no dejarén expedita la via
ordinaria; se exceptian los casos previstos en los Articulos
23 y 28 de esta Ley, en los que seguird el procedimiento de
juicio ejecutivo y administrativo, respectivamente!

Articulo 67. Todas las cuestiones relativas al Régimen de
Propiedad Horizontal, salvo las expresamente exceptuadas en
la presente Ley, seran de competencia de 1los Jueces de
Circuito de lo Civil, en donde se encuentra ubicado el
i{nmueble o en donde estéd fijado el domicilio del demandado,
a juicio del demandante. Sin embargo, para los efectos de la
tramitacién de 1os cobros de los gastos comunes, los

corregidores de parrios, en asuntos exclusivos de la presente
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Ley, tendrdn competencia hasta por la suma de guinientos

Balboas (B/.500.00}. La alcaldia reglamgntaré el proce-
dimiento a seguir en estos casos.

Articulo 68. £l usufructo y disfrute de las areas Y
facilidades comunes de la propiedad, tales como! vestibulos,
escaleras, pasilles, ascensores, transformadores y lineas
principales de electricidad, bombas Yy tangques de agua,
tuberias principales y comunes de agua, gas, sistemas contra
incendio; areas sociales, jardines, piscinas, entre otros, es
inseparable e indivisible del pago de los gastos comunes
correspondientes, por parte de cada propietario. Por tanto,
en caso de dificultades en el cobro de tales expensas por
parte de la administracidn de la Propiedad Horizontal, ésta
podra cobrar un recargo de hasta un veinte por ciento {20%)
sobre los gastos comunes MOrosos mas los gastos legales en
gue se incurra para el cobro de las mismas, segun se
establezca en el Reglamento de Copropiedad.

Articulo 69. En los contratos de promesa de compraventa vy
contratos de compraventa de unidades departamentales bajo el

Régimen de Propiedad Horizontal sera obligatorio anunciar si

la azotea serd o no sera de uso comin de las unidades
departamentales. En caso de que la azotea sea de uso
exclusivo de algunas unidades departamentales, con exclusiodn
de otras unidades, debera especificarse cudles son las
unidades departamentales con derecho a su uso. En los casos
en gue los contratos de wvromesa de compraventa y los
contratos de compraventa se omita esta informacidn, la azotea

sera propiedad comin de las unidades departamentales.
Articulo 70. En la promesa de compraventa gue suscriban

prominente comprador Y %rominente vendedor, necesariamente

deberan incluirse los siguientes puntos:

1. Detalle de los metros gue efectivamente tendria la
unidad departamental . con prescindencia de su

participacidn en las areas COmunes;
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2. Descriﬁcién Y propiedad del terreno en el que se
construird el edificio;

3. Cantidad de estacionamientos a que trendria derecho la
‘unidad departamental; e

4. Informacién de las reservas que el promotor impondra& en
el Reglamento de Propiedad sobre azoteas, fachada,

servidumbres, rampas de acceso y otros.

Articulos 71. Para el cdlculo de las areas de las unidades
departamentales, se incluira el area que ocupen las columnas
del piso respectivo, asi como el drea que ocupen las paredes
exteriores, ya que a pesar de ser partes comunes del
edificio, prestan un servicio directo a la respecti&a unidad
departamental. Las paredes que sean comunes con otras
unidades departamentales serén calculadas por mitad del éarea

que ocupen.

Articulo 72. Los Reglamentos de Copropiedad aprobados al
amparo de la legislacidén anterior continuarén vigentes, pero
se concede a la Asamblea de Copropietarios el término de un
(1) aho para gque soliciten al Ministerio de Vivienda (MIVI)
la aprobacién de las reformas a los reglamentos para
adecuarlos a ella. Vencido este plazo regird la presente Ley
y los Reglamentos de Conropiedad quedaran de pleno derecho

sin efecto o en 1o gue sean contrarios.
Articulo 73. Derdgase el Decreto de Gabinete No.217 de 26 de

junio de 1970, la Ley No.99 de 4 dc¢ octubre de 1973 y demas

disposiciones legales contrarias a la presente Ley.
Articulo 74. Esta Ley comenzara a regir a partir de su

promulgacién.

COMUNIQUESE Y PUBLIQUESE

Dadaenla ciudad de Panamd, a los 26 dias del mes de abril de mil novecientos novenia y tres.

LUCAS R.ZARAK L RUBEN AROSEMENA VALDES
Presidente Secretario General

ORGANO EJECUTIVO NACIONAL - PRESIDENCIA DE LA REPUBLICA
Panamé, RepUblica de Panam&. 28 de airif de 1993,

GUILLERMO ENDARA GALIMANY GUILLERMO ELIAS QUIJAND, Jr.
Presidente de la RepUblica Miristro de Vivienda
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AVISOS Y EDICTOS

AVISO AL PUBLICO
Para cumplir con o esta-
blecido en el Articuto 777
del Cédigo de Comert-
cio, he comprado @ la
sociedad andénima de-
nominada CASA TANG,
S.A. con No. de RU.C.
37196-77-266432, del es-
tablecimiento comercial
denominado CASA
TANG, ubicado en Via
interamericana y calle
Tacher, #3240, Arraian. |

Atentarmnente,

TANG KAM YEE

Céd. N-17-975
L-266-219.97
Segunda Publicacion

AVISO
En cumplimiento det ar-
ticulo 777 del Codigo del
Comercia, he vendido el
establecimiento comer-
cial denominado ABA-
RROTERIA MARCELITO,
ubicada en Avenida
AnCoOn. con ndmero de
ia patente 44090,
Atentamente,
ENEIDA ELIDIA DIAZ
SALAZAR

Céauiq 7-922-500
1-266.23559
Segunda Pubiicacion

AVISO
De acuergo con o gue
estadiece e articuic 777
del Coaigo de Comercio
vigente informo Qque
megiante Escrifura PUbii-
cao #3686 de o Notara
V1o, Jet Cireuito de Pa-
nama, he vendige mi
estapiecimiento comer-
cio denomirado PANA-
DERIA KATIA, uoicado en

( AVISOS COMERCIALES )

Calle 25 Este #5-76, Cali-
donia, a la sefora U Jin
Ling de Yau.
Victor Manuel
Yau Chen.

Cédula 8-348-556
1-266-271.05
Segunda Publicacion

AVISO

De acuerdo con lo que
establece et articuio 777
del Codigo vigente noti
co que he vendido mi
establecimienio comer-
cial denominado MiN!
SUPER Calle 27, ubicado
en Calle 27 y Via Justo
Arosemena, Edificio San
Gregorio a la seford
Chong Sau Lin de Chong
mediante gscritura PObl-
ca #856 dei 5 de marzo
de 1993 de la Notara
11a. dei Circuito de Pa-
nama.

DAVID ACOSTA VALDES
Céduta 4-42-331

1-266.271.39

Segunda Publicacion

AVISO
De acuesdo aio gue es-
toblece e aniculo 777,
del Codigo Comercial vi-
gente notifico gue me-
gionte Escritura Paolica
#1447 dela Notaria 11c.,
del Circuito de Pa-nama
he vendido en represen-
tacion de tavamdaricos
Vi, S.A., e estabiect-
miento comercial
denominado LAVAMA-
TICO MM, S.A., ubicado
eniacaleé7y Via Porras,
San francisco, ala seho-
ra Yoicnda Sang ¢e

Cheung.

Tsang May Kau de
Delgado
Representante Legal de
Lavamaticos Mimi, S.A.

L-266-271.63
Segunda Publicacion

AVISO DE DISCLUCION

Por medio de la Escrifura
PablicaNe. 3,138de 26de
maro de 1993, de la No-
taria Tercera del Circuito
de Pa-namé, registracia el
7de aoril de 1993. a la -
cha 222321, Roflo 38328,
imagen 0060. de la Sec-
cion de Micropelicula
(Mercantily del Regisiro
Pdbiico de Panamda, ha
sido disuelta la sociedad
*COSMOPAR BUSINESS
iNC”

L-265-923.84

Unicas Publicacion

AVISC DE DISOLUCION
Por mecio de |a presente
ol TALLER DE TORNERIA Y
HERRERIA DELGADO hace
de conocimiento a! plbi-
co el cierre de ia Lcencio
Comerciat B8 008175 ubi-
codo en cave 16, Pargue
Lefavre.

126681345

Primera pubicacion

AVISO
Dado cumplimiento o 10
aue estamece el Ariculo
777 cel Codigp de Co-
mercio , se notifica aue el
sefior Encarnacion Cen-
teno onzaiez con cadu-
i de ldentidad Persond
NO.8-152-739. canceid

sulicencia Comercial,
Personeria Natural, del
negocio ZAPATERIA BE-
LLO HORIZONIE, para
constituirse en Persona
Jurigica.

1.266.443.69

Primera publicacion

AVISO
Alcibiades Cedena Ajo-
na., con céduia No. 493-
089, propietaric del RES-
TAURANIE  HERMANOS,
ubicado en Transistmica
frente o las EmMpresas
Amado. en cumplimien-
to del Articulo 777 cel CoH-
digo de Comercio, infor-
mé que lo he vendido at
sefor ALEJANDRC FER-
NANDEZ,
parama, 10 de marzo de
1993, -

ALCIRIADES CEDENO A.
1-265.739.50
Tercera publicacion

AVISO

Al tenor det Articulo 777,
dei Codigo de Comercio
por este medio, avise
publico gue mediarite &s-
crifura Publica No. 2325
del 4 de moro de 1993,
otorgado ante la Notaria
Deécima o Circuitc de Pa-
ramdé, he vendido el ks-
tablecimiento Comercial
ce mi propiedad, deno-
rinago ‘GENEVAS, ubica-
do en Rio Abgjo, Lecal 12
Corregimienio de ko
Abgjo. de esta ciudod,
ia senora MERCEDES
GOMEL BRANCA.
Panomad, 11 de marzo de
1993

RITA £.FABREGACASTILL
Cédula No. 8-304-507
1-2066.086.22
Tercera pubiicacion
T UAVISO
Yo, NG MAN LOY, varon,
mayor de edad, nacio-
nalizado. panameno. Y
concéauia N-14-636, avi-
scol plbiico engenerald
que he vendido Is s0Gio-
dad andnima 501 DE VE-
RAND, $.A. mis establect
mientos comerciales de-
nominados ABARROTERIA
¥ CARNICIRIA LA POPU-
LAR vy MINISUPER EL POR-
VENIR ombos ubicados
en el Distrito de Agua-
dulce v los cuales venian
operando con las licen-
cias comercicles Tipo 8
distinguidas con los na-
meros 15685 y 16517 res-
pectivamente,
L.266.001.45
Tercera puplicacion
AVISO
Se notifica ol publico en
general, que meadiante
Escritura No. 3738 def 13
cle abrii de 1993, expedi-
daporiaNetarda Décima
del Circuito de Panarmd,
ia ABARROTERIA , CARNI-
CERIA Y LEGUMBRES,
SANTA LBRADA, ublcado
an Conceocidn, Juan
Diaz, #12. Calle Principat,
ha sido frasoasada me-
dinnte verta, i S
EUGENIO DOMINGUEZ D.
anama, 26 de aori de
1992,
126553673
Tercera publicacion

MINISTERIO DE
DESARRCLLO
AGROPECUARIO
Dreccidn Nacionol e
Reforra Agrana
Region #5, Ponond -
Oeste
EDICTO N° - 076-DRA-93
£t suscrito Funcionano
Sustarciodor de la Direc-
cdin Naciona: de Reforma

CE SABIR:

H

Gue elseror JOSE DE JESUS
SANCHEZ HiLL (), JOSE DE
JESUS SANCHEZ Gil (U}, ve-
cino del Coragiments de

N 8-502-88 ho soicitade a
i Dreccidn de Rejorna
Agronic, mesante Solicitud

oo

ool

(" EDICTOSAGRARIOS

superf de O Hos.+
14R3.12 M2, y dentro de ios
siguignies indercs:

Terenosde Bemnané

Jerrenos
cinde Garcia.
erencs de Bemabe
José sabel Roariguez
Qs Terrenos de
Gurercindo Garcia, aue-
brada Lo Giota v Servi-
cumre g ofres iotes
LA # 2 Udnicodaen
MPANA, COruna
sopetficie ge 0 Hos.~
264088 M2, ygenvo de ios
siguientes ingercs:

S - NORTE: Servidumore G otios
Suiq e Igentdad DerRONal ey <

mercindo Garcio

3UR: Servidurbre ¢ ofos
ictes y ¢ campand.

ESTE: Tenencs ae José sa-
el Rodniguez.

OESTE: Qda . Lo Gioa.
Para ics efectos legales se
Hia el preserte Edicto en
iuge: visiole ce este Despa-
cro, en g de la Alcaldia
del Distrito de TAPIRA vy

copias gl Mmismo se entre-
TEreseds DUrs

gardn Gt
aue 1cs !

coresuo!
wargena el ATICUIc
Codgige Agrane. este Edic-
10 tendré UnG \
o

El
sustancicdor oe a Dires- |
cion Nacional ce Reforma
Agranc, o pabico:

o~
el

SANCHEZ

jfelelolfe:
-+ c‘«-.a‘
2565, nascic
reccibn de

B-485-92.1G

Direccion Nacionai de
Reforma Agraria
Regdn #8, Panamda -
Ceste
ECICTO * - 077-DRA-93
susarito Funcionaiio

ICO!

HACE SARER:
senora INOCENCIA
Gitl, vecina det

leln e

ag et

tuis One

iotes.

nes de  jsmae
Y uGn Arenass
erysigumbre o otres




