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Articulo 44. Desde la fecha de la declaratoria de quiebra o de liguidacion forzosa hecha por

el tribunal competente, todos los contratos de seguro y reaseguro de gue sea parte la empresa

afectada quedardn resueltos, correspondiéndole a los asegurados o reasegurados un crédito contra

la masa por fa suma de las primas pagadas, pero mo causadas, en proporcién al perfodo de
cobertura correspondiente a dichas primas que queden sin efecto como resultado de la resolucién
del contrato respectivo.

En el caso de que la empresa hubiese asegurado o reasegurado personas o TieSgos 10
autorizados por la Superintendencia, los asegurados o reasegurados afectados tendrdn prefacida
sobre los demds asegurados o reasegurados para el cobro de sus créditos.

De igual manera, estardn los asegurados o reasegurados obligados para con ia empresa
por el pago de aquella parte de la prima causada, pero no pagada, por el beneficic de la

cohertura del riesgo que corresponda hasta la fecha de la declaratoria de quiebra o liquidacién.

Articule 45. Esta Ley entrard en vigencia a partir de su promulgacién.
COMUNIQUESE Y CUMPLASE.

Aprobada en tercer debate, en el Palacio Justo Arosemena, ciudad de Panamd, a ios 30 dias del mes de
junic de mil novecientos noventa y seis.

Presidente Secretario Ceneral

ORGANO EJECUTIVO NACIONAL.- PRESIDENCIA DE LA REPUBLICA.-
PANARA, REPUBLICA DE PANAMA, 28 DE JULIO DE 1996

ERNESTO PEREZ BALLADARES NITZIA R. DE VILLARREAL
Presidente de ia Republica Ministra de Comercio e industrias

LEY Ho. @81
{De 31 de julio de 1996)

“POR LA CUAL SE CREA UN PROGRAMA DE DESARROLLO URBANG Y SE INCENTIVA LA
CONSTRUCCION DE VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL, MEDIANTE PARTICIPACION
PUBLICA Y PRIVADA"

LA ASAMBLEA LEGISLATIVA

DECRETA:

Titulo Unico

Del Programa de Desarrolic Urbano

Capftulo I

Disposiciones Generales

CARLOS R. ALVARADO A. ERASMO PINILLA ©.
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Arifeulo 1. Créase un programa de desarrollo urbano con 10§ siguienties objetivos:

1. Promover la gjecucion de proyectos urbanos, con énfasis en aquéllos de

- interés social IT de tipo habitacional, que comprendan ol estudio de factibili-

dad, disefio, construccion, mejoras, mantenimiento, restauracién, promocién,

venta, infraestructura ¥ servicios publicos, asi como de otras obras
complementarias que el Consejo de Gabinete califique de interés publico.

2. Fomentar y facilitar, mediante la accién conjusita dei sectof piblics ¥

privado, proyectos de desarrollo urbano ¥ viviendss de ntesés soclal IL

Articulo 3. Podrdn participar en gl desarrollo de este programa las personad
asturales o jurfdicas, interesadas en la ejecucién de las obras & gque 88 reflers @l
atfoulo 1 de esta Ley, sujetas al cumplimiento de las disposiclones ¥

reglamentaciones legales vigentes que regulan el desarrollo de este programa.

Artfculo 3. Para los propdsitos de este programa, se califica como entidad

facilitadora al Ministerio de Vivienda.

Capitulo II

Consorcios, Sociedad Accidental o Fideicomiso

Artfculo 4. E! programa de desarrollo urbano se gjecutard mediante un consorcio,
una sociedad accidemal © mediante la constitucién de un fideicomiso para el

desarrollo urbano, de acuerdo con las estipulaciones gstablecidas en el presente

capltulo.

Artfculo 5. Mediante el consorcio © sociedad accidental para el desarrolio urbano,
una o varias persenas naturales o jurfdicas, de derecho privado, y una o mds

entidades de derecho piblico, se asocian para el desarrollo de proyectos especificos,
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las cuales actuardén conforme a las disposicitnes establecidas en la presente leyy

en las normas que las reglamenten o desarrollen.

Articulo 6. Cualquier entidad piiblica que tenga bienes inmuebles que puedan ser
utilizados en programas de desarrollo urbano, deberd acordar con el Ministerio de
Vivienda los términos y condiciones para su utilizaciér: deatro del marco de esta
Ley. En este caso, los acuerdos de transfercncia para ¢! uso de estos bienes
inmuebles deberdn ser autorizados por el Consejo Econémico Necional (CENA), o
por el Consejo de Gabinete, segiin sea el caso.

Se exceptiia de la aplicacidn de esta disposicién a la Autoridad de la Region

Intergcednica (ARY).

Capitulo 1II

Formas de Participacidn

Articulo 7. El Estado, a través de su entidad facilitadora podrd participar, en el
consorcio o en la sociedad accidental. como miembro, as{ como también
constituyendo un fideicomiso. En ambos casos la participacién sera directa y
proporcional a su aporte en tierras, planos o mejoras existentes, el cual serd definido

de acuerdo con las normas del Cédigo Fiscal.

Articulo 8. Los aportes que realice la entidad facilitadora a un determinado
proyecto dentro del programa de desarrollo urbano, estardn debidamente
garantizados por el inversionista, mediante cualquiera de las siguisntes formas de
garantfa:

i Garantia debidamente formalizada y aceptada por la entidad facilitadora.

2. Carta irrevocable de pago expedida por un banco con licencia general en el

sistema bancaric panamefio, y aceptada por la entidad facilitadora.
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3. Garantia hipotecaria y anticrética a favor de 1a entidad facilitadora.

4. Fianza de cumplimiento expedida por una compaffa aseguradora conforne
a las leyes panamefias, y reconocida por la Superintendencia de Seguros ¥
Reaseguros.

5. Cualquier otra forma de garantia aceptada como suficiente, por la prictica

y los usos bancarios.

Artfeule 9. El inversionista participard mediante el aporte de todos los cotnponenies
necesarios para la ejecucidn de las obras propuestas, con exclusién del aports

realizado por la entidad facilitadora, segin se establezca en el acuerdo de consorcio,

asociacion aceidental o la constitucién de fideicomiso,

Capftulo IV

Ejecucién del Programa

Articulo 10. Las entidades del sector piiblico que participen en el programa de
desarrollo urbano, realizardn un inventario de los bienes disponibles con sus
correspondientes avalios para el desarrollo de los proyectos. Tal inventario serd
publicado y puesto a disposicién de los interesados por el Ministerio de Vivienda,

Los inversionistas interesados presentardn las propuestas correspondientes

para la ejecucion de los proyectos.

Articulo 11. Para la evaluacidn de las propuestas presentadas por los inversionistas,
el Ministerio de Vivienda estudiard la documentacién, que contendrd la siguiente
informacidn:

1 Ei nombre, la nacionalidad y el domicilio de las personas naturales o

juridicas y de su representants legal.

.

£l objetive del proyecto propuesto.

e
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3. Las condiciones generales y las especiales del consorcio entre el Ministerio

de Vivienda y la entidad inversionista, asi como los derechos y obligaciones

de cada uno.

4. La intencion de que se constituya un fideicomiso, si ese fuese el caso.
5. El estudio de factibilidad.

6. El plan general de jas obras que se van a realizar.

7. El monto estimado de la inversiéa.

8. La forma y garantfa de pago al Estado.

9. Los beneficios sociales esperados y la orientacién social del proyecto.
{0.  La evaluacién de la capacidad financiera del inversionista.

Articule 12. El Ministerio de Vivienda, como entidad facilitadora, establecerd los
pardmetros y el procedimiento para la evaluacin de las propuestas que presenten los

inversionistas para la ejecucion de los proyectos del programa de desarrollo urbano.

En todo caso se procurard Ia uniformidad de los criterios y del procedimiento.

Capitulo V

Perfeccionamiento
Articule 13. Evaluada la propuesta del inversionista y deterininada la participacion
de la entidad facilitadora en la ejecucion de un proyecto, se procederd a elaborar el
acuerdo de consorcio, asociacién accidental o constitucidn de fideicomiso, segiin sea

el caso, entre la entidad piblica y e inversionista.
Este acuerdo serd debidamente protocolizado ante notaric piblico y, al
momento de su firma, el inversionista dard cumplimiento a las obligaciones que

asuma con la entidad facilitadora.

¥
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Capitulo VI

Disposiciones Finales

Articulo 14. Cualquier propiedad que no califique dentro del modelo de desarroilo
habitacional de interés social II, podrd ser utilizada para proyectos de tipo urbano,
con perspectiva de rentabilidad econdmica.

Los beneficios econdmicos a favor del Esiado generados por los proyectos
antes mencionados, se distribuirdn asi:
1. Cincuenta por ciento (50%) para la entidad propietaria de las tierras.

2. Cincuenta por ciento (30%) para el Fondo de Asistencia Habitacional.

Artfculo 15, El Estado podrd coustituir con el inversionista un fidelcomiso el cual

se regird de acuerdo con la Ley 1 de 1984 y su reglamento.

Artfeulo 16. Facultase al Organo Ejecutivo para que, por conducto del Ministerio
de Vivienda, reglamente esta Ley y expicla los reglamentos y autorizaciones que sean
indispensables para su ejecucion.

En la reglamentacion se establecerdn los controles para garantizar una
adecuada distribucién de los bienes piiblicos destinados a este programa y a8f evitar
la acumulacién de proyectos a cargo de determinados inversionistas.

Cuando exista mds de una persona natural o Jurfdica interesada sn realizar en
un bien inmueble algin proyecto que califique en el programa previsto en esta Ley,
el Ministerio de Vivienda designard al Consejo Nacional de Vivienda, a que se¢

refiere el articulo 11 de la Ley 22 de 1991, para que realice la evaluacién pertinente.

Articulo 17. Los numerales 2 y 3 del articulo 8 de la Ley 22 de 1991 quedan asi:
"articulo 8. Con el objeto de establecer los .inceniivos o estimulos

necesarios para el desarroflo de programas de vivienda realizados por el




N°23,692 Gaceta Oficial, jueves 1 de agosto de 1996 &7

sector privado, asi come determinar el apoyo financiero del sector piiblico
y privado y del Fondo de Ahorro Habitacional en el desarrollo de la Politica

Habitacional de Vivienda, se establecen las siguientes dreas de asistencia:”

2. Sector de interss Social II: De atencida preferente con 1ecursos
provenientes el Presupuesto Generai del Estado; de!l Fondo Especial
para Viviendas de Interéc Sncial (FEVIS), creado mediante Ley 1 de
1991; del Fondo de Ahorro Habitacional, y sujeto a incentivos del
sector piblico. Comprende la asistencia financiera para soluciones de

viviendas y mejoras habitacionales, hasta por un monto entre ocho mil
un balboas (B/.8,001) a veinticinco mil balboas (8/.25,000).

3. Sector de interés Social III: Serd atendido con recurscs provenientes
del Fondo de Ahorro Habitacional y de otras fuentes. Comprende la
asistencia financiera para soluciones de viviendas, hasta por un monto
entre veinticinco mil un balboas (8/.25,001) a cuarenta mil
balboas (B/.40,000) por solucién.

Articulo 18, Esta Ley modifica los numerales 2 y 3 del articulo 8 de la Ley 22 de
1991, y deroga cualguier disposicion que-le-sea contraria,

Articulo 19. Esta Ley entrard en vigencia a partir ae su promulgacidn,

COMUNIQUESE Y CUMPLASE.

Aprobada en tercer debate, en el Paiacio Justo Arosemena, ciudad de Panama, a j0s 12 dias de!l mes de
junio de mil novecientos noventa y seis.

JUAN MANUEL PERALTA RIOS ERASMO PINILLA C.
Presidente, a.i. Secretario Genersl

ORGAND EJECUTIVO NACIONAL.- PREBIDENCIA DE LA REPUBLICA.-
PANAMA, REPUBLICA DE PANARMA, 31 DE JULIO DE 1888

ERNESTO PEREZ BALLADARES FRANCISCO SANCHEZ CARDEMAS
Pregidente de la Repiiblica Ministro de Vivisnda

e st btk




	GACETA OFICIAL

