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\,. 
Acreedor Ipo’lecario, EJ que tieke gamutizado sti crédito con el derecho real 

kle tipot@ca&m&uido a su fa& sobre url inmueble de propiedad del deudor. . . . * 
;ddmik,stra$or. Persa natural 0 jurídiwi ‘que achninktra ti& kmuebles 

Asambk -de Propieiarios. Orgañizaci&n de propietarios de unidades ,. 
depm%unentales registrada%Mjo il Régimen de Propiedad Woñ~~ntal. 

AZOWU, C&&k. llana ,tix,t ffvacidad de sop&tb para cargas vivas. Podri 

tener o n0 ui techo que la proteja o servir pe.t&ho protector. 

‘?ondorh&Cti. Dominio .o &@edad de una cosa perteneciente ‘&k~%Gn a dos 
. * _ . * . 

0 más persbnas. 

?h@mto; .Desarrollo inmobiliario corkrmado por unidades-departamentales 

d& un &@iM de edificios construidos sobre tl~1 mismo terreno, que 

cki¡parrZen áreas y servicios de uso y utilidti general, Mes como Gas internas, 

estac&&mientos, zonas verdes, níuros de cerknienro, porterías. Pueden 

Gienda, comercio o industria, 

corresponden a los 

otros. 

Cosas comunes 0 



I 

-. 178, Prorno&r. Persona -natwal o jurídica que promuevo Ia- construcción de una 
, 

.< ProgiiPbad Horizontal. .Una vez obtido el pextniso de kupac%ii, deja de 

I- exhtir la &pra del promozor. 

Y t 8. Pmpitit~ria. Quien tiene -dertxho de go% y disponer de ttna cosa o ‘bien; sin 

‘., m&s Jimitacion& que las esta&cidas por la ky y el R~&QXWO de .. 

,“. : T ,. :, copmp+da& 

19. Régimen de usu, W&mx~ que @fueba la junw directiva de las unidadeg 
\ 

dcpart~ta@s,- edif’kî6~ o xxMkios incoiporadoi a-k Rkgimen de Pkpiedad 
)/ 

‘I 1;. H&kontal, para aseguxse 4 mejor uso y ~manftexknimnfo de las cosas. 

comunes. . 

2$ &,gltfmenta de Copbpie&d. Cq&mto & normas o derechos y obligaciones 
. . de i&+mpiettios de un edifikio que se encue#re,~eto al R&imen d; 

;l Propìkad Horiíktal. , 
-, 

‘. 21. Ti.empo corrnparti&. .Es la rqo&hhd mediante la ci el copropiet2tfio 0 los 

copropk%arios de un bien inmuebft, destinado al attoj&iento público turístico 

a al uso reside&& Io someten a un tigimen -cont~~tual, mediante el cual se 

,. ad@ercn derechos de.uso s.abre eJ inmueble, por parte de distintas persow, 

en di&intcs periodos del. año* 

22. f+.&z~ departomental. Departamentos o secciones zn que se divide un piso, 

como tidad de vivienda, 



i 

: -_ 



MinistwÍo de.Vitienda. 

-7. 

il5iíihd.e indivisible de tcubs 



ti y los elementos 

íes 
de 

de 



Aticglo ll,.~Ef4wtkuk~ lS&laLey 13”de t993quedaa$: ,- ‘~ 

~A~J& .bs debeq y dcrecboq de propiedad ,s$e los iknes cgrnunc~, serh 
: ‘8 

_ ;. . . 

propox&%tks al ?aIor del piso o unidad departama. de su dominio y deber& C 
.- -..- -jane en t&rmi$s d+ porcmtajc dci valor w del inmuebli~ : 

, Jas mejorq y me&bos.dt&ada piso o unidad ‘&cpart&n&al no ahti ,*. 

.l~ cau@ ~$$.a,~&~ s9J.q &drij Mime con la aprobahión las dos terceras partes .\, ._ 
: ..: de todas las lir&-ades $kpaMynt?cs.. .,-’ 

$undo de .acwdo $on’ las pre@onw de eata Ley se -ya 

ampliahnes, la adminiatra~i&o b junta directiva, previo estudio de un arquitecto 

: idóneo, podrá mc$i . . -,, . ..Lzr ,. 

propietariotiene 

, el adminM&r 

Ar;Xicqka l&:j@ ~atícu1~ 2 1 de la Ley 13 & 1993 queda así: -’ 



12 w 24413 

cõmGn exclusivo de los wvpantes dei piso 0 unidades -es corrwk, a 

p&r de Ia J@&ha dc inzkri~ión en el Registro Público de su titulo de propi@ad, ’ 

únicamente .por cuenta ck 10s propietarios de los pisos o de las unidades. 

deparuune&les’ de un mismo. piso en propor&n a la paxticipaci6n de los 

elementos c&nes limitados al piso o unidades departamentales. 

para bs efectos d6 la presente Ley, se cotkiderará propietario a toda persona 

que a$uezca inscrita como tal .en la stcción de Propiedad Hotiz~rr~al del Registro 

Público.’ l \ 

Atiwle 14. El articul6 22 de la Ley 13 de 1993 queda así: : 

Ar&$ulo 22. Cada propietario deberá contribuir con 40s gastos necesarios pm la 

ad,ministraciú~, Conservación, mantenimiento, reparación y modificaci6n de los 

bienes tku&s, así como con.4 p&o de la @na de seguro contra incendos, I 

taemotos, &wiio causado por terremoto con -6n de k$bierta sobre todo el 

e&&$o 3 $n 10s tios oca$ionado’s por o ál asctisor en p’roporción al val& de las 

unida@es d6&&1entales,~ sin perjuici8 de las estipulaciones ex&&s de las partes. ,’ 
Sin.. embargo, los gastos ‘de adminisha&n, conservadn y mantenimiento 

podAn ser distribuidos cn formå distinta, si así lo ~CXWWSI l& dos terceras partes 
, 

’ de las u&ades,da$pitaJnentales, 
!. 

wrrespondi&& ~&ra&; dentro -$e las mensualidades respec¶%@~’ tas cuotas . 

comunes hg$& la cancelaciún de la hipoteca. Estas sumas ser& Fitidas + la 

adtninistm&ti * ia.Propi&4 Ho*nral. 
_: 

Lus dueños $k ,@arUt&entos de la pla?~& baja o sótano q- exentos de :: 
contribuir ai mantkii&&to i ~cpafae”n de esca&as y ãscBísoTGs, a menos que, 

Sr ia IU&&& dei iun&& ke” Ili;bi&a acord&o &- t&mcra Ui&&& desde un 

w me&&@ la decisión de las 





5. 

‘: 6. 

7; 

----_- ~~- ales pgwl edificio 0 

‘jwopítis de las @ 

“las autoridades c 

de las ya 

,,W 
0 compromtier la swez, 

Lfehr 0 ,&ner 2qAos *i 

No -‘-obstante lo- ‘anterior, en el Reghunento -de Cop@piedad se podrá 

*i&imentar el tipo,& la forma, las moclalidades, @s cuidados y las 

res@ow&idades que\ debe asumir el coptx@e&í6-~~ knkner mascotas. 
i. 

Nf&&$& o ad~$onãr -cualquiera de ‘S& fach&as del edificio, sin el 

c&timiento las dos terceras partes de las unidades-depaknentales sin el 

e&dio de un arquitecto- idóneo y * la apkkión. de tas autoridades 

~cor@¿tentes. En caso de &@a¿onm a las fachadas, sin cumplimiento de 

los n+tisitos aquí Cstablecidos, el -cMr+idot obligad 2 los &dades 

’ 

~&QarQtn6&es a la rqjosición‘de los elementos modificados y en caso de 

rwrgätiva por un periodo de treinta díaS, contado a partir ‘de la notifica&n, 

impondrá una murta que- vattar& desde un cuarto por cientc (1/4%) o su 

eqiuvaknte en decimales (0.25%) basta un uno por ciento (1%) o SU 

: equivalente en deciruales (0.01) del valor del a@rtaincnto -dcpendiendo de la 

grav& Si ii fai& hasta que ,* cumpla con lo esW&&iclo. Para que la 

As@kb~-&:l?iapf~os ototgue el fmhiso a que se tiere este muneral I &&&&& ‘r 
urhphr con los SiguieniW-reqiiicitos: 

a. Que un arquitecto idóneo preseute un estudio -@- s-ta -hada de 

la edificación. 



Ejecutar otros actos que p 

La junta ,directíva podr6 

adicidna@ que surti& efe&: 
-,:: 

Asamblea de wietarios: .+ 

quedarán sin valor. ’ :‘ ,;. y 
d . . 

Articulo 28. La SacciW a. cualquka de las prohibiciones contenidas ¿I el ,_ 

a&&@#rior, podrA .m denunciada por el administrador o por kuaQuicra & los 

propieA~&.~el corregidor comp&ute y en cas6 de compxkrse la i&acci&, 

~ &e oid& la cesaci6n de los actos y p&4 ame e iruponer multa de 
.“.. , ;-; .: :j; .,,\ : ti 

w&w3#a balboaS 1”. :_, q, :“ >’ ; “i (w5o.ooj a quinientos balboas (l3/XIO.OO) al infractor, quiy 

por los tios y pajukios a que hubiere lugar, y sin perjuicio de 
..‘; 

que se le aplique lo que al re@ecto establezca el Regiamente de Copropied&d. 



Artículo 23. El adi& 32 de k Ley 1 

Adh~Io 32. ti los casos ” 

Hol+taI un ed$xio euya 

Qcupado por ami&&; 

cumpla con Ios siguienteS’requi@oS: ‘1 2 - . ..r_/’ 
1. PIW&WA%::i técnico sIuk.uistrado por el interesado y h-nado por un 

ingdek ,&viI, que conhe que el edificio se -entra en bueuas 
c 



Artículo 24, ‘El articulo 33 de la wJ3. & 1.993. qq&:&: ‘- 
: >, -,: Arti@o 33. I Se, fw#tq al Ministerio de Vivie$? para establwer las noiks de 

dis@o ilativas al Régjmrn de Propiedad Hotiontal y -pm reglamentar el 

pr%e&mierW de @nite p9t’a incoqkciones al Ugimen de Propiedad Horiz&ntal. 
‘, 

\ . .‘, ESte Ministtio. tendrá facuiti. para reservar, por un plazo de hasta un año 
.’ 

,- pko@ble. el nonhe de un edificio o edificios que sea solicitado por el p&oto; 
7. *; i’ ‘, . . 
.:: ” I :. * ,,: -. o -@CU lo sepresenta, cobrando los deF¿zhos correspondientes-\ que establezca la 

/ presehte Ley. XO se pemitirá usar el término de condominio por tratarse de otra 
c 

..‘i. fígwj3jwktica. T ‘.. < ., ..” 1 . . 
> 
* : “2-W promotores pagarán ai Ministerio .de V&jqda una suma equivalente a dos -, 

h#@~~d@ 90 ptfcientg (0.2%) deI ,valor de .constru~ión declarado para los 

efectos .bel Ifi~p~est~! Mu&&$ de Cystruccib?,. ek concepto de tramitacibn de 

sokhd que. PFCSC+XI paja , i.nc?rporar cdifkos ai Régimen de Propiedad 
1. -- 

. . 3b~z~~tal.. El pycwlucto de, .k sumas qu;e se-.wude por este concepto será 

o&+&,de la siguiente navera; ,.(I : ~. :- 
1. El hcwta por cieato (%?A) de la kcaw@ción inmsarh al Fondo de 

. . 
.., Asktencia Habitacional cid Mhisttio de Vivjkda, . . . . \.- 

2. .- EI. cint=uear@.por cienw (50%) mtw&, se s@~&.F, contribuir a los gastos ,._ 

de fukkheuto del wkwnto de la Propiedad Horizontal creado por 

esta Ley, 

: 



. 



\ 
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vigentes. En e;;~11w) de ti6 existir tal s len el ‘Rcg@mmto de 

Coptopiedad, y dc que algún dueño ckx czkctuar modifichones a su 

tikhd~dqxxrhmental y.haya obtenido los permisos corrkpondientes, debi 

so1icih.r por escrito a la junta directiva, el uso de ios kspacios -~&m~ si 

r 

8. 

9. 

pktendiera.su uso para el trasl@do de materiales nuevos o wombros. ER 

tales ca&, la junta directiva po&í dar su autorizaci¿m o, en caso necesario, 

negarlo y exigir el uso de instalaciones temporales exterí~. .Tal decisión 

podrhx apelada ante la Asamblea de hpietarios. 

La obligatoriedad de pres~$ar ug presupue+Eo zgwal dc ingreso+ y egresos. 

La @&gatmi~ de llevar un libro de.actas. 

10. La obl&tori8dad c&ztglsre libro di ingres y egresos, y _ 

reglamento se’ podrá 

firma de auditores 

: ., 

Articulo 39. Pasa re%rmar el& 

terca pGteS ti Isrs unidadesa 

del se&nta y-cinco por’ cieko (7s 

amenos de las dos 

ve no menos 

deque un solo propietario 

Vi- &-ekvhs 8 e&riWa p 

s&nefeGtg:~wcros. 
/ , 

Registro publico para que 

I. 

A~~L41..LoquenoestuviaraprevistoeneotaLcyoar~Regiamartode 

“pòp’ddad, se decidirh confornk 1 o apruebe la Amnblca ck Rqsktqios, por 

simple mayúria de votos de los propietarios. Esta decisiOn ti ob&$Wria, siempre 

que no sea contraria al Ugimen de Propiedad Horizontal. 

, 



.- 
. ,_.. .“, .“-‘-- 

--w “._ -. 
. -.. 
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propietarios que- se- ~tiuentran al dia, en los pagos de los gastos comunes, el 

presidente o c&h@er miehbro de la junta directiva se negaren a convocar a una 

Asamblea de kqietarios, el Departarhento de la Pr@kdad ‘Horizontal del 

Minis@ri~ de Vi&nda, a solicitud de aqtwllos, hará la-cckocatoria con las mismas 

formalidades seW&.s en el artículo ànterior. 

Artíctrlo 47. I+ -~&+x&lea de Propietarios, ord@@a+ -y-- extraordinarias, se 

co&kmr~ legahnante constituidas con la asistencia de, por io-menos, la mitad más 

uno de los propict~&. Si.’ tramxxwrida una .hma siguienk a la, fija+Ia en la 

convocatoria y no hubiera el quórum requerido, el secretario o quien .haga sus 

veces, levantará un acta en que conste tal circunstancia y el número, nombre y 

porcentiaje de patticip&ón de Jos ‘9;sístente.s a Ia Asamblea de -Propietarios.. 

Cumplida-esta f~&&rd, ki Asamblti podr$ deliberar y adoptar deckiones válidas 
I 

con un quórufk *&uivalente ,auna tercera parte de los~propietarios. 

: <- Si aún no’se -lo@se el quOrum, se hará tia nueva corkockoria, la cual fijará 

la Asamblea para una fw@ -no ant~ti~r ‘a los diez días habilg siguientes. En esta 

segunda fecha, lakstibtea General se reunirá con los que tiistan, siempre que 

constituyan por lo,:menos una quinta parte de la totali’dad de los propietarios, En’ 

todos estos casos las decisiones se adoptarán por la mitad ..Más uno de los 

propietarios àsisteirtes. 

Cuando ‘por cualquier causa, una unidad departame& pc%tcneciere a varias 

personas o a sU&rtes líquidas, los interesados de&& dti~gnar a- una- sola 

persona para que ejetza los derechos correspondientrx a la calidad de propiettio de 

la respectiva unid&d depktamental en las reuniones de la Asamblea. 

Asi mism, toda persona juridica pmpi&@a de una o varias uni@des 

departamentales, estará 
, 



,’ ”  

Artículo 49, Tm@ resoIuci@r de la,Asan&lea de Propietarios, para que sur& efecto 

Iegd, deber4 & aproba&t por. b mit&~má.s uno de todos los propietarios, salvo 

&.taudo esta &ey establo un ntknero ,distinto par+.su aprobación. ks d~~~~~es 

de Ia &sambIca dq f!ppietatips 3e harán constar en wtos que expresarán, como. 

mínimo lo sigui-te: .,‘.. ., , ,“,+ ,, 

.>,> : 
., 

1. 

2’. 

3. 

‘4. 

5. 

6. 

7. 

8. 

9. 

10. 

Copia de ,las actas deberán ser entregadas por el administrador o el secretario, a 

l:os propietarios en el momento que éstos 10 soliciten, 
1 

Núyy~ del acta y-.@qe dq. reuni$~ (ordinaria, extraordir&a). 

Nonibnr de la P*edad &xiyptak. ; . . 
Lugar, f;ixha y hora (dtuos que d&en coincibir.~ los s&alados en d aviso 

de convac@wia, o !a lcyqel reglamento, sagú- e el c+so). 

Lista de propietarios que asistan pekonaknente o a través -de -0, 

especificando el número de unidad dep artamental, número de finca y datos ’ 

de .inscrip&n, cn el evento que se requiera su registro, y el porcentaje de 

participa.&ón, si ello -fuere requerido. 

Verifkacion del quórum, teniendo -en cuenta:. -, I 

a. El número de unidades departamentales que conforman la &-opiedad 

’ &tjzúntai y sus prqpiaios. 

b. El total de propietarios presentes; 

Quién tímgib como presideme y secretario de la Asamblea y la foAa como 

se eligió, para el caso de que no sean los titulare$ del cargo. - 

Asuntos tratados. ,. ,* .: r,..: 

Propuestas presentadas, indicando si, fue aprobada ‘o negada y Ia forma y 
\ 

rrantidad de votos, 

Fecha y hora, tanto .de inicio y de :<rminación o de suspensión y reinieiq si 

se Iiegara a presentar. 

Firmas de quienes actuaron como presidente y secretario de la Asamblea. 



,.! 

Aticdo -52, E;tt;~kte, 4 vic&siientk, et tesoFo, al ‘secretario y el ,uocal 

petm&c&- eti iu& ,cargos hasta que sean reekpthdti y seah inschtós Ibs x&+os 

directosa en eE kgistro Público. 

Adi&&i 53. ‘Pá&. wm ,qimbr&~ de & junta directiva se necesik ser üno de los 
<,- -’ -. 

propietarios deHr&&í$#& mpectivo, elt‘cepto en Ia &&&h inicial, y estar al dia, 

en t& süs ~bQ&i&és financigõs coi la propiedad Estos directores no 

recibirkn con$&acióri alguna’ poi ,el destiptiiio de sis. cargos, salvo que la 

Asamblea de P&pi&&os lo apruebe o lo -incorpo@ al Regkiento de C6propiedad. 
1 

El administrados podrá ser cualquier persona -y recibirti mmnemción por sus 

servicios confome Impmebe ta Asamblea de Copropietarios. 

Awk-54. LOS &Hwami~tos de presidente, vicepresidente, tesoro, secreteo y 
. . , 

vocal se pMto&fiZ&r& e insGribirh en el Registro Público, y adem8$ d&m 

aparecer el nombre de la persona designada y sus generales, en un directorio ei cual 

debed. colocarse en un lugar visible del edificio. . En caso de que exista un 



. 



* EP cl ev@ntq de dem&icSn voluntaria por’decisión de no menos de las dos 

tapa su vez, no menos 

horizontal, se tomará 

Sc-crea al Deparhmcnto de la Pro@* Horizontal como una 



+- 
,- 

7. l 
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.-: 

para Étecretar seti~ en wt~tra del moroso a petición de parte, sia,nece&ad de 

caución y h8Sta.h. cuantía fijida. 

Artículo 61 0,” Wvo bs pm&os que se &&ken para el coko de los gastos 

comunes, l~s$Uq.~ seguir los ,trdmites propios-de 10s procesoS:~ecuths, todas 

Ias dem& cue~tkmes rd.acionadas con esta Lcy’que deban ser ventiladas en la 

jwi$d&ci6~ o*dir&a, se ajusta@ ~4 los 4rámites del -,pnxeso sumario, excepto que 

la9 i+wados *-ten someterse a procesfx arbitrales 0 que este procedimiento se 

estaMeza en el &@anxnto de Copropiedad. Las rcsoiuciones ~&ctadas en tales 

exigida pOr el Mtario 



, I  . * .  

- .  

,’ 



hthl0 36 (tmnsi4wJer Se zqi&2a a la Comisih de Vivienda y B Ia- comisión de 

abril de 1%; 

Artbk 38. EALey comcnzqrh a regir desde su promulgación. 

-AbsO EJECUTWO NAC@#&S&Wi$lW~CtA f3E LA REPllBLICA.- PANAMA, REPUBLICA DE PhNAMA, 5 
DE AGOSTO DE 2002. * . 

: 

. 

’ 

. . 
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