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MINISTERIO DE ECONOMIA Y FINANZAS
DIRECCION GENERAL DE INGRESOS
RESOLUCION N¢ 201-472
(De 2 de marzo de 2004)

“por la cual se dictan normas de proceder para la Retencion del ITBMS y se dictan
otras disposiciones”

CONSIDERANDO:

Que el paragrafo 4 del articulo 1057V del Cédigo Fiscal, modificado por la Ley 61 de
2002 articulo 12, dispuso la designacion de agentes de retencidn o percepcion del
ITBMS a las personas naturales o a las entidades que por sus funciones publicas o por
razén de su actividad, profesion u oficio celebren actos en los cuales deban retener ©
percibir el tributo; indicando que el reglamento debera precisar el procedimiento a
sequir para el efecto.

Que el articulo 19 del Decreto Ejecutivo 20 de 20 de marzo de 2003, moadificado por el
articulo 10 del Decreto Ejecutivo 59 de 23 de junio de 2003, sefiala quienes son los
agentes de retencion del ITBMS, el monto sobre el cual debe practicarse la retencion y
el importe a retener; facultando a la Direccidon General de Ingresos para que establezca
la documentacion, plazos para el pago, registros y demas formalidades que deben
seguir los agentes de retencion.

Que el paragrafo del citado articulo 19 del Decreto Ejecutivo 20 de 20 de marzo de
2003, dispone que la Direccion General de Ingresos, en coordinacion con otras
entidades u organismos oficiales, podra establecer los procedimientos que permitan la
coordinacidn, facilidades, intermediacion en la recaudacién, pago, control y
fiscalizacion del impuesto causado o retenido.

Que el articulo 21 del Decreto Ejecutivo 20 de 20 de marzo de 2003, contempla en
forma clara que, son obligaciones de los agentes de retencion del ITBMS practicar la
retencion del impuesto en ia oportunidad sefialada, presentar la declaracién y realizar
el pago de las retenciones practicadas, en la forma, plazos y condiciones que sefiale
para tal efecto 1a DGI.
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Que el Decreto de Gabinete 109 de 1970, en sus articulos S y 6, establece |a
responsabilidad del Director General de Ingresos por la permanente adecuacién de los
procedimientos administrativos, facultandolo para regular las relaciones formales de
los contribuyentes con el fisco, en aras de mejorar el servicio para facilitar a los
contribuyentes el cumplimiento de sus obligaciones tributarias.

' RESUELVE:
Capitulo 1
Retenciones del ITBMS -

ARTICULO 1: Oportunidad de Ia retencién.

La retencién en la fuénte del ITBMS se efectuard cuando el agente de percepcion
realice el primero de los siguientes actos:

a) Pago o acreditamiento de) precio, ya sea parcial o total.
b) Puesta a disposicion de los fondos. '

€) Vencimiento de los plazos contractuales previstos para efectuar el pago, realizar
el acreditamiento o poner a disposicién los fondos.

La Direccion General de Ingresos podra tomar en consideracién otras situaciones
especiales para la procedencia de la retencién y designacién del agente retenedor,
segun el caso.

1

ARTICULO 2: Entidades Piblicas agentes retenedores del ITBMS.

Conforme lo establece el articulo 19 del Decreto Ejecutivo 20 de marzo 20 de 2003,
modificado por el articulo 10 del Decreto Ejecutivo 59 de 23 de junio de 2003, son
agentes de retenciéon del ITBMS los organismos del Estado, las entidades
descentralizadas, las empresas publicas, los municiplos y demas entidades del sector
publico, asi como las entidades Gue realicen pagos o administren dineros del Estado,
cuando sean adquirentes de bienes o servicios gravados.

La retencion se practicard cuando el monto total de |a contratacién sea superior a
veinte mil balboas (B/. 20,000.00) y el proveedor de los bienes corporales muebles o
el prestador del servicio sea contribuyente del ITBMS.

ARTICULO 3: ' Importe del ITBMS a retener.

Sin perjuicio de lo establecido en el articulo 7 de esta resolucién, el importe a retener
no serd mayor al (50%) cincuenta por ciento del ITBMS incluido en la factura o
documento equivalente, siempre Y cuando el total de la contratacién supere el monto
contemplado en el articulo anterior.

Cuando se trate de la prestacién de servicios profesicnales al Estado, el profesional
podra optar para que la retencidn se aplique sobre el cien por ciento ( 100%) del ITBMS
incluido en la factura o documento equivalente, quedando obligado a informar si se
acoge a esta opcidn al momento de celebrarse la contratacion.
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ARTiCULO 4: Plazo para remitir jos montos retenidos e Informar;

Efectuada la retencién en la fuente, las entidades plblicas deberan remitir a la
Direccion General de Ingresos las sumas correspondientes, en la siguiente forma:

a) Entidades del Gobierno central y organismos descentralizados
vinculados al SIAFPA:

Los montos retenidos a titulo de ITBMS por las entidades del Gobierno Central que
se encuentren vinculadas al SIAFPA, cuyas obligaciones sean cublertas por la
Tesoreria General de La Nacién, deberan ser ingresados por ésta directamente a la
Cuenta Especial N° 210 del Tesoro Nacional, simultaneamente con la cancelacion
de 1a factura o documento equivalente.

. Adicional al traslado de las sumas retenidas y consignadas en la mencionada
cuenta del tesoro, la Tesoreria General de |a Nacion, a través del SIAFPA, cada
mes, deberd enviar a la Direccion General de Ingresos la informacién
correspondiente a 1as retenciones practicadas Yy consignadas para efectos de
acreditarlas en las bases de datos de control de la recaudacién por dicho concepto.

" Las especificaciones técnicas de la informacion a remitir a la Direccién General de
Ingresos se formalizaran por mutuo acuerdo entre las dos entidades, antes de la
entrada en vigencia de la presente resolucion. -

b) Entidades del Gobierno y organismos descentralizados no vinculados
al SIAFPA:

Las entidades publicas‘del sector descentralizado y entidades que realicen pagos o
_administren fondos del Estado, que no se encuentren vinculadas al sistema SIAFPA,
deberan remitir a la Direcclén General de Ingresos las retenciones practicadas
dentro de un plazo po mayor de (res (3) dia W&Mw
para Su correspondiente ingresa al Tesoro Nacional. Para tal efecto deberan
utilizar la Boleta Multiple de Pago y efectuar la consignacion de las sumas retenidas
en-cualquiera de los bancos publicos © privados habilitados para la-recaudacion de
impuestos. . L :

Adicionalmente a 12 consignacién de los montos retenidos, las entidades de que
trata el presente acépite, deberan presentar ante la Administracién Provinciai del
Ingresos correspondiente, un Informe de Retenciones del [TBMS, el cual deberd ser
-entregado dentro de los primeros quince dias del mes siguiente al informado. El
mencionado informe mensual deberd elaborarse de acuerdo con el contenido del

formato que se adjunta a la presente resolucién, segin lo establecido en los
Articulos 10y 12.

ARTICULO 5: Acreditamiento de no eontribuyente.

En el evento que el beneficiario del pagoe no sea contribuyente del ITBMS, debera
acreditar ante el agente de retencidn la certificacién legitima y actualizada, que le
expida para tal efecto la Direccién General de Ingresos, por medio de sus
Administraciones Provinciales de Ingresos, siempre Y cuando la operacion se encuentre
sujeta al ITBMS; en caso contrario, no sera necesaria la certificacién conforme a lo
establecido por el articulo 8 del Decreto Ejecutivo No. 20 de 20 de marzo de 2003,
modificado por el articulo-6 del Decreto Ejecutivo No. 59 de 23 de junio de 2003.
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ARTECULO 6: Cuenta especial.

! Los agentes de retencién a los cuales se refiere la presente resolucién, deberdn llevar
i dentro de su contabilidad una cuenta especial de! Pasivo, que refleje el manejo de las
retenciones practicadas en la fuente por concepto de ITBMS denominada: “Tesoro
Nacional ITBMS - Agentes de Retencién”, la cual tendré la siguiente dindmica para su
manejo: : :

a) Créditos:

‘Los montos retenidos durante el periodo, en los términos establecidos por la ley,
los decretos reglamentarios Yy la presente resolucién,

b)  Debitos:

Se debitaré por el monto de los pagos que efectiie el agente retenedor al Tesoro .
Nacional. )

Podrén realizarse lo ajustes Justificados debidamente documentados; por su naturaleza
no deberd afectar el estado de resuitados del agente retenedor de! ITBMS. Se harén
todos ios registros en cuentas auxiliares que se requieran, para tener a disposicién de
las autoridades el detalle del movimiento de esta cuenta mayor.

. ARvicuLo 7: De ia retencién a los entidedes domiciiiodas o conotituides on of

S-wmm-nmam. por ministerio de Ia Ley:

7 . & Toda pumnm c;m'mm,cm:&nﬁm o
S mndmiarmuompm-nmunom.n :

Efectuada Ia retencién, las sumas retenidas deberdn ser ingresadas al Tesoro Nacional,
dentro de un plazo no mayor de diez (10) dias sigulente a la retencién, a través de
una entidad bancaria y utilizando para tales efectos la boleta de pago de tributos.

El importe retenido asi determinado, constituird un crédito fiscal para el caso que el
agente de retencién sea contribuyente. Dicho crédito se deberd incluir en ia
liquidacién del ITBMS correspondiente al mes en el cual practicé la retencién.

ARTICULO 8: Sociedades sin personeria juridica. )
La Direccién General de Ingresos podrd, de oficlo 0 a solicitud de parte interesada,
designar agente de retencién a alguno de los integrantes de las sociedades sin
personeria juridica a que se refieren el articulo” 7 del Decreto 20 de 2003 y la
Resolucién 201-2835 de 8 de’ septiembre de 2003, siempre que en razén de las
actividades, oficio o profesién intervengan en actos u operaciones en los cuales se
Cause y, por tanto, se deba retener o percibir el ITBMS.
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‘A estos efectos, en cada caso se dictard una Resolucién debidamente fundamentada, '
en donde ademds se establecerd el plazo para el ingreso al Tesoro Nacional de las
sumas retenidas y la presentacién del informe de retenciones practicadas.

ARTICULO 9: Certificado de Retenciones practicadas.

Los agentes de retenci?)n del ITBMS deberdn expedir a los contribuyente (vendedor o
prestador del servicio) un certificado en el cual consten todos los datos de las
retenciones practicadas a titulo de dicho impuesto. El comprobante debera contener lo
siguiente:

1. Nombre o razén social del contribuyente (vendedor o prestador del servicio).

2. NOmero del Registro Unico de Contribuyente (RUC) y del Digito Verificador
(bV).

3. Periodo (mes - afo) en que se practicé la retencion.

4. Monto de la transaccion de venta o prestacién dei servicio base para el calculo
del ITBMS.
El monto del impuesto causado y el monto del impuesto retenido.

Nombre o Razén Social del agente de retenciéon (comprador o usuario).

NUmero de Registro Unico de Contribuyente RUC y Digito Verificador del agente
de retencion.

8. Fecha de elaboracién del certificado, firma y selio del agente de retencion.

El original del certificado y, al menos, una copia le seran entregados al contribuyente a
fin que pueda hacer valer o comprobar sus derechos en la liquidacién del crédito
fiscal.

ARTICULO 10: Informe de Retenciones del ITBMS:

Adéptase mediante la presente Resolucién el formulario 433 para el Informe de
Retenciones del ITBMS, el cual debe observar las especificaciones del modelo que se
adjunta a ia presente resolucién, formando parte integral de la misma.

Este formulario deberd ser utilizado mensualmente para reportar las retenciones
practicadas durante el periodo por los agentes de retencién o percepcion del ITBMS
contemplados en el literal b) del articulo 4 y en el articulo 8 de la presente resolucion,
cuando este uitimo sea contribuyente del ITBMS.

Cuando el agente retenedor sefialado en el citado articulo 8 no sea contribuyente del
ITBMS, el informe de retenciones practicadas se presentard dentro de los tres (3)
dias habiles siguientes al de la retencién, salvo que la DGI le haya sefialado otro
plazo. . '

Capitulo 1I

Informacién a suministrar por ias entidades Administradoras de Tarjetas de
: Crédito

ARTICULO 11: Suministro de informacién y plazo para la entrega.

Las entidades administradoras de tarjetas de crédito, encargadas de realizar pagos a
comerciantes y prestadores de servicios en general, por las ventas de bienes y
servicios a través de Sistema de Tarjeta de Crédito deberan presentar, mensualmente,
un informe de los pagos efectuados a dichos comerciantes y prestadores de servicios.
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EL informe debe ser presentado en la Administracién Provincial de Ingresos
correspondiente al domicilio de la persona o entidad obligada, dentro de los primeros
15 dias del mes siguiente del informado.

ARﬁCULo 12: Contenido del informe.

La informacién que deben presentar las entidades administradoras de tarjetas de
crédito, relacionada con las ventas de bienes y servicios que se realicen a través del
Sistema de Tarjeta de Crédito, tendra el siguiente contenido:

Tipos de registro:

TIPO 1: Datos del informante y de control (Entidades Administradoras de Tarjetas
de Crédito).

TIPO 2: Datos de los informados o berieficiarlos (comerciantes) de todos los pagos
por ventas de bienes y servicios que se realicen a través del sistema de tarjetas de
crédito en el periodo informado. ‘

El contenido de cada uno de los dos tipos de registro sera el siguiente:

a). Registro tipo 1, Datos del Informante:

. Tipo de registro, llevara en todos los casos en numero: uno (1).
‘Periodo informado, en formato: MMAAAA (mes, afio).

. - Tipo de persona 0 entidad informante. Para efectos de las entidades
administradoras de sistemas de tarjeta de crédito, el tipo es: 30.

. RUC o cédula de identidad de ia persona o entidad informante, incluyendo los

guiones que separan cada grupo numérico del RUC.

Digito de verificacion del RUC.

Apellidos y nombres ¢ razén social de la persona o entidad informante Banco o
Entidad Administradora de Tarjetas de Crédito.

. - Numero totai de registros TIPO 2 informados en el medio magnético.
Sumatoria del monto del pago o abono a cuenta de todos los registros TIPO 2
reportados en el medio magnético.

. Tipo de reporte presentado, puede ser: Original o Rectificativo. Para reporte
original: RO; para reporte Rectificativo: RR.

b) Registro tipo 2, Datos de los Beneficiarios (comercio):

Tipo de registro. Llevara en todos los casos el nimero: dos (2).

Cddigo. que identifica la clase de informacion de los pagos por las ventas de
bienes y servicios que se realicen a través del sistema de tarjetas de crédito,
este codigo serd: 30.

. Codigo que identifica el concepto del pago informado, para este reporte el
concepto sera identificado con el nimero 31, en todos los casos.
. RUC o cédula de identidad personal correspondiente a la persona o entidad

informada- o beneficiaria del pago (comerciante), incluyendo los guiones que
separan cada grupo numérico del RUC.

Digito de verificacién.

Tipo de Persona. Un caracter numérico: “1” si el beneficiario es persona
NATURAL, o "2" si se trata de una persona JURIDICA. '

. Apellidos y nombres de la persona 6 razén social de la entidad, de la cual se
esta informando (comerciante).
. Monto de los pagos por las ventas de bienes y servicios que se realicen a través

del sistema de tarjetas de crédito, expresado en Balboas, sin la utilizacién de
centavos o fracciones de balboa. .
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ARTiICULO 13: Medio para la entrega de la informacién.

El informe de las ventas realizadas por los establecimientos comerciales afiliados al
sistema de tarjetd de crédito, del que trata el Decreto Ejecutivo 111 de 2003, debera
generarse con utilizacién  de una versidn especial del programa de computador: PAT
Contribuyente, que producira especialmente la Direccion General de Ingresos para que
las entidades obligadas a informar registren la informacién y, a partir de ésta, generen
el archivo magnético correspondiente para entregarlo en disquete.

Igualmente, a partir del mencionado programa: PAT contribuyente, deberan generar
en forma automatica el formulario: "Ventas con Tarjeta de Crédito".

El formulario deberd acompafiarse del medio magnético (diskette) que contiene la
informacién a reportar, debidamente firmado por el representante legal de la entidad
informante. En él deberé epecificar si se trata de la informacion original o rectificativa
de un periodo determinado. ‘

ARTICULO 14: Adquisicién del programa de computador para elaborar el
informe. : -

Que la versiéon especial del programa de computador: PAT Contribuyente que la
Direccién Genera! de _Ingresos proporcionard a las Entidades Administradoras de
Sistemas de Tarjetas de Crédito, puede ser obtenida en forma gratuita en cualquiera
de las Administraciones Provinciales de Ingresos del pais o en la pagina de Internet de

la Direccién General de Ingresos: www.dgi.gob.pa.
ARTICULO 15: Multa por presentacion-tardia del informe.
Cuando el informe que deba presentar la entidad informante sea tardio, debera liquidar

y pagar, al momento de la entrega, la multa contemplada en el articulo 756 del Codigo
Fiscal. : '

rd \ .
ARTICULO 16: Plazo especial para la entrega de los primeros informes.
Con el propésito de facilitar el cumplimiento de la presentacién del informe de Ventas
con Tarjeta de Crédito -VTC-, por primera vez, se dispone que el plazo para presentar
los cinco primeros periodos mensuales a informar correspondientes a los meses de
diciembre de 2003 y enero, febrero, marzo y abril de 2004, sera hasta el 15 de mayo
del 2004, sin que se cause la muita establecida en el articulo 756 del Codigo Fiscal.

ARTICULO 17: Vigencia:

Esta resolucidn comenzara a regir a los 15 dias habiles siguientes a su publicacién en
la Gaceta Oficial y contra ella no procede recurso alguno en la via administrativa.

ARTICULO 18: FUNDAMENTO LEGAL:
Articulos 5 y 6 Decreto Ejecutivo 109 de 1970; Ley 61 de 26 de diciembre de 2002,

Decreto Ejecutivo 20 de 20 de marzo de 2003; Decreto Ejecutivo 59 de junio 23 de
2003, Decreto Ejecutivo 111 de 25 de noviembre de 2003.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

ESTELABEL PIAD HERBRUGER
Directora General de Ingresos
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INFORME MENSUAL DE RETENCIONES DE ITBMS
Ley 61 de 26 de diciembre de 2002
Decreto Ejecutivo No.20 de 20 de marzo de 2003

: ) INSTRUCTIVO
Este informe debe ser presentado mensuaimente por Los AGENTES DE RETENCION EN LA FUENTE DE
ITBMS que sean:

1. Entidades Ptblicas del sector central o descentralizado, que no se encuentren vinculadas al sistema
- SIAFPA.,
2. Entidades que administren fondos del estado.
3. Sociedades sin personeria juridica, a las que se refiere el articulo 7 del Decreto Ejecutivo No. 20 de
20 de marzo de 2003, designados por la DGI como agentes de retencidn.

La presentacion del Informe Mensual de Retenciones del ITBMS debe hacerse dentro de los primeros quince
(15) dias del mes siguiente al informado. g .

Si requiere llenar mas de una hoja, totalice al final, indicando en el encabezado, de cuantas hojas se
compone el informe. Las lineas no utilizadas deben ser anuladas; para ello trace una linea transversal.

PARA LLENAR EL FORMULARIO

DATOS DEL AGENTE RETENEDOR:

a). Numero de Registro Unico de Contribuyente - RUC- v digito verificador (D.V.). Debe
corresponder al RUC de la entidad agente de retencién de ITBMS. Si la entidad no tiene RUC
asignado, debe ser solicitado a la Administracién Provincial de Ingresos.

b). Nombre completo de la entidad retenedora. ,

c). - Nuainero de teléfono de la entidad, en el cual se pueda localizar al responsable.

d). Periodo informado; mes: dos digitos, afio: cuatro digitos. Se refiere al mes en ei cual se
practicaron las retenciones que se informan.

e). Indique si el presente informe es original o se trata de uno rectificativo de otro presentado
validamente con anterioridad.

RETENCIONES PRACTICADAS:

Datos de las personas a quienes se les practicé la retencién (vendedor o prestador del servicio
gravado). :

a). Nombre o Razén Social: Escriba el nombre ¢ la razén social de la persona a quien le
practico la retencién en la fuente. :

b). R.U.C.: Indique el nimero de RUC y el D.V. Recuerde que los datos de identificacién de |a
persona a quien se le practicaron las retencicnes, deben ¢oincidir con las facturas y demas
documentos soporte de la transaccion. '

c). Monto Pagado: Registre el monto pagado durante el periodo; si se refiere a varios pagos en
el periodo, consolidelos.

d). ITBMS Retenido: Anote el valor de las sumas retenidas por concepto de ITBMS.

e). TOTAL RETENIDO EN EL PERIODO: Totalice en esta linea la columna del ITBMS retenido.
Debe corresponder al importe autorizado por la ley,

FIRMA DE LA PERSONA RESPONSABLE:

Firma del agente de retencién; escriba adicionalmente en letra iegible los nombres y apellidos y
el nimero de cédula de identificacién personal. :
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* ( ver instrucclones al dorso ) FORMULARIO

Datos del Agente Retenedor

l D.V. ‘ [ Hes

b. Periodo Informado
AO

d. Marque x sies:

a RU.C: I ' 1 l
‘ l

l ‘ I Informe Originat:  []
Informe Rectificado:["]

c. Nombre o Razén Social:

. Teléfono:
Retenciones Practicadas
Nombre o Razon Sodal RU.C. D.V. Monto Pagado ITEMS Retenido

Q-Momumdo)

ot TN R IR

Total Retenido en ei Periodo

Sello de Recepcién
D.GL
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AUTORIDAD DE LA REGION INTEROCEANICA

CONTRATO DE DESARROLLO, ARRENDAMIENTO E INVERSION
DEL PROYECTO FORT SHERMAN LODGE

CONTRATO N® 483-03
(De 15 de septiembre de 2003)

Entre los suscritos, ALFREDO ARIAS GRIMALDO, varén, panamefio, Ingeniero Civil,
mayor de edad, casado, vecino de esta ciudad, con cédula de idéntidad personal
N°8-186-910, quien actia en calidad de Administrador General y Representante Legal
de LA AUTORIDAD DE LA REGION INTEROCEANICA, debidamente autorizado por

la Ley N°5 de 25 de febrero de 1993, modificada y adicionada por la Ley N°7 de 7 de -

marzo de 1995, la Ley N°21 de 2 de julio de 1997, la Ley N°22 de 30 de junio de 1999,
la Ley N°62 de 31 de diciembre de 1999, la Ley N°20 de 7 de mayo.de 2002, la
Resolucion de Gabinete No.12 de 27 de febrero de 2002,:y la Resolucién de Junta
Directiva N°031-03 de diecinueve (19) de marzo de 2003, quien en adelante se
denominara LA AUTORIDAD, por una parte y por la otra, JAIME JAVIER
FERNANDEZ RODRIGUEZ, varén, mayor de-edad, panamefo, vecino de esta ciudad,
portador de la cédula de identidad personal No.8-721-1049, actuando en nombre y
representacion de la sociedad anonima COLONIAL TOURS, S.A. debidamente
inscrita en la Ficha 379196, Documento 105114, de la Seccién de Personas Mercantil
del Registro Plblico, debidamente facultado para la firma de este acto, quien en
adelante se denominara LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA, hemos convenido en
celebrar el presente CONTRATO DE DESARROLLO, ARRENDAMIENTQ E
INVERSION con arreglo a las siguientes clausulas:

Seccion Primera:
GENERALIDADES DE LLA FINCA Y DE LA PARCELA

CLAUSULA 1: (IDENTIFICACION DE LA FINCA MADRE).
LA AUTORIDAD declara que:

1. LA NACION es propietaria de la Finca Quince Mil Doscientos Noventa y Dos
(15292), inscrita en el Rollo Treinta y Tres Mil Trescientos Diecisiete (33317),
Documento uno (1), de la Seccién de la Autoridad de Ia Regién Interoceanica,
distrito y provincia de Colén, del Registro Publico, cuya ubicacidén, medidas
generales, linderos y superficie constan en el Registro Publico.

#Ffinca ha sido asignada, por disposicion legal, a LA AUTORIDAD para ejercer
orma privativa la custodia, aprovechamiento y administracién de la misma.

3. Conforme consta en el Mapa de Cédigos de Desarrollo (Sherman) aprobado por et
Ministerio de Vivienda mediante Resolucion No.221 de trece (13) de diciembre de
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2001, LA AUTORIDAD ha demarcado sobre la finca nimero Quince Mil Doscientos
Noventa y Dos (15292) antes mencionada, varias areas de terreno independientes
que forman las parcelas que seran dadas en arrendamiento, concesion 0 uso para
el desarrollo turistico de Sherman.

CLAUSULA 2: (IDENTIFICACION DE LA PARCELA OBJETO DEL PRESENTE
CONTRATO).

Declara LA AUTORIDAD que el bien objeto de este contrato consiste en un area que
forma parte de la finca numero Quince Mil Doscientos Noventa y Dos (15292),
designada en el plano preliminar respectivo como la Parcela SH-002 en el area de
Sherman, en adelante LA PARCELA, la cual cuenta con diecinueve (19) cabanas
bifamiliares, una cancha deportiva, bohios y una galera, con una superficie total de
aproximadamente trece punto ochenta y tres hectareas (13.83h), cuya descripcion
consta en el “ANEXO A" de este contrato:

Esta area ha sido calculada en base a mediciones en ortofotos, las cuales deberan ser
cotejadas con mediciones en campo, y puede estar sujeta a variaciones.

En casc de que por razones técnicas, fuera del control de LA AUTORIDAD, sea
necesario modificar la superficie y medidas del area de terreno Gue integran LA
PARCELA, esta madificacion se hara de comun acuerdo entre |as partes, y conforme a
los planos y disefios contenidos en el Plan Regulador para el Desarrolio Turistico del
Area Urbana de Sherman-San Lorenzo.

CLAUSUL_A 3: (RESTRICCIONES LEGALES Y CONVENCIONALES QUE AFECTAN
EL DOMINIO DE LA PARCELA).

LA AUTORIDAD declara y LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA acepta, que la finca
numero Finca Quince Mil Doscientos Noventa y Dos (15292), de fa cual forma parte LA
PARCELA, se encuentra libre de gravamenes, pero sujeta a las siguientes
restricciones legales y convencionales que afectan el dominio de {a misma:

(@) Restricciones que se derivan de los derechos de ta Autoridad del Canal de
Panama (ACP), con relacion a la operacion del Canal, y del Tratado del Canal de
Panama; '

(b)  Restricciones que sé derivan de los derechos de la Direccion de Aeronautica
Civil (DAC), con relacion al usoy funcionamiento de radares aéreos,

(c) Restricciones que se derivan de los derechos de ia Autoridad Maritima de
Panama (AMP), con relacion a la construccion de obras marinas;

(d) Restricciones que se derivan de los derechos de la Autoridad Nacionai del
Ambiente (ANAM), como resultado del Estudio de Impacto Ambiental,

(e} Restricciones que se derivan de las normas de sonificacién y el Plan Regutador
para el Desarrollo Turistico del Area Urbana de Sherman-San Lorenzo, adoptado
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1. 7“8 el Ministerio de Vivienda mediante Resolucion Nimero 221-2001 de 13 de
e _JFdiciembre de 2001;

Adicionalmente, LA AUTORIDAD manifiesta y asi lo reconoce LA ARRENDATARIA-
INVERSIONISTA, que el uso y destino de LA PARCELA estara sujeto en todo
momento al cumplimiento de los objetivos contemplados en la Ley No.5 de 25 de
febrero de 1993, madificada y adicionada por la Ley No.7 de 7 de marzo de 1995, la
Ley No.22 de 30 de junio de 1999, y la Ley No.62 de 31 de diciembre de 1999, ademas
de las restricciones sefialadas anteriormente en la presente clausula, lo cual constituira
una limitacion que afecta el dominio de dicha parcela. Esta limitacién al dominio sera
extensiva a todos y cada uno de los futuros adquirentes de la misma. En tal virtud, las
partes solicitan al Registro Publico que asi lo haga constar en la marginal
correspondiente para que dicha limitacion surta sus efectos legales correspondientes. -

Seccion Segunda: ]
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO: PROPOSITOS Y DURACION

CLAUSULA 4: (PROPOSITOS DEL CONTRATO).

El presente contrato constituye un formal acuerdo por el cual LA AUTORIDAD se
obliga a dar en arrendamiento a LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA el area de
terreno que constituye LA PARCELA, y a conferirle el derecho de construir sobre ella
mejoras e instalaciones, que en adelante seran denominadas LAS OBRAS, de acuerdo
al presente contrato. '

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA, por su parte, se obliga a invertir en la
construccion de LAS OBRAS antes mencionadas, asi como en la promocion,
explotacion, mantenimiento, reparacién, operacion y administracién de los negocios
que integran dichas obras, conforme a los términos que se establecen en la clausula
referente al Uso y Destino Exclusivo de LA PARCELA.

Los negocios a ser desarrollados por LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA consisten
en el desarrollo y la explotacién turistica y comercial de un Hotel Escuela, que incluye
alojamiento para turistas nacionales e internacionales, y capacitacion para estudiantes
de turismo.

CLAUSULA 5: (ARRENDAMIENTO).

Declara LA AUTORIDAD que en ejercicio de las facultades de custodia,
aprovechamiento y administracion que le otorga la Ley N°5 de 25 de febrero de 1993 y
sus modificacioncs, y fundamentada en la Resolucion de la Junta Directiva Numero
031-03 de 19 de marzo de 2003, por este medio da en arrendamientoc a LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA el area de terreno que integra LA PARCELA, en
los términos y condiciones que se establecen en este contrato, y de igual forma le
confiere el derecho de construir sobre ellas LAS OBRAS. LA ARRENDATARIA-
INVERSIONISTA, a su vez, se compromete a construir taies obras.
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LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA declara conocer las condiciones en gue se
encuentra actualmente la INFRAESTRUCTURA que le entrega LA AUTORIDAD. LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA acepta que es responsable de adecuarla a las
necesidades de su proyecto, sin posibilidad de reclamacion alguna en contra de LA

~AUJORIDAD.

~En consecuencia, el presente CONTRATO DE DESARROLLO, ARRENDAMIENTO E
INVERSION contiene: los términos y condiciones del arrendamiento de LA PARCELA
por parte de LA AUTORIDAD a favor de LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA, y los
términos y condiciones del compromiso de LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA de
realizar la inversion mediante la construccion de LAS OBRAS, y la promaocion,
explotacién, mantenimiento, reparacion, operacién y administracion de los negocios
que la componen. Este contrato contiene, ademas, las condiciones generales y
especiales que deben cumplirse de manera previa a la ejecucion de LAS OBRAS por
parte de LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA, las normas que regularan la
construccion  de LAS OBRAS, y la declaracion de LA ARRENDATARIA-
INVERSIONISTA, de ciertos hechos cuya certeza sera considerada como fundamental
para la validez y pleno cumplimiento de este contrato.

CLAUSULA 6: (DURACION DEL CONTRATO).

El presente CONTRATO DE DESARROLLO, ARRENDAMIENTO E INVERSION tendra
una duracion de veinte (20) anos prorrogables por veinte afios mas, contados a partir
de la fecha de su refrendo por la Contraloria General de la Repubilica, siempre y
cuando el inversionista haya cumplido con los términos dei contrato.

La prérroga por veinte (20) afios mas, estara sujeta a los ajustes que sean necesarios
por efectos de la inflacién. :

Cualquier iniciativa de prorrogar el plazo acordado, quedara sujeta al cumplimiento por
las partes contratantes, de las formalidades, reglamentaciones y autorizaciones
establecidas en la ley vigente al momento del vencimiento del término pactado en el
presente contrato.

: Seccion Tercera: ,
EL USO Y DESTINO EXCLUSIVO DE LA PARCELA ARRENDADA

CLAUSULA 7: (USO Y DESTINO EXéLUSIVO DE LA PARCELA ARRENDADA).

Con sujecién a las normas, limitaciones y demas restricciones contenidas en la
Clausula Tercera de este contrato, LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA se
compromete a destinar y utilizar LA PARCELA exciusivamente para la construccion,
promocion, explotacion, mantenimiento, reparacion, operacion y administracion del
hotel. La construccion del mismo se realizara en dos (2) etapas que se iniciaran a partir
de la Orden de Proceder, y se ejecutaran sucesivamente una de la otra, dandose la
opcién de gue se puedan desarrollar mas de una etapa a la vez, las cuales se

describen a continuacion:
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Primera etapa: dirigida a la construccion de u

n hotel para ofrecer el servicio de

alojamiento para turistas. (Primeros seis meses de duracién del contrato).

Segunda etapa: tiene como objetivo crear el Hotel Escuela, como parte integral dei
hotel construido en la primera etapa. (Corresponde a ios seis meses subsiguientes).

Para ambas etapas se reutilizaran al maximo las instalaciones existentes y las

facilidades recreativas.

Seccion Cuarta:

f/ LA OCUPACION Y ENTREGA DE LA PARCELA ARRENDADA

CLAUSULA 8: (OCUPACION Y ENTREGA DE LA PARCELA).

A partir de la notificacion del refrendo del contrato, LA ARRENDATARIA-

INVERSIONISTA entrard en uso y disfrute

de LA PARCELA, y ejercera la

. correspondiente custodia de la misma hasta la emision de la Orden de Proceder para el
inicio de la construccion de LAS OBRAS, momento en el cual LA AUTORIDAD dara
entrega formal del bien. Por ende, a partir de la notificacién del refrendo, cesa
inmediatamente la obligacién de custodia por parte de LA AUTORIDAD sobre el drea

arrendada.

LA AUTORIDAD llevara a cabo Ia entrega de LA PARCELA, de la cual levantara un

acta de recibo en la que se dejara constancia de!
parcela, y las areas adyacentes a la misma.

A partir de la fecha en que se le haga notificaci

estado en que se entrega la referida

6n de la Orden de Proceder para el

inicio de la construccion a LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA, estara a cargo de

ésta el pago por el suministro de los servicios pub

licos o privados de agua, electricidad,

telefono, tasa por tratamiento de las aguas servidas y otros existentes en LA
PARCELA, y aquélios que se brinden en el futuro durante la vigencia del presente
contrato, al igual que los gastos de mantenimiento y seguridad de LA PARCELA desde
el dia de la entrega. No obstante, si durante el periodo de custodia, LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA genera gastos ya referidos, la misma correra con

el pago de dichos gastos.

Seccion Quinta: _
LAS OBRAS: MEJORAS E INSTALACIONES

CLAUSULA 9: (LA CONSTRUCCION DE LAS OBRAS).

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA construira LAS OBRAS, que comprenden las
mejoras e instalaciones que edifique sobre LA PARCELA, sujeta a las obligaciones
establecidas en este contrato y a las normas de zonificacion, densidad, servidumbres,
limitaciones y demas restricciones que recaen sobre la misma, impuestas por este
contrato y demas Instituciones sefaladas en su Clausula Tercera.
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LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA garantizara la aplicacion de todas las medidas
para desarrollar una construccion moderna, eficiente y segura, la cual debera contar,
entre otras cosas, con un libre desalojo de las aguas provenientes de los drenajes
pluviales de LA PARCELA, independientemente del desalojo de las aguas servidas
provenientes de todas las operaciones que se llevaran a cabo en la parcela objeto de
este contrato. '

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA expresamente exonera a LA AUTORIDAD de
toda responsabilidad por dafios o perjuicios causados a terceras personas o a sus
bienes debido a actos u omisiones propias de LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA
o de sus contratistas, subcontratistas, trabajadores o empleados, subarrendatarios,
clientes y visitantes a sus instalaciones, durante y después de la construccion de LAS
OBRAS. En tal sentido, LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA asumira frente a
terceras personas que sufrieren un dafio o perjuicio, toda responsabilidad civil o
extracontractual que surja debido a la ejecucion de LAS OBRAS o de su posterior
explotacion, mantenimiento, operacién y administracion; incluyendo, pero sin limitarse a

la responsabilidad por los actos u omisiones de sus contratistas, subcontratistas,
" trabajadores o empleados, subarrendatarios, clientes y visitantes a sus instalaciones.

Esta responsabilidad de LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA subsistira y se
extendera por todo e! tiempo que dure la operacion, funcionamiento, administracion y
explotacion de las actividades comerciales sobre LA PARCELA.

Queda convenido igualmente que LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA asume por
su cuenta el riesgo por dafos, pérdidas o deterioro de materiales, partes, maquinarias y
equipo que deba utilizar en cumplimiento de la ejecucion de LAS OBRAS segun el
presente contrato, ain cuando éstos ocurran durante el transporte, almacenamiento,
instalacion o ejecucion de trabajos u obras fuera del area de terreno que comprende’
LA PARCELA. .

La ejecucion de LAS OBRAS se iniciara en la fecha sefalada en la Orden de Proceder
para el Inicio de Obras.

CLAUSULA 10: (CONDICIONES PARA EL INICIO DE LAS OBRAS).

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA tendra treinta (30) dias calendarios, contados
a partir de la notificacion que se le hiciere del refrendo del presente contrato, para
presentar para la aprobacién de LA AUTORIDAD, lo siguiente:

1.- Anteproyecto de desarrolio de LAS OBRAS correspondientes a las etapas;

2 - Cronograma final o ajustado para el desarrolio de LAS OBRAS por etapas y
presupuesto real de inversion.

LA AUTORIDAD revisara los documentos presentados para su aprobacion. En el caso
de que LA AUTORIDAD no apruebe la documentacion presentada por LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA por no adecuarse a lo requerido por LA
AUTORIDAD, o que la misma no cumpla con las normas de disefio y caracteristicas
del Plan Regulador para el Desarrollo Turistico del Area Urbana de Sherman-San
Lorenzo, dentro de los veinte (20) dias calendarios siguientes, la misma devolvera
dicha documentacion a LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA con sus

_observaciones.
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Si dentro de los veinte (20) dias calendarios subsiguientes a las observaciones
realizadas por LA. AUTORIDAD, dichas observaciones no fueren objetadas, se
entendera que son aceptadas por LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA, quien
debera presentar el Anteproyecto o Cronograma ajustados, segun sea el caso.

Por el contrario, si hubiere observaciones que no fueren aceptadas o que requieran de
coordinacién para adecuar los cambios pertinentes, se debera ajustar de mutuo
acuerdo el Anteproyecto o Cronograma a fin de que las construcciones puedan
realizarse coordinadamente para el beneficio de ambas partes.

Se resolvera administrativamente el contrato, y se exigira de LA ARRENDATARIA-
INVERSIONISTA las responsabilidades a que hubiere lugar, si ésta no cumpie con la
presentacion de la documentaciéon indicada en esta clausula, dentro de los plazos
exigidos en la misma.

Los requisitos enunciados tanto en esta clausula como en la proxima, son condiciones
gye deben ser cumplidas para la expedicién de la Orden de Proceder.

P

CLAUSULA 11: (CONDICIONES PARA EL INICIO DE LAS OBRAS /

APROBACIONES ESTATALES Y MUNICIPALES).

Dentro de un plazo de ciento cincuenta (150) dias calendarios, contados igualmente a
partir de la notificacion que se le haga del refrendo del contrato por parte de la
Contraloria General de la Republica, LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA debera
cumplir, ademas, con los siguientes requisitos: '

1.

Copias de los contratos para el suministro de los servicios publicos o privados de
agua, electricidad y teléfona.

Permisos de demolicion de estructuras existentes, aprobados por las -

autoridades competentes.
Presentacion de planos finales de fa primera etapa a LA AUTORIDAD.

Abrobacic‘m de planos finales de la primera etapa por la Autoridad del Canal de
Panama (ACP) para la evaluacion de compatibilidad.

Aprobacion de planos finales de la primera etapa por el Municipio de Colén.

Aprobacion de los respectivos permisos de construccién por el Municipio de
Colon. .

Cuando sea pertinente, aprobacion de la Autoridad Maritima de Panama (AMP).
LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA se obliga a contar con el Estudio de

Impacto Ambiental aprobado por la Autoridad Nacional del Ambiente, e
implementar las recomendaciones que le fueran sefialadas o exigidas.

Queda entendido que los planos de las etapas subsiguientes a la primera etapa de la
construccion de LAS OBRAS deben ser preparados y aprobados antes de finalizar la
etapa inmediatamente anterior. El inicio de la construccién de la subsiguiente etapa
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debe darse a mas tardar dentro de los diez (10} dias calendarios siguientes ala
finalizacion de la etapa anterior de que se trate, la cual no se extendera mas tiempo del
estipuiado de acuerdo al CRONOGRAMA.

CLAUSULA 12: (CLAUSULA DE EJECUCION PERENTORIA).

Se establece en el presente contrato, una Clausula Perentoria para las siguientes
etapas contractuales:

1. LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA tendra un término de ciento
cincuenta (150) dias calendarios para cumplir con la presentacion de
todos los documentos y las aprobaciones estatales y municipales
requeridas para expedir a Orden de Proceder para el inicio de LAS
OBRAS, establecidos en las clausulas anteriores. Este término de ciento
cincuenta (150) dias sera contado a partir de la notificacion hecha a LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA del refrendo del contrato por parte
de la Contraloria General de la Republica.

2 LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA tendra un término de sesenta
(60) dias calendarios contados a partir de la expedicion de la Orden de
Proceder, para iniciar la construccion de LAS OBRAS.

Ei incumplimiento de esta obligacion sera causal inmediata para declarar, de pleno
derecho, la resolucién administrativa del contrato, asi como proceder a la ejecucion de
las fianzas q garantias correspondientes. '

En el evento de no emitirse la orden de proceder por causas no imputables a LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA, ésta lo informara a LA AUTORIDAD para que la
posible demora de las Instituciones detalladas en la clausula anterior no sea aplicada
como parte del tiempo perentorio aqui establecido. '

CLAUSULA 13: (LA ORDEN DE PROCEDER)

Una vez cumplidas a satisfaccion las condiciones para el inicio de LAS OBRAS
mencionadas en las clausulas anteriores, y recibidas las aprobaciones necesarias de
las autoridades nacionales y municipales, LA AUTORIDAD expedira por escrito la
Orden de Proceder para la construccion de LAS OBRAS.

Antes de expedir la Orden de Proceder, LA AUTORIDAD verificara la regularidad de
todas las situaciones existentes, desde el punto de vista legal, presupuestario, técnico y
fisico del sitio en el cual se realizaran LAS OBRAS, que permitan la ejecucion
ininterrumpida de las mismas.

La ejecucion de LAS OBRAS se iniciara en la fecha sefialada en la Orden de Proceder,
y dentro de un maximo de sesenta (60) dias calendarios, contados a partir de ia fecha
de la notificacion de la expedicion de dicha Orden. De no iniciar las obras dentro del
téermino sefalado dara lugar a resolver el contrato, y a la ejecucion de las fianzas
correspondientes. . ‘
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. Seccién Sexta:
DISPOSICIONES APLICABLES DURANTE LA CONSTRUCCION DE LAS OBRAS

CLAUSULA 14: (PLAN DE EJECUCION Y CRONOGRAMA).

LA AUTORIDAD vy LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA convienen en que LAS
OBRAS contempladas en este contrato se llevaran a cabo de conformidad con el
Cronograma de trabajo que comprendera EL PLAN DE EJECUCION.

EL CRONOGRAMA preliminar o tentativo de LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA
se adjunta y forma parte integral del presente contrato como ANEXO “B". ’

EL CRONOGRAMA final o ajustado sera entregado a partir del refrendo del presente
contrato, segun lo estipulado en clausulas anteriores. .

Durante la ejecucion de LAS OBRAS, LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA podra
hacerle cambios a su CRONOGRAMA final o ajustado, previa autorizacion por escrito
de LA AUTORIDAD. Para cumplir con esta clausula, LA ARRENDATARIA-
INVERSIONISTA entregara a LA AUTORIDAD sus respectivos planes de trabajo
mensuales, los cuales contendran la porcién del CRONOGRAMA a ser desarrollada
durante los siguientes treinta (30) dias calendarios, junto con los cambios al mismo.

LA AUTORIDAD y LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA procuraran llevar a cabo
reyhiones periddicas para actualizar e/ CRONOGRAMA y EL PLAN DE TRABAJO, a

jeto de que las mismas se mantengan informadas sobre el avance e inconvenientes
-“de LA OBRA.

]
Cualquier diferencia que suria entre las partes por motivo deil CRONOGRAMA o de)
PLAN DE TRABAJO sera resuelta por los inspectores designados por LA
AUTORIDAD, de conformidad con lo previsto para tales efectos en el presente
contrato.

CLAUSULA 15: (COMPROMISO MUTUO DE LAS PARTES DURANTE LA
CONSTRUCCION DE LAS OBRAS).

Durante el periodo de construccion de LAS OBRAS, LA AUTORIDAD y LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA se comprometen mutuamente a lo siguiente;

1.- No obstaculizar las construcciones en proceso.
2.- No interferir ni obstaculizar el disfrute pacifico de las mejoras terminadas.
3.- Reparar cualquier dafio causado a las vias publicas de acceso a LA PARCELA.,

dependiendo del causante del dafio, o a reembolsar el costo de dichas
reparaciones. LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA se compromete a
reemboisar a LA AUTORIDAD en el evento de que esta efectue la reparacién.

4 .- Retirar, LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA. los escombros, basura o
desperdicios causados por la ejecucion de la construccién de LAS OBRAS.
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5-  Ejecutar LAS OBRAS con responsabilidad, segun lo estipulado en el presente
contrato, previniendo perturbaciones y conflictos de cualquier clase que
trastornen la paz y el orden del area.

' Secciéon Séptima:
DISPOSICIONES APLICABLES A LAS MEJORAS E INSTALACIONES

CLAUSULA 16: (CLASES DE MEJORAS Y SU REGISTRO).

El conjunto de mejoras e instalaciones que integran LAS OBRAS a construir por LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA sobre- LA PARCELA, podran ser de caracter
permanente o temporal.

Para los efectos de este contrato, se entienden como mejoras o instalaciones de
caracter permanente aquellas edificaciones que se construyan sobre LA PARCELA, de
manera tal que sea imposible su remocion sin que sufran quebranto, menoscabo 0
deterioro, o sin que dichas mejoras se destruyan o alteren substancialmente. De la
misma manera. se entiende por mejoras de caracter temporal aquellas mejoras o
instalaciones que se construyan, coloquen o adhieran sobre LA PARCELA, bien para
su adorno o utilidad o bien para provecho de LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA,
siempre y cuando las mismas puedan ser removidas sin que sufran quebranto,
menoscabo o deterioro. '

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA esta obligada a declarar e inscribir el titulo -
constitufivo de dominio a su favor sobre las edificaciones o mejoras de caracter
permanente que construya sobre LA PARCELA, dentro del término de seis (6) meses
cgatados a partir de la fecha de expedicién del Permiso de Ocupacion correspondiente.
| titulo constitutivo de dominio de dichas instalaciones o mejoras de caracter
permanente que LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA edifique sobre LA PARCELA,
seran inscritas a su favor en la Seccion de la Propiedad, en cumplimiento del articulo 3
de la Ley No.53 de 1956, y sus modificaciones.

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA no podra inscribir titulo de dominio sobre
mejoras ya existentes sobre LA PARCELA a la fecha de este contrato.

CLAUSULA 17: (GRAVAMENES SOBRE LAS MEJORAS).

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA podra hipotecar, o de cualquier forma gravar
las mejoras e instalaciones construidas por la misma sobre LA PARCELA. Dichos
gravamenes de ninguna forma podran afectar los derechos de LA AUTORIDAD
derivados de este contrato y deberan contemplar el acatamiento por el acreedor, de las
restricciones legales y convencionales que afectan el dominio de LA PARCELA
enunciadas en el presente contrato, asi como cualesquiera otras que surjan en virtud
del mismo.

La duracion de los gravamenes que se constituyan sobre LA PARCELA no podran ser
mayores que la de este contrato. Por consiguiente, al finalizar el periodo de vigencia
del presente contrato, las mejoras construidas sobre LA PARCELA, deberan estar
libres de todo gravamen.
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CLAUSULA 18: .(TRASPASO DE LAS MEJORAS DURANTE LA VIGENCIA DEL
CONTRATO).

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA podra vender las mejoras e instalaciones de su -

propiedad a terceros o a LA NACION, previa autorizacion de LA AUTORIDAD. Sin
embargo, LA NACION no estara obligada a comprar las mejoras o instalaciones que
LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA decida vender. :

El adquirente de las mejoras o instalaciones debera convenir con LA AUTORIDAD su
subrogacién en los derechos y obligaciones dimanadas del presente contrato a cargo
de LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA, y debera cumplir con todas las
obligaciones que este contrato impone, principaimente el pago de la renta
correspondiente al arrendamiento de la tierra sobre la cual estén construidas las
mejoras vendidas y demas pagos adeudados a LA AUTORIDAD en virtud del presente
contrato, asi como constituir todas y cada una de las garantias, fianzas y podlizas de
Seguros que este contrato requiere en su ejecucion. En ningin momento LA
PARCELA, sus mejoras ni las actividades que en ella se realicen podran quedar
desamparadas de las citadas cauciones.

En caso de que LA NACION opte por comprar las mejoras, las mismas deberan estar
libres de todo gravamen.

La venta de las mejoras debera realizarse de la forma que establezcan los
procedimientos legales vigentes en ese momento. :

CLAUSULA 19: (LAS MEJORAS AL TERMINO DEL CONTRATO).
Al fjpélizar el presente contrato LA AUTORIDAD podra optar entre:

_
‘a) vender LA PARCELA a LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA de la forma
indicada mas adelante; o bien

b) tomar posesién de LA PARCELA con sus mejoras, solicitando el retiro de LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA del area. Esta opcién implica la obligacion de
LA AUTORIDAD de reconocer el valor de las mejoras.

CLAUSULA 20: (VALOR DE COMPRA DE LAS MEJORAS).

En el evento en que LA AUTORIDAD opte por tomar posesion de LA PARCELA y
hacer suyas las mejoras construidas por LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA ai
terminar la vigencia del presente contrato, el valor deberd ser determinado por las
autoridades correspondientes y siguiendo los procedimientos legales vigentes en ese
momento, lo cual en ningin momento se considerara como una expropiacién. LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA se obliga a transferir dichas mejoras libres de

gravamen, y se obliga a responder en caso de eviceion,
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Secciéon Octava:
DISPOSICIONES APLICABLES A LA PARCELA

CLAUSULA 21: (DERECHO PREFERENCIAL DE COMPRA DE LA PARCELA).

Por ministerio de la Resolucion de Gabinete No.12 de 27 de febrero de 2002, LA
AUTORIDAD esta autorizada para incluir en este contrato un derecho preferencial de
compra a favor de LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA. Por consiguiente, LA
AUTORIDAD por este medio confiere a LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA el
derecho preferencial de compra de LA PARCELA, en el caso que LA AUTORIDAD
decida venderla, cuya venta se realizara sujeta a los procedimientos legales vigentes
en ese momento.

Si en cualquier momento de la vigencia del presente contrato o a su terminacion LA
AUTORIDAD decide vender LA PARCELA, debera notificar inmediatamente a LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA de su decision, comunicandole los términos
completos de su oferta y LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA podra, desde ese
momento, ejercer su derecho preferencial de compra de LA PARCELA en los términos
establecidos en la oferta.

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA deberd ejercer su derecho preferencial de
compra notificando por escrito a LA AUTORIDAD dentro de los ciento veinte (120) dias
siguientes a la comunicacion de ia oferta de venta, su aceptacion de comprar en las
condiciones ofrecidas por LA AUTORIDAD. .

Vencido este plazo sin recibir de LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA su aceptacion.
de comprar, o en caso de que sin haber vencido este plazo, LA ARRENDATARIA-
INVERSIONISTA exprese por escrito su decision de no comprar, LA AUTORIDAD
podra vender LA PARCELA, a terceros, siempre y cuando no ofrezca condiciones mas
ventajosas que las ofrecidas a LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA.

CLAUSULA 22: (COMPRA DE LA PARCELA - OTRAS DISPOSICIONES).

el evento de que el derecho preferencial de compra se ejerza antes de finalizadas

"las etapas de acuerdo al CRONOGRAMA de LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA,
estos terrenos no podran ser revendidos por ésta sin previo consentimiento de LA

- AUTORIDAD. En este sentido, sera hulo el contrato de compraventa que no cuente
con la autorizacién expresa de LA AUTORIDAD en la escritura publica de traspaso de
la propiedad de terrenos. Por el contrario, las mejoras y el terreno correspondientes a
las etapas que hayan sido cumplidas podran ser segregados y revendidos.

LA AUTORIDAD se compromete a realizar un avaito de _LA PARCELA para
establecer el valor catastral de la misma, en un periodo de doscnentos_ diez (210) dias
contados a partir de! refrendo de la Contraloria General de la Republica del presente

contrato.

LA ARRENDATARIA-INVERSIONlSTA debera obtener un nuevo valor refrendado, Si
al momento de la compra, entendiéndose como tal la firma de! contrato de compraven_ta
y el abono del diez por ciento (10%) del precio correspondiente, han transcurrido mas
de dieciocho (18) meses desde |a emision del valor refrendado.
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CLAUSULA 23: (VENTA DE LA PARCELA A TERCEROS).

En el evento de que LA AUTORIDAD ofrezca el derecho preferencial de compra a LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA, y ésta rehuse comprar LA PARCELA, el Estado
podra venderla a persona distinta de LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA. LA
AUTORIDAD deberd pactar con el adquirente, en el contrato’ de compraventa
correspondiente, que el comprador quedara obligado a respetar el presente contrato de
arrendamiento a favor de LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA hasta su
terminacion, o bien que podra darlo por terminado, con la obligacién del comprador de
indemnizar a LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA por el valor de las mejoras
construidas y de los dafios y perjuicios que le cause dicha terminacion anticipada del
contrato, ademas de la obligacion del referido comprador de eximir a LA AUTORIDAD
de dicha responsabilidad.

La indemnizacion por las mejoras debe calcularse sobre la base del valor establecido
en los avallos realizados por el Ministerio de Economia y Finanzas y la Contraloria
General de la Republica, o las autoridades que sean competentes en ese momento.

La definicion de ambas indemnizaciones es requisito previo para dar por terminado et
presente contrato, cuando sea una tercera persona la que quiera comprar el terreno.

CLAUSULA 24 (LIMITACION DE DOMINIO QUE AFECTA EL USO Y DESTINO
DE LA PARCELA).

En virtud de la limitacion de dominio que afecta el uso y destino de LA PARCELA
conforme lo estipulado en la Clausula Tercera del presente contrato, se considerara
nulo todo contrato de compraventa de LA PARCELA, en los casos de que el.
adquirente varie el uso o destino que deba darse a dicho bien, sin permiso previo de
LA AUTORIDAD.

No obstante, en caso de que por caso fortuito o fuerza mayor, sea necesario variar el
uso o destino del bien, LA AUTORIDAD podra autorizar un uso o destino diferente a
los contemplados en este contrato. sin perjuicio de los privilegios y prerrogativas del

Estado velando siempre por los mejores intereses del mismo, y siempre que no se
oponga al ordenamiento juridico establecido. LA AUTORIDAD podra comunicar esta
autyhzacién al Registro PUblico para su correspondiente inscripcién.

Seccion Novena:
LA INVERSION

CLAUSULA 25: (DECLARACION DE LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA).
LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA por este medio declara que:

No existe y asi lo acepta LA AUTORIDAD, ninguna relacién de responsabilidad juridica
por parte de LA AUTORIDAD con respecto a los trabajadores directos o indirectos de
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LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA, sus contratistas, subcontratistas,

subarrendatarios, subconcesionarios, afiliados, clientes, visitantes o aquellas personas,
naturales o juridicas, que fengan cualquier otro vinculo con LA ARRENDATARIA-
INVERSIONISTA.

CLAUSULA 26: (COMPROMISO DE INVERSION DE LA ARRENDATARIA-
INVERSIONISTA).

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA se compromete a realizar, en la ejecucion de
este contrato, una inversion de capital por una suma no inferior a DOS MILLONES
QUINIENTOS MIL BALBOAS (B/.2,500,000.00), moneda de curso legal en la Republica
de Panama, conforme a lo estipulado en el presente contrato. Esta inversion se
realizara en el periodo comprendido entre el perfeccionamiento del presente contrato y
la finalizacién de LAS OBRAS de acuerdo al CRONOGRAMA de LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA contenido en el "ANEXO B" del contrato, el cual
consta de dos etapas, cada una con una inversion estimada, a saber:

" INVERSION ESTIMADA:
1) Etapa 1: B/.1,250,000.00
2) Etapa 2: B/.1,250,000.00

INVERSION TOTAL:
8/.2 500,000.00

Seccion Décima:
ACUERDO FINANCIERO

CLAUSULA 27: (RENTAS Y FORMAS DE PAGO).

Independientemente de  aquellas erogaciones que LA ARRENDATARIA-
INVERSIONISTA tenga la obligacion de hacer a favor de otras entidades publicas o
privadas por razon de derechos a que estén sujetas sus actividades, la misma hara a
LA AUTORIDAD, durante la vigencia de este contrato de Desarrollo, Arrendamiento e
Inversion, los siguientes pagos de la forma como se establece seguidamente.

a. Repta Basica: Consiste en un canon de arrendamiento fijo anual, el cual se
calculara a partir del refrendo del presente contrato de acuerdo a la tabla
/c:ontenida en el “ANEXO C" del mismo, y a los siguientes parametros:

1 E| canon de arrendamiento fijo mensual durante los primeres
cinco (5) afos se ha calculado en la suma de Treinta y Cinco
Centésimos (B/.0.35) por metro cuadrado, lo cual resulta en
un canon anual de Cuatro Balboas con Veinte Centésimos
(8/.4.20). ‘

2 En los dos (2) primeros afios de vigencia del presente
contrato, no se pagara renta basica, ya que se otorga
periodo de gracia.

3. Durante los afnos tres {3) y cuatro (4) pagara el cincuenta por
ciento (50%) de la renta anual. .

4. El quinto (5°) afo pagara el cien por ciento (100%) de la

- renta basica.
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5. A partir del sexto (6°) afio hasta el vigesimo (20°) afio, el
pago de la renta se incrementara en un uno por ciento (1%)
anual.

6. A la Renta Basica se e aplicara un ajuste cada tres (3) afios
de acuerdo al indice de precios al consumidor que publique
la Contraloria General de Ia Republica.

La Renta Basica anual a pagar sera dividida y pagada en cuotas
mensuales dentro de los cinco (9) primeros dias habiles del mes
siguiente.

b. Renta Variable:

1. Para todos los negocios que se establezcan en LA
PARCELA, LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA pagara
a LA AUTORIDAD el dos punto cuatro por ciento (2.4%) de
la facturacion bruta total anual.

2. Periodo de gracia: Dos afios a partir del inicio de
operaciones.

La suma a pagar sera dividida Yy pagada semestraimente dentro
de los cinco (5) primeros dias habiles siguientes al cumplimiento
de cada semestre.

Todas las rentas ingresaran a la Partida Presupuestaria Numero 105.1.2.4.1.46
Concesiones Uso Areas Revertidas.

CLAUSULA 28: (PAGOS EN CONCEPTO DE OTRAS ACTIVIDADES).

Los pagos acordados en concepto de las diferentes rentas, comprenden todos y los
unicos derechos que debe pagar LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA a LA
AUTORIDAD por el arrendamiento que se otorga a través del presente contrato. Sin
embargo, los mismos no liberan a LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA de la
obligacion de pagar, a favor de cualquier otra entidad publica o privada, aquelios
derechos a que estén sujetas las actividades que realice LA ARRENDATARIA-
INVERSIONISTA.

CLAUSULA 28: (REGISTRO NACIONAL DE TURISMO).

Las partes consideran beneficioso para LA OBRA que LA ARRENDATARIA-
INVERSIONISTA se inscriba en el Registro Nacional de Turismo de acuerdo a lo
senalado en el articulo 5 de Ia Ley No.8 de 14 de junio de 1994 y el Decreto Ejecutivo
No.73 de 8 de abril de 1995.

Seccién Undécima:
FIANZAS Y SEGUROS

CLAUSULA _30: (FIANZA DE CUMPLIMIENTO DEL CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO).
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Para garantizar el cumplimiento del canon de arrendamiento pactado en este contrato,
LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA entregara a LA AUTORIDAD, a mas tardar
dentro de los cinca (5) dias habiles siguientes a la firma de este contrato, una FIANZA
DE CUMPLIMIENTO DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO emitida a favor de LA
AUTORIDAD y de la Contraloria General de la Repulblica, por la suma de
DOSCIENTOS NOVENTA Y CUATRO MiL OCHENTA Y UN BALBOAS CON
SESENTA Y TRES CENTESIMOS (B/.294,081.63), moneda de curso legai en la
Republica de Panama, equivalente a seis (6) meses de canon de arrendamiento
conforme al articuio 108 de la Ley No.56 de 27 de diciembre de 1995, emitida por una
entidad bancaria o aseguradora de reconocida reputacion conforme a lo que al
respecto establece la Ley, aceptable a la Contraloria General de la Republica, la cual
deberd mantenerse vigente noventa (80) dias después de la terminacion del presente
contrato y su renovacion. .

CLAUSULA 31: (FIANZA DE CUMPLIMIENTO DE LA INVERSION).

Para garantizar el cumplimiento de la inversion establecida en el presente contrato, LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA entregara a LA AUTORIDAD, a mas tardar dentro
de los cinco (5) dias habiles siguientes a la firma del presente contrato, una FIANZA
DE CUMPLIMIENTO DE INVERSION a favor de LA AUTORIDAD y de la Contraloria
General de !a Republica, igual al ocho por ciento (8%) del total de la inversién
propuesta. por la suma de DOSCIENTOS MIL BALBOAS (B/.200,000.00), moneda de
curso legal de ia Republica de Panama, emitida por una entidad bancaria ©
aseguradora de reconocida reputacion conforme-a lo que al respecto establece la Ley,
aceptable a la Contraloria General de la Republica, la cual estara vigente hasta la
finalizacion de la inversion total pactada en este contrato. La fianza debera contar con’
una clausula de renovacion automatica.

Esta Fianza de Cumplimiento de la inversion garantizara, igualmente, el cumplimiento
de lo establecido previamente en la Clausula de Ejecucion Perentoria del presente
contrato en relacién con la Entrega de la Documentacion y Aprobaciones Estatales. Es
decir, la misma debera garantizar de la misma manera el cumplimiento a satisfaccion,
dentro del término perentorio de ciento cincuenta (150) dias, contados a partir de la
notificacion del refrendo de la Contraloria General de la Republica, de las condiciones
exigidas para el inicio de la construccion de LAS OBRAS, asi como de la entrega de la

documentacién requerida.

CLAUSULA 32: (FORMA DE CONSTITUCION DE LAS FIANZAS).

Las ftanzas deberan constituirse en efectivo, en titulos de crédito del Estado, en fianzas
emitidas por compafias de seguros, mediante garantias bancarias o en cheques

librados o certificados.

Las companias de seguro y los bancos a que se refiere este articulo, deben tener
solvencia reconocida por la Superintendencia de Seguros o por la Superintendencia de

Bancos, segun el caso.

La Contraloria General de la Republica queda facultada para rechazar cualquier fianza
gue no represente una adecuada garantia de cumplimiento del contrato, asi como para
exigir la sustitucion de garantias otorgadas por bancos o compafiias de seguras que no
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se encuentren en capacidad econémica comprobada de gafantizar dichas obligaciones
contractuales, por otras otorgadas por compafiias de seguros o bancos que tengan la
capacidad. -

Las fianzas deberan emitirse a favor de LA AUTORIDAD y de la Contraloria General
de la Republica. _

CLAUSULA 33: (SEGUROS DE RESPONSABILIDAD CIVIL).

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA se obliga a contratar por su cuenta en una
-compafia de seguros aprobada por LA AUTORIDAD, asi como a entregar a ésta a
mas tardar dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la firma del presente
contrato, como requisito previo a la Orden de Proceder, un contrato de seguro de
Responsabilidad Civil que cubra cualquier reclamo por lesiones corporales y/o muerte
causada a terceros y/o dafios y perjuicios causados a la propiedad ajena, hasta por una
suma de Cincuenta Mil Balboas (B/.50,000.00) para responder por dafios contra las
personas, y hasta por una suma de Cien Mil Balboas (B/.100,000.00) por muerte
accidental por persona, asi como por dafios contra la propiedad privada por una suma
no menor de Veinte Mil Balboas (B/.20,000.00) por accidente. La péliza debe
constituirse en moneda de curso legal en la Republica de Panama, y se contratara con
motivo de la construccibn de LAS OBRAS, asi como de las actividades de LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA dentro o fuera de LA PARCELA. LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA se compromete a mantener vigente dicho contrato
de seguro de responsabilidad civil por todo el tiempo que dure el presente contrato y su
renovacion. _

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA podra contratar, si asi lo considera |,
conveniente, una Péliza Contra Todo Riesgo durante la construccion, de manera que la
misma esté cubierta a medida que se vaya edificando.

CLAUSULA 34: (SEGUROS DE COBERTURA TOTAL SOBRE LAS
INSTALACIONES).

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA debera contratar por su cuenta, en una
comparfiia de seguros aprobada por LA AUTORIDAD, un seguro de extension de
cobertura que incluya una cobertura total y comprensiva de la propiedad una vez
construida, dicha péliza debera incluir, pero no limitarse a incendios, impacto de rayo,
explosiones, terremotos, huracanes, vendavales, inundaciones e impactos de vehiculos
terrestres, maritimos y aéreos, por suma equivalente al cien por ciento (100%) del vaior
de las mejoras realizadas, una vez se hayan ejecutado LAS OBRAS y las
remodelaciones. LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA debe constituir la pdliza en

moneda de curso legal en la Repiblica de Panama, y mantenerla vigente por todo el
tiempc que dure el presente contrato Y su renovacion.

.se{usuux 35: (RENOVACION AUTOMATICA INCONDICIONAL).

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA S€ compromete a mantener vigentes, durante
todo el tiempo que dure el presente contrato y su renovacién, las fianzas y polizas de
seguro exigidas en este contrato. En tal virtud, dichas fianzas y polizas de seguro
deberan incluir una Clausula de Renovacion Automatica Incondicional.
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En la eventualidad de que durante el dltimo afio de vigencia de las fianzas o pélizas de
seguro LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA no presentase la renovacion de la
vigencia de las mismas para el siguiente periodo, ya sea mediante un endoso o con la
expedicion de una nueva pdliza de seguro dentro de los ultimos treinta (30) dias del
periodo en vigencia efectiva, LA AUTORIDAD podra ejecutar la fianza vigente por
incumplimiento o por omision del pago de la prima o por cualquier otra razon, por lo que-
dara lugar a la rescision de este contrato de pieno derecho por parte de LA
AUTORIDAD, y sin ninguna responsabilidad para LA AUTORIDAD.

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA se asegurara que las Aseguradoras o Bancos
garantes le den aviso oportuno tanto al Arrendatario como a LA AUTORIDAD, de
cualquier vencimiento que pueda dejar sin vigencia la Fianza o Podliza, previo a los
altimos treinta (30) dias de vigencia efectiva de las mismas. '

Cualquier falla en este cometido por parte de las aseguradoras o bancos, no liberara a
LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA de la responsabilidad de constituir la
RENOVACION AUTOMATICA INCONDICIONADA de las Fianzas y Polizas y de
consecuencias, o sea, de rescision del contrato de pleno derecho, y consecuente
ejecucidn de las fianzas y garantias.

CLAUSULA 36: (SEGUROS ADICIONALES).

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA podra contratar todos los seguros adicionales
que considere convenientes. Sin embargo, LA AUTORIDAD podra exigirie, en su
momento, la contrataciéon de seguros adicionales cuando lo considere necesario, por
razén de nuevas condiciones de riesgo debido a la naturaleza de las actividades de LA .
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA. '

CLAUSULA 37: (DERECHO DE SUPERVISION Y EXIGENCIA DE LAS FIANZAS Y
LOS SEGUROS).

LA AUTORIDAD podra supervisar y exigir la constituciéon de las fianzas y seguros y de
cualesquiera otras cauciones que considere aplicables, asi como los términos de las
mismas, dentro de las practicas generales de seguros. La presentacion de las
cauciones exigidas a LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA no la liberaran de ningin
modo de sus obligaciones y responsabilidades derivadas de este contrato, con LA
AUTORIDAD.

CLAUSULA 38: (DANOS A LAS MEJORAS O ALAS INSTALACIONES).

En caso de siniestro con destruccion total o parcial de las mejoras o instalaciones de
wad A ARRENDATARIA-INVERSIONISTA, ésta se obliga a utilizar las sumas producto de
la indemnizacion de los seguros para la reconstruccion o reparacion de dichas mejoras
o instalaciongs a condiciones similares previas al siniestro.

4

/_
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Seccion Duodécima:
OBLIGACIONES DE LAS PARTES

- CLAUSULA 39: (OBLIGACIONES DE LA AUTORIDAD).

LA AUTORIDAD tendra, durante el término del presente Contrato, las siguientes
obligaciones:

1.-

No otorgar contrato alguno de arrendamiento o concesion, desarrollo y/o
inversion, que de una forma u otra menoscabe o disminuya los niveles de
calidad, renombre y prestigio establecidos en el Plan Regulador para el
Desarrollo Turistico de Sherman-San Lorenzo.

Realizar sus mejores esfuerzos para cooperar con LA ARRENDATARIA-
INVERSIONISTA para que obtenga los permisos, concesiones, - licencias,
autorizaciones y declaraciones de las otras Instituciones gubernamentales
involucradas en las actividades contempladas en el presente contrato y que
fueran esenciales para la construccion, la explotacion y el mantenimiento de LAS
OBRAS construidas sobre LA PARCELA de conformidad con los usos
establecidos en el presente contrato.

Garantizar a LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA el uso, goce y disfrute
pacifico de LA PARCELA, durante la vigencia del presente contrato.

CLAUSULA 40: (OBLIGACIONES DE LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA).

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA tendra, durante el término del préseme

Contrato, las siguientes obligaciones:

1.-

2.-

No destinar LA PARCELA, incluyendo sus mejoras, para fines u objetos que
sean contrarios a la ley, la moral o las buenas costumbres.

No variar el uso de LA PARCELA, segun lo establecido en el presente contrato,
sin la autorizacion expresa y por escrito de LA AUTORIDAD.

No permitir actividad alguna en LA PARCELA que de una forma u otra
menoscabe o disminuya los niveles de calidad, renombre y prestigio
establecidos en el Plan Regulador para el Desarrollo Turistico del Area Urbana
de Sherman-San Lorenzo.

Construir LAS OBRAS en los términos y condiciones establecidos en el presente
contrato.

Pagar las rentas, canones y obligaciones que se estipulan en este contrato en el
tiempo establecido.

Pagar los gastos de consumo de energia eléctrica, agua, teléfono y otras
telecomunicaciones, alcantarillado y otros servicios publicos que se le
suministren, ademas de las tasas, gravamenes, contribuciones especiales,
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" rentas, impuestos y tasas que impongan las leyes, reglamentos, acuerdos Yy
ordenanzas, aplicables al tipo de actividad que se desarrolle en LA PARCELA.

/
vﬂ/éarantizar todas y cada una de las obligaciones y responsabilidades contraidas
" en este contrato mediante la constitucion de la Fianza de Cumplimiento del

Contrato de Arrendamiento y la Fianza de Cumplimiento de inversion, tal como
se ha establecido previamente en este contrato.

8-  Cumplr las leyes, ordenanzas y reglamentos vigentes o que se dicten en el
futuro, emanadas de autoridades publicas competentes, referentes a asuntos de
policia, comercio en general, turismo, sanidad, trabajo, seguridad social, aseo,
servidumbres, ornato, proteccion al ambiente y demas normas que sean
aplicables a la construccion de LAS OBRAS y a las actividades comerciales de

—~LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA sobre LA PARCELA.

9.- Cumplir con las normas y reglamentos emitidos por las autoridades competentes
relacionadas con la proteccion de! régimen ecol6gico, y adoptar las medidas que
sean necesarias para que LA PARCELAy LAS OBRAS que se construyan en la
misma, se mantengan libres de contaminacion ambiental. Por consiguiente, LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA acepta y se compromete a proteger toda
manifestacion de vida silvestre que se encuentre en el area arrendada para
beneficio y salvaguarda de los ecosistemas naturales, segun los términos y
condiciones establecidos en la Ley General de Ambiente de la Republica de
Panama vigente, y los gque se estableézcan en el futuro durante la vigencia de
este contrato.

10- Mantener LA PARCELA y sus mejoras y preservar las areas verdes, de manera
que el proyecto armonice y proteja el ecosistema que lo rodea. También, cubrir
los gastos en que se incurra por el aseo, ornato y mantenimiento del area de LA
PARCELA y sus mejoras, incluyendo las reparaciones, instalaciones,
conexiones y todos los gastos necesarios para el buen cuido, custodia,
seguridad y mantenimiento de éstas.

11.- Mantener las instalaciones que se construyan sobre LA PARCELA en
adecuadas condiciones fisicas de forma tal que las mismas no presenten
peligros para la integridad del Complejo Turistico de Sherman-San Lorenzo o
para los arrendatarios, concesionarios o usuarios, o clientes o visitantes a las
instalaciones.

12.- Exonerar a LA AUTORIDAD de toda responsabilidad por danos y perjuicios
causados a terceras personas y a Sus bienes, por la construccion Y las
posteriores actividades comerciales que realice LA ARRENDATARIA-
INVERSIONISTA sobre LA PARCELA.

13- Velar porque, dentro de LA PARCELA en ningun momento durante la
construccion de LAS OBRAS, se presente ningun tipo de escandalo publico,
conflicto o perturbacion publica de ninguna indole, que afecte el desarrolio
normal y pacifico del area.

14 .- Resp.asabilizarse poi 38 dafios y perjuic., 5 que pudierar ser causados a L&
PARCELA, por parte ag los contratisias. ..bcontratistas y usuarios durante -z
consrruccion de LAS OBRAS, correspondiéole reparar los danos causados.
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15.- Cumplir con todas ias responsabilidades contractuales, de orden civil o laboral,
por motivo de {a construccién de LAS OBRAS y durante el desarrollo de la
actividad comercial durante Ia vigencia de este contrato, tales como salarios,

indemnizaciones, liquidaciones, cuotas obrero-patronales, compensaciones,
reparaciones y reembolsos, entre otras.

/1/6.- Comunicar por escrito a LA AUTORIDAD, en el mas breve plazo, cualquier
perturbacion, usurpacion, o evento o situacion que cause un dafio o perjuicio,
que terceros realicen sobre LA PARCELA o Sus mejoras objeto de este
contrato.

17.- Comunicar inmediatamente cualquier hecho o acontecimiento que constituya
fuerza mayor o caso fortuito, que afecte de cualquier manera a LA PARCELA, a
LAS OBRAS o el cumplimiento de las obligaciones contraidas por LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA bajo el presente contrato.

18.- Exonerar a LA AUTORIDAD de toda obligacion de pago por deudas vy
obligaciones que LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA hubiere contraido por
compromisos adquiridos en concepto de prestaciones laborales y con
proveedores, durante la ejecucion de LAS OBRAS, y de toda responsabilidad
por danos y perjuicios causados a terceras personas o a sus bienes debido a
hechos gue sobreviniesen durante la construccién de LAS OBRAS o durante las
Operaciones o actividades de LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA sobre LA
PARCELA.

19- LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA se obliga a acatar inmediatamente las
instrucciones de inspeccion que en base al proyecto aprobado y a los planos
autorizados. realicen los funcionarios o los profesionales contratados por LA
AUTORIDAD para la buena ejecucion de las obras de inversion, Estos
funcionarios o profesionales seran debidamente identificados por parte de LA
AUTORIDAD al inicio de las obras de construccion. La falta de designacion de
inspectores por parte de ésta, no faculta a LA ARRENDATARIA-
!NVERSION!STA_ para declarar incumplimiento de LA AUTORIDAD, o para que
LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA sea eximida de responsabilidad por la
seguridad y buena ejecucién de LAS OBRAS.

Seccion Décima Tercera
INCUMPLIMIENTO DEL CONTRATO

CLAUSULA 41: (RESOLUCION DEL CONTRATO POR INCUMPLIMIENTO DE LA
ARRENDATARIA).

aplicables. En el evento de incumplimiento por parte de LA ARRENDATARIA-
INVERSIONISTA, LA AUTORIDAD tendra derecho a exigir el cumplimiento detl
Contrato o resolverlo administrativamente y. de pleno derecho, podra hacer efectivas fa
fianza de cumplimiento del contrato de arrendamiento y la fianza de inversion que
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hubieren sido consignadas, sin perjuicio de su derecho a reclamar indemnizacién por
los dafios y perjuicios que pudieran haberle ocasionado dicho incumplimiento a LA
AUTORIDAD.

Se consideraran causales de resolucion administrativa del presente contrato, [as
siguientes:

- H incumplimiento de cualesquiera de las clausulas de este contrato.

2.- ,,"La falsedad de la Declaracion de LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA
.-~ contenida en clausula especifica.

3.- El incumplimiento de cualquiera de las condicicnes precedentes que corren a
cargo de LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA.

4- La quiebra o el concurso de acreedores de LA ARRENDATARIA-
INVERSIONISTA, o por encontrarse ésta en estado de suspension o cesacion
de pagos, sin que se haya producido la declaratoria de quiebra o0 concurso de
acreedores.

5. La disolucion de LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA sin que LA
AUTORIDAD haya admitido un sucesor en los derechos de LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA.

6.- La utilizacién de LA PARCELA, para fines distintos a los convenidos en este
contrato.

7-  La morosidad de LA ARRENDATARIA-INVERS!ONISTA en el pago de dos (2) .
mensualidades consecutivas de las rentas, intereses o ajustes, tal como se
establece en la seccién undécima de este contrato.

8- El abandono comprobado por LA AUTORIDAD o quien la reemplace, de LA
: PARCELA, por parte de LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA.

9- La cesion o traspaso de los derechos o bienes objeto de este contrato por parte
de LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA, sin previo consentimiento por escrito

de LA AUTORIDAD.

10.- La interposicion de demanda judicial o medidas cautelares contra LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA si estas acciones pusiesen en peligro, a
juicio de LA AUTORIDAD, la ejecucion o cumplimiento de este contrato.

11- Por incumplimiento del CRONOGRAMA de Construccion y/o del PLAN DE
EJECUCION, salvo por autorizacion expresa y escrita de LA AUTORIDAD.

12 - La no reconstruccién o reparacion inmediata de las mejoras o instalaciones
cuando éstas sean destruidas, total o parciaimente, debido a siniestros.

13.- Por mutuo acuerdo.

En todo caso, se entienden aplicables al presente contrato, ademas de las causales y
consecuencias de la resolucién administrativa contenidas en la Ley N°56 de 1995, todo
lo contenido al respecto en su.reglamentacion, las normas legales en materia de
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concesiones y arrendamientos emitidos por LA AUTORIDAD, y deméas normas
aplicables del ordemamiento juridico nacional.

CLAUSULA 42: (INCUMPLIMIENTO POR PARTE DE LA AUTORIDAD)

En el evento que LA AUTORIDAD no cumpliere con las obligaciones pactadas en la
clausula denominada “Obligaciones de LA AUTORIDAD”, y ello conlleve la resolucién
del contrato, LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA tendra derechc de recibir
unicamente de LA AUTORIDAD, en concepto de indemnizacion final y definitiva por los
dafios y perjuicios que pudiere haberle ocasionado dicho_incumplimiento a LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA, la suma equivalente al cien. por ciento (100%) del
imppfte de la Fianza de Cumplimiento del Contrato de Arrendamiento otorgada por LA
ENDATARIA-INVERSIONISTA.

En el evento que se declare incumplimiento por parte de LA AUTORIDAD, LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA tendra derecho a solicitar la devolucidn de las
Fianzas de Cumplimiento del Contrato de Arrendamiento y de Cumplimiento de la
Inversion. |

En el evento que se declare resuelto el contrato por causa imputable a LA
AUTORIDAD, ésta debera reconocer exclusivamente el reembolso de |a inversion de

las mejoras realizadas por LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA. No se tomara en -

cuenta bienes muebles, ni aquéllos que puedan ser separados del bien inmueble sin
menoscabar su integridad.

CLAUSULA 43: (TERMINACION DEL CONTRATO)

El presente contrato podra darse por terminado por el vencimiento de su término sin
que se haya acordado prorroga, o, de acordarse su prérroga, al vencimiento de dicha
prorroga, y en cualquier tiempo por el mutuo acuerdo de las partes.

CLAUSULA 44: (ACTOS PROPIOS)

El hecho de que cualquiera de las partes permita, una o varias veces que la otra
incumpla sus obligaciones, o tas cumpla imperfectamente o en forma distinta de lo
acordado, 0 no insista en el cumplimient> exacto de tales obligaciones, 0 no ejerza
oportunamente sus derechos contractuales o legales que le corresponda, no se
reputara ni equivaldrd a modificacion del presente contrato de Desarrollo,
Arrendamiento e Inversion, ni impedira a la parte afectada poder exigir el cumplimiento
fiel y especifico de dichas obligaciones. o ejercer los derechos que le confiere este
contrato y ia Ley.

Seccion Décima Cuarta
DISPOSICIONES FINALES

CLAUSULA 45: (NULIDAD)

En caso de que una o varias cldusulas de este contrato sean declaradas nulas o
ilegales, esto no afectara el resto de las clausulas contenidas en el presente contrato,
el cual seguira siendo valido, obligatorio y de forzoso cumplimiento para las partes.
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CLAUSULA 46: (PRIORIDAD EN EL EMPLEOQ)

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA procurara dar prioridad en los puestos de
emplec que se generen en virtud de este contrato, a aquellos panamenos que hayan
perdido sus empleos por razén de la reversion de bienes o instalaciones, como
consecuencia del cumplimiento del Tratado del Canal de Panama, siempre y cuando .
apliquen y califiquen en igualdad de condiciones.

Para estos efectos, LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA coordinara a través de LA
AUTORIDAD, con las organizaciones de los trabajadores indigenas, antillanos y otros
grupos que laboran en las Areas Revertidas. En estos casos los nuevos empleos que
se generen se sujetaran a las condiciones contractuales elaboradas por LA
ARRENDATARIA-INVERSIONISTA. de conformidad con las leyes laborales vigentes
en la Republica de Panama. '

CLAUSULA 47: (LEY APLICABLE)
Lai;?éés sujetan la validez, interpretacion y vigencia tanto del presente contrato,

copd’de todos los contratos que las partes celebren con relacion al desarrolio turistico
y comercial de LA PARCELA, a las leyes de la Republica de Panama.

CLAUSULA 48: (JURISDICCION)

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA renuncia al derecho de solicitar la interposicion
de cualquier reclamacion diplomatica, salvo que mediara denegacion de justicia segun
lo sefialado en el articulo 77 de la Ley No.56 de 1995.

Esta clausula se aplicara a este contrato y a cualquier otro acuerdo 0 contrato que

convengan las partes en el futuro con relacion al presente contrato de Desarrollo,
Arrendamiento e Inversion.

CLAUSULA 49: (COMUNICACION OFICIAL)

Cualquier solicitud o modificacion, comunicacion, notificacion, aviso o aprobacion que
las partes deseen efectuarse entre si, debera realizarse por escrito y firmado en
original, dirigido exclusivamente a, o por las siguientes personas y direcciones, lo que
constituira la linea formal de comunicacién entre las partes:

En el caso de LA AUTORIDAD:

Ing. Alfredo Arias Grimaldo

Administrador General

Teléfono: 211-9600 6 211-9700

Fax: 228-8939

Apartado N°2097 - Balboa, Ancon, Replblica de Panama

En el caso de LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA
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Jaime Javier Fernandez Rodriguez

Apoderado Especial.

Colonial Tours, S.A.

Edificio El Bayano, PB, Calle 55, El Cangrejo
Teléfono: 321-0109 Fax: 263-4950

Apartado N° 6-2487, El Dorado, Republica de Panama.

Se podra utilizar el Telefax, pero el mismo no se considerara la comunicacién oficial. El
mismo debera contar con el acuso de efectividad en la transmision y contener los datos
pertinentes, numero de paginas, fecha, etc., previo a la remision del original, que sera
siempre considerado como el documento de comunicacién oficial.

Queda convenido por las partes que toda comunicacion oficial sera efectiva a partir de
la fecha de acuse de recibo de la misma. Cada parte podra sustituir una 0 mas veces
los destinatarios o la direccion a la cual se le debe remitir la comunicacion, previa
notificacion oficial, pero el cambio no surtira efecto sino desde que la otra parte reciba
la comunicacién a la direccién previamente notificada de la sustitucion.

CLAUSULA 50: (SUSTITUCION DE LA AUTORIDAD)

LA AUT@ORIDAD podra ser sustituida por cuaiquier entidad del Estado de conformidad
con leyes de la Republica de Panama, segln lo establecido en el articulo 46 de ia
Ley No.5 de 1993, modificada por la Ley No.7 de 1995, sin que eilo afecte los derechos
y obligaciones de LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA bajo el presente contrato.

CLAUSULA 51: (CESION DEL CONTRATO)

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA podra ceder total o parcialmente, sus derechos
y obiigaciones bajo el presente contrato a cualquier otra persona, natural o juridica,
siempre y cuando cuente con el previo consentimiento de la cesion por escrito dado por
LA AUTORIDAD, y e! debido aval y consentimiento de todos los entes vinculados en la
aprobacion original, ademas de que cumpla con las formalidades establecidas por la
ley y el reglamento. Sera preciso que el cesionario retina y cumpla con los términos y
condiciones sefalados en el presente contrato y que preste las garantias exigidas en ef
mismo. Ninguna cesién afectara los términos y condiciones del presente contrato.
. ¢

El Cesionario debera proceder a prestar las cauciones establecidas en este contrato
previo a la cancelacion de las Fianzas y Garantias vigentes de LA ARRENDATARIA-
INVERSIONISTA cedente.

LA AUTORIDAD vy la Contraloria General de la Republica velaran, segun sea el caso,

por el estricto cumplimiento de lo aqui sefalado.

CLAUSULA 52: (ARRENDAMIENTO Y SUBARRENDAMIENTO DE LA PARCELA,
LAS MEJORAS E INSTALACIONES}

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA no podra subarrendar LA PARCELA sin previa
aprobacion por escrito de LA AUTCHiDAD. Sin embargo, podra arrendar a cualquier
persona, natural o juridica. ias meoras o instalaciones que constrie a sobre LA
PARCELA, siempre y cuando se cumpla con el objeto del contrato.
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LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA remitira oportunamente a LA AUTORIDAD, en
un periodo no mayor de tres (3) dias habiles contados a partir de su formalizacion,
copia de todos los corftratos de arrendamiento y subarrendamiento de las mejoras o
instalaciones segun se sefala en esta clausula.

Los contratos de arrendamiento y subarrendamiento de las mejoras e instalaciones
aqui mencionadas, se sujetaran a los términos y condiciones del presente contrato, y
LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA se responsabilizara frente a LA AUTORIDAD
por las obligaciones que contraiga con los arrendatarios y subarrendatarios de las
mejoras e instalaciones aqui senaladas.

LA AUTORIDAD podra exigirle a LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA la prestacion
de garantias y cauciones que estime conveniente, para responder por los actos de los
contratistas, subcontratistas, arrendatarios o subarrendatarios de las mejoras e
instalaciones, segun el tipo de construccidon o remodelacion que estos pretendan
realizar, asi como segun el tipo de actividad que estos pretendan desarrollar, como
medida de prevencion para cubrir cualquier reclamo por dafios o perjuicios causados a
terceras personas o a sus bienes y a LA PARCELA, todo ello sin perjuicio de las que al
respecto constituya LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA por razon de este contrato. -
LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA serd en todo caso responsable ante LA
AUTORIDAD, -por los actos de los contratistas, subcontratistas, arrendatarios o
subarrepdatarios de ias mejoras e instalaciones construidas sobre LA PARCELA.

QLAOSULA 53: (DOCUMENTOS ADICIONALES QUE INTEGRAN ESTE
CONTRATO)

Los Anexos sefalados en el presente contrato y designados con las ietras A, B y C,
forman parte integral del mismo.

CLAUSULA 54: (MODIFICACIONES Y ADDENDAS)

Cualquier modificacion y/o addenda que se realice al presente contratp, debe_ré obtener
todas las autorizaciones exigidas para tales efectos por Ley, y formara parte integral de
este contrato, considerandose el contrato original y sus modificaciones y addendas
como una sola relacion contractual para todos los efectos legaies.
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CLAUSULA 55. (ACEPTACION) | -

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA por este medio reconoce y hace constar que
tiene conocimiento y comprensién total del contenido del presente Contrato y por ende,
acepta sus términos y condiciones en su totalidad y a su entera satisfaccion.

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA igualmente reconoce que LA AUTORIDAD no
es responsable por el otorgamiento de autorizaciones externas a ésta, incluyendo el
refrendo del contrato, el cual corresponde por Ley, a la Contraloria General de Ia
Reptublica.

CLAUSULA 56: (TIMBRES FISCALES)

LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA adhiere al original de este contrato timbres
fiscales por un valor de NUEVE MIL NOVECIENTOS TREINTA Y TRES BALBOAS

(B/.9,933.00), de acuerdo con lo establecido en el articulo 967 del Cadigo Fiscal de
Panama. : '

EN FE DE LO CUAL se firma el presente CONTRATO DE DESARROLLO, ARRENDAMIENTO E INVERSION, en la
ciudad de Panama, a los quince (15) dias del mes de septiembre de dos mil tres (2003).

POR LA AUTORIDAD: POR LA ARRENDATARIA-INVERSIONISTA:
ALFREDO ARIAS GRIMALDO JAIME JAVIER FERNANDEZ RODRIGUEZ
- Administrador General Apoderado Especial

Refrendado el dia cinco (5) de febrero de dos mil cuatro (2004).

REFRENDO:

ALVIN WEEDEN GAMBOA
- CONTRALORIA GENERAL DE LA REPUBLICA
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PROGRAMA NACIONAL DE ADMINISTRACION DE TIERRAS
ADDENDA N¢ 1
(De 3 de marzo de 2004)

CONVENIO DE COOPERACION Y APOYO MUTUO SUSCRITO ENTRE EL
PROGRAMA NACIONAL DE ADMINISTRACION DE TIERRAS Y EL
MUNICIPIO DE SAN FELIX, PROVINCIA DE CHIRIQUL

. CONSIDERACIONES:

Entre los suscritos, a saber, DENIS FUENTES, varén, panamefio, mayor de edad, con
cédula de identidad personal No.4-138-683, Director del Instituto Geogrifico Nacional
“Tommy Guardia” del Ministerio de Obras Piiblicas, debidamente, en su condicién de
Coordinador Técnico pro-tempore para el periodo enero de junio 2004, debidamente
autorizado por el Acuerdo 21 de 19 de febrero de 2004, quien en adelante se denominaré
PRONAT, por una parte y por la otra, VICTOR RODRIGUEZ PINZON, varon,
panamefio, mayor de edad, con cédula de identidad personal No.4-119-1036, en su
condicién de Alcalde del Distrito de San Félix, quien en adelante se denominara EL
MUNICIPIO.

Que el 7 de febrero del afio 2002, el Alcalde del Municipio de San Félix, debidamente
autorizado por el Acuerdo Municipal No.3 de 6 de febrero de 2002 y ¢l Coordinador del
Comité Técnico Operativo (CTO) debidamente autorizado por el Acuerdo No.2 de 5 de
febrero de 2002, suscribieron un Convenio con la finalidad de que el PRONAT aportara
fondos hasta por un monto de B/10,000.00 ha ser utilizados en la remodelacién del Edificio

~ Municipal.

Que en base al Convenio de Cooperacién y Apoyo Mutuo el Municipio de San Félix cedid
un espacio de aproximadamente de SO metros cuadrados para la instalacién de la Unidad
Técnica Operativa (UTO) ha ser utilizados desde el mes de abril del afio 2002 hasta el 31
de diciembre de 2003. _

Que en el Convenio suscrito se establecié que el PRONAT de comiin acuerdo con el
Municipio de San Félix, cubriria los costos de electricidad, agua y telecomunicaciones de
manera separada, para lo cual realizaria los trabajos de adecuacion e instalacion individual
de las lineas que correspondan al 4rea en uso.

Que el articulo segundo del Convenio indicaba que este periodo podria ser prorrogado a
solicitud del PRONAT siempre que al vencimiento del periodo no se hubiese culminado los
trabajos de levantamiento catastral de regularizacién, titulacién y demarcacién que
describen la ejecucion del programa.

Que el Proyecto de regularizacién, titulacion y demarcacién en el Oriente Chiricano dio
inici6 el 1 de septiembre del afio 2003 y se tiene programado terminar los trabajos hasta el
30 de abril del afio 2005, por cuanto se hace necesario solicitar la prorroga del convenio en
referencia.

Que ¢l Convenio tenia como fecha de culminacién el 31 de diciembre de 2003, pero aun el
PRONAT no ha culminado el proceso de adecuacién de las instalaciones en el 4rea cedida
por el Municipio de San Félix.
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Que el Comité Técnico Operativo (CTO) a través del Acuerdo 21 de 19 de febrero de 2004,
aprobo solicitar al Municipio de San Félix la prorroga del Convenio y se faculté al
Ingeniero Denis Fuentes, Director del Instituto Geogréfico Nacional “Tommy Guardia” del
Ministerio de Obras Publicas, en su condicién de Coordinador del CTO, para suscribir la
Addenda al Convenio de Cooperacién y Apoyo Mutuo.

Por las consideraciones antes expuestas, ambas partes:

CONVIENEN:

PRIMERQO: Ambas partes acuerdan i)rorrogar el periodo del Convenio de Cooperacidn y
Apoyo Mutuo hasta el 31 de julio de 2005, de acuerdo a lo que establece la
clausula segunda del referido Convenio.

SEGUNDOQO: Ambas partes acuerdan mantener las clausulas del Convenio suscrito el 7 de
febrero de 2002.

Para constancia se firma la presente Addenda en criginal y sendas copias para cada una de
las partes.

Dado en la Comunidad de Las Lajas, Distrito de San Félix, Provincia de Chiriqui., a los tres
(3) diaslel mes de marzo del afio dos mil cuatro (2004). ‘

DENIS FUENTES

. VICTOR RODRIGUEZ P
Coordinador CTO-PRONAT UEZ PINZON

Alcalde del Distrito de San Félix
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AVISOQ
AL PUBLICO .
El suscrito CESAR
AUGUST.O

DOMINGUEZ

NUNEZ, varén,
panamefio, mayor de
edad, con cédula de
identidad personal N¢
7-91-580, residente
en el distrito de La
Chorrera,
Balboa, Avenida de
Las Américas, casa
4579, hace saber al
publico an general,
que ha dado en venta
real y efectiva,
(derecho a llave o
traspaso) su local
comercial
denominado
“CANTINA TIO
MIN”, ubicado en
este distrito, Avenida
de Las Américas,
casa 4579, el cual

Barrio

mantiene el
REGISTRO N2 3708,
tipo B, expedido el
dia 3 de junio de
1999. Que dicha
venta ha sido hecha
a favor del sefior
ORLANDO PITTI
GONZALEZ, varén,
panamefio, mayor de
-edad, con cédula de
identidad personal N®
4-177-300, residente
en el distrito de La
Chorrera, Barrio
Balboa, Avenida de
Las Ameéricas, casa
4540. Todo lo anterior
se hace, para dar
cumplimiento a lo
dispuesto por el
Articulo 777 del
Caodigo de Comercio
y la Ley.
César Augusto
Dominguez Nufiez
(Firmado)

L-201-41413
Primera publicacién

AVISO DE
DISOLUCION
Por este medio se
avisa al publico que
mediante la escritura
publica N® 3466 de 2
de marzo de 2004, de
la Notarfa Octava del
Circuito de Panama,
inscrita a Ficha
377582, Documento
593165 del
Departamento
Mercantil del Registro
Publico, se acordd la
disolucidn de ia
sociedad PACIFIC
CONSULTING

GROUP, S.A.

L- 201-41451
Unica
publicacion

REPUBLICA DE
PANAMA
REGISTRO
PUBLICO DE
PANAMA
CON VISTAALA
SOLICITUD 621578
CERTIFICA:
Que la sociedad:
BAYQUEEN
HOLDINGS CO.S.A.
Se encuentra
registrada en la
Ficha: 152950, Rolio:
16005, Imagen: 30
desde el veinticinco
de junio de mil
novecientos ochenta

y cinco,

DISUELTA
Clue dicha sociedad
ha sido disuelta
mediante escritura
publica nimero 2397
de 9 de marzo de
2004 de {a Notaria
Tercera del Circuito

de Panam4, segun
Documento 593372,
de la Ficha 152950
de la Seccion de

Mercantil desde el 18

de marzo de 2004.

Expedido y firmado
en la provincia de
Panama4, el veintidds
de marzo de dos mil

cuatro, a las

10:16:27, A M.
NOTA: Esta
certificacién pagé
derechos por un valor
de - B/.30.00.
Comprobante N°®
621578. Ne
Certificado: S.
Anoénima - 543565.
Fecha: Lunes, 22 de
marzo de 2004 //
ROZAR//
KADINE HURTADO
Certificador
L- 201-41624
Unica publicacién

EDICTO N2 03
La suscrita Jefe del
Departamento de
Catastro Municipal de
La Chorrera
HACE SABER:

Que en el Contrato
de Compray Venta a
Plazo N? 15,193 se
ha dictado Ia
Resolucion N2 01 del
tenor siguiente:

Que el sefior (a)
JANETH NAVARRO
CAICEDO Céd. 5-21-
84 solicité a venta y
adjudicacién a titulo
de plena propiedad
un globo de terreno
municipal clasificado
con el N2 M-17, L-6
ubicado en el lugar

denominado Calfe
Gerénimo del Barrio
Balboa {Las
Palmitas) de esta
ciudad cabecera y
cuyos datos constan
en el Expediente N?
16,710 recibido en
este Despacho el dia
9 de enero de 1998,
que reposa en los
archivos del
Departamento de
Catastro Municipal.

Que el sefior (a)
JANETH NAVARRO
CAICEDO Céd. 5-21-
84 el dia 04 de marzo
de 1998, celebrd
Contrato de Compra
¥ Venta a Plazo con
este Municipio,

comprometiéndose a
pagar B/.8.00
mensuales, sobre el
saldo adeudado del
lote de terreno
descrito, aceptando
el sefor (a) JANETH
NAVARRDO
CAICEDQ Cé. 5-21-
84 las clausulas
habidas en el mismo.
Que el sefior (a)
JANETH NAVARRO
CAICEDOQ Céd. 5-21-
84 no ha cumplido
con el contrato de
Compra y Venta a
Plazo . N? 15,193
teniendo hasta hoy
26 de enero de 2,004
una morosidad de 4
afnos y 5 mesas.

Que por las
anteriores
consideraciones y en
uso de sus facultades
legales, la Suscrita
Alcaldesa del Distrito
de La Chorrera.
RESUELVE:

RESCINDIR: Como
en efecto rescinde el
Contrato de Compra
y Venta a Plazo N¢
15,193, celebrado
por el sefor (a)
JANETH NAVARRO
CAICEDO Céd. 5-21-
84 de generales
civiles conocidas y
que Ilos pagos
efectuados por éste
quedaran a favor de
esta Municipalidad.-

La Chorrera, 8 de
marzo de 2,004.
Fdo. La Alcaidesa,
Fdo. Director de la
Direccién de
Ingenieria
Municipal.-
Por tanto se fija el
presente Edicto en un
lugar visible del
Departamento de
Catastro Municipal
del distrito de La
Chorrera, hoy 16 de
marzo de dos mil
cuatro.

IRISCELYS DIAZ G.
Jefe de la Seccion
de Catastro
Municipal

L-201-41148
Unica publicacion

e —————
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EDICTO N¢ 04
La suscrita Jefe del
Departamento de
Catastro Municipal de
La Chorrera
HACE SABER:
Que en el Contrato
de Compray Ventaa
Plazo N? 13,308 se
ha dictado Ia
Resolucion N2 02 del
tenor siguiente:
Que el sefor (a)
YARIELA GALVEZ
" MARIN Céd. 8-274-
827, en Rep. de su
- hijo solicité a venta y
- adjudicacién a titulo
de plena propiedad
un globo de terrenoc
municipal clasificado
con ol N® M-6, L-10
ubicado en el lugar
denominado Calle
Olga del Barrio
Balboa (Las
Palmitas) de esta
ciudad cabecera y
cuyos datos constan
en el Expediente N*®
114,641 recibido en
este Despacho el dia
19 de diciembre de
1994, que reposa en
los archivos del
Departamento de
Catastro Municipal.
Que el sefior (a)
YARIELA GALVEZ
MARIN Céd. 8-274-
827, en Rep. de su
hijo el dfa 20 de enero
de 1995, celebr6
Contrato de Compra
y Venta a Plazo con
este Municipio,
comprometiéndose a
pagar B/.8.00
mensuales, sobre el
saldo adeudado del
lote de terreno
descrito, aceptando
el sefior (a) YARIELA
GALVEZ MARIN, en
Rep. de su hijo las
clausulas habidas en
el mismo.
Que e! sefior (a)

YARIELA GALVEZ
MARIN Céd. 8-274-
827, en Rep. de su
hijo, no ha cumplido
con el contrato de
Compra y Venta a
Plazo N¢ 13,308
teniendo hasta hoy 3
de febrero de 2,004
una morosidad de 17
afios (204)
mensualidades.
Que por las
anteriores
consideraciones y en
uso de sus facultades
legales, la Suscrita
Alcaldesa del Distrito
de La Chorrera.
RESUELVE:
RESCINDIR: Como
en efecto rescinde el
Contrato de Compra
y Venta a Plazo N
13,308, celebrado
por el sefior (a)
YARIELA GALVEZ
MARIN Céd. 8-274-
827, en Rep. de su

.hijo de generales

civiles conocidas y
que los pagos
efectuados por éste
quedaran a favor de
esta Municipalidad.-
La Chorrera, 8 de
marzo de 2,004.
Fdo. La Alcaldesa,
Fdo. Director de la
Direccién de
Ingenieria
Municipal.-
Por tanto se fija el
presente Edictoenun
lugar visible del
Departamenio de
Catastro Municipal
de! distrito de La
Cnorrera, hoy 16 de
marzo de dos mil
cuatro.

IRISCELYS DIAZ G.
Jefe de la Seccion
de Catastro.
Municipal

L-201-41149
Unica publicacion

REPUBLICA DE
PANAMA
MINISTERIO DE
DESARROLLO
AGROPECUARIO
REGION N°6
BUENA VISTA

- COLON
DEPARTAMENTO
DE REFORMA
AGRARIA
EDICTO
N? 3-44-2004
El suscrito
funcionario
sustanciador de la
Direccion Nacional
de Reforma Agraria,
en la provincia de

Coldn al publico.
HACE SABER:
Que el sefior (a)
NARCISO JACINTO
P E R E Z
LUMBSDEN, con
cédula de identidad
personal N¢ 3-111-
107, residentes en
Nuevo Vijia,
corregimiento de
Buena Vista, distrito
de Colén y provincia
de Colén, bha
solicitado a la
Direccion Nacional
de Reforma Agraria,
mediante solicitud de
adjudicacion N 3-84-
96, segun plano
aprobado N® 301-03-
4735, la adjudicacion
a titulo oneroso de
una parcela de tierra
nacional adjudicable,
con una superficie de
1 Has. + 6570.03 M2,
ubicada en la
localidad de Peiias
Blancas,
corregimiento de
Buena Vista, distrito y
provincia de Colén y
se ubica dentro de los
siguientes linderos:
NORTE: Santos
Mufoz.
SUR: Lucio Sanchez.
ESTE: La callie.

OESTE: Feliciano
Camarena.
Para los efectos
legales se fija este
Edicto en lugar visible
de este Despacho,
en la Alcaldia de
Col6n o en la
corregiduria  de
Buena Vista y copias
del mismo se
entregaran al
interesado para que
las haga publicar en
los 6rganos de
publicidad
correspondientes, tal
como loordena el Ant.
108 del Codigo
Agrario. Este Edicto
tendra una vigencia
de quince (15) dias a
partir de la ultima
publicacion.
Dado en Buena Vista,
alos 18 dias del mes
de marzo de 2002.
SRA. IVETTE
MAIRENA
Secretaria Ad-Hoc
ING. IRVING D.
SAURI
Funcionario
Sustanciador
L- 201-41216
Unica publicacién

EDICTO N2 15
DIRECCION DE
INGENIERIA .
MUNICIPAL DE LA
CHORRERA
SECCION DE
CATASTRO
" ALCALDIA
MUNICIPAL DEL
DISTRITO DE LA
CHORRERA
La suscrita Aicaldesa
del distrito de La
Chorrera,

HACE SABER:
Que el sefor (a)
MARIA EVIDA
MENDOZA, mujer,
panamefia, mayor de
edad, soltera, ama de

casa, con residencia
en ElI Nazareno,
portadora de la
cédula de identidad
personal N® 2-105-
570, en su propio
nombre 0 en
representacion de su
propia persona ha
solicitado a weste
Despacho que se le
adjudique a titulo de
plena propiedad, en
conceplo de venta de
un lote de terreno
municipal urbano;
localizado en el lugar
denominado Calle
Luisa de ia Barriada
El Espino,
corregimiento
Guadalupe, donde
hay una construccion
distinguido con el
namero _____ y
cuyos linderos y
medidas son los
siguientes:

NORTE: Resto de la
finca 9535, Tomo
297, Folio 472,
propiedad del
Municipio de La
Chorrera con: 36.00
Mts.

SUR: Calle Luisa
con: 40.00 Mts.
ESTE: Resto de la
finca 9535, Tomo
297, Folio. 472,
propiedad del
Municipio de La
Chorrera con: 25.00
Mts.

OESTE: Resto de la
finca 9535, Tomo
297, Folio 472,
propiedad del
Municipio de La
Chorrera con: 25.32
Mts. _
Area total del terreno
novecientos
cincuenta metros
cuadrados con cinco
decimetros
cuadrados (950.05
Mts.2).
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Con base a lo que
dispone el Articulo 14
del Acuerdo
Municipal N2 11-A del
6 de marzo de 1969,
se fija el presente
Edicto en un tfugar
visible al lote del
terreno solicitado, por
el término de diez
(10) dias, para que
dentro de dicho plazo
o término pueda
oponerse la (s) que
se encuentren
afectadas.
Entréguesele,
sendas copias del
presente Edicto al
interesado, para su
publicacion por una
sola vez en un
periddico de gran
circufacién y en la
Gaceta Oficial.

La Chorrera, 22 de
enero de dos mil
cuatro.

La Alcaldesa:
(Fdo.) PROF.
YOLANDA VILLA
DE AROSEMENA
Jefe de la
Seccion de Catastro
{Fdo.) SRTA.
IRISCELYS
DIAZ G.

Es fiel copia de su

original.

La Charrera,
veintidés (22) de
enero de dos mil
cuatro.

L-201-40891

Unica Publicacién

REPUBLICA DE
PANAMA
MINISTERIO DE
DESARROLLO
AGROPECUARIO
DIRECCION
NACIONAL DE
REFORMA
AGRARIA
REGION N2 1,
CHIRIQUI

EDICTO
N% 129-2004
El suscrito
funcionario
sustanciador de la
Reforma Agraria del
Ministerio de
Desarroilo
Agropecuario de
Chirigui, al publico;
HACE SABER:

Que el sefor (a)
EGDA OSTIA DE
RAMOS, vecino (a)
del corregimiento de
Cabecera, distrito de
David, portador de la
cédula de identidad
personal N2 4-105-
692, ha solicitado a la
Direccion de
Reforma Agraria,
mediante solicitud N¢
4-0412-03, la
adjudicacion a titulo
oneroso de wuna
parcela de tierra
Baldia Nacional
adjudicable, con una
superficie de Q Has.
+ 2181.59 M2,
ubicada en la
localidad de Las
Delicias,

corregimiento de Las

Lajas, distrito de San

Félix, provincia de
Chiriqui, cuyos
linderos son los
siguientes:

Plano N2 411-01-
18730

NORTE: Carretera,
Osvaldo Ostia.

SUR: Oscar Arturo
Navarro Ostia, José
Arturo Ostia.

ESTE: Guillermina
Ostia, José Arturo
Qstia.

OESTE: Carretera,
Oscar Arturo Navarro
Ostia.

Para efectos legales
se fija el presente
Edicto en lugar visible
de aste Despacho,
en la Alcaldia de San

Félix o en la
corregiduria de Las
Lajas y copias del
mismo se
entregaran al
interesado para que
las haga publicar en
los drganos de
publicidad
correspondientes, tal
como lo ordena el
Art. 108 del Cédigo
Agrario. Este Edicto
tendra una vigencia
de quince (15) dias
a partir de la ultima
publicacion.

Dado en la ciudad de
David, a los 19 dias
del mes de febrero
de 2004.

ICX! D. MENDEZ
Secretaria Ad-Hoc
LCDA. MIRTHA
NEL!S ATENCIO
Funcionario
Sustanciador a.i.

L- 201-35238
Unica
publicacion R

REPUBLICA DE
PANAMA
MINISTERIO DE
DESARROLLO
AGROPECUARIO
DIRECCION
NACIONAL DE
REFORMA
AGRARIA
REGION N2 1,
CHIRIQUI
EDICTO
N2 130-2004
El suscrito
funcionario
sustanciador de ia
Reforma Agraria del
Ministerio de
Desarrolio
Agropecuario de
Chiriqui, al publico;
HACE SABER:
Que el senor (a)
HIGINIO ORTIZ
CABALLERO,
vecino {(a) del

coiregimientc de Los
Angeles, distrito de
Gualaca, portador de
la cédula de identidad
personal N2 4-172-60,
ha solicitado a la
Direccion de Reforma
Agraria, mediante
solicitud N2 4-0722, Ia
adjudicacién a tftulo
oneroso de dos (2)
globos de terrenos
adjudicables, de una
superficie de:

Globo A: 1 Has. +
1984.905 M2, ubicada
en El Macho,
corregimiento de Los
Angeles, distrito de

Gualaca, cuyos
linderos son los
siguientes:

Plano N2 411-01-
18715

NORTE: Camino.
SUR: Margarita Vega.
ESTE: Felicito Qrtiz
OESTE: Camino.

Y una superficie de:

Globo B: 13 Has. +
6274.861 m2, ubicado
en El Macho,
corregimiento de Los
Angeles, distrito de

Gualaca, cuyos
linderos son los
siguientes:

NORTE: Camino.
SUR: Camino,
Margarita Vega.
ESTE: Camino.
OESTE: Cecilia Ortiz.
Para efectos legales
se fija el presente
Edicto en lugar visible
de este Despacho, en
la Alcaldia de Gualaca
o en la corregiduria de
Los Angeles y copias
del mismo  se
entregaran al

interesado para que-

las haga publicar en
los o6rganos de
publticidad
correspondientes, tal
como lo ordena el Art.
108 del Cddigo

Agrario. Este Edicto

tendra una vigencia

de quince (15) dias a

partir de la Gltima

publicacién.

Dado en David, a los

19 dias del mes de

febrero de 2004.
ICXi D. MENDEZ
Secretaria Ad-Hoc

LCDA. MIRTHA
NELIS ATENCIOQ
Funcionario

Sustanciador a.i.

L-201-35248

Unica

gublicacién R

REPUBLICA DE
PANAMA
MINISTERIO DE
DESARROLLO
AGROPECUARIO
DEPARTAMENTOQO
DE REFORMA
AGRARIA
REGION N2 g,
BOCAS DEL TORO

EDICTO '

N% 1-001-04

El suscrito
funcionario
sustanciador de fa
Reforma Agraria del
Ministerio de
Desarrollo
Agropecuario, en la
provincia de Bocas
del Taro.

HACE SABER:
Que el sefior (a)
LUCIANO MOQISES
VEGA VEGA, vecino
{(a) de! corregimiento
de David, distrito de

-Chiriqui, portador de

la cédula de identidad
personal N® 8-513-
2492, ha solicitado a
la Direccion de
Reforma Agraria,
mediante solicitud N?
1-492-01, segun
plano aprobado N2
102-02-1725, la
adjudicacién a titulo
oneroso de una




Hernandez, José De
Jesus Cruz.
QESTE: Terreno
ocupado por Acacio
Iglesias, Guillermo
Brown y vereda.
Para efectos legales
se fija el presente
Edicto en lugar visible

de este
Departamento, en la
Alcaldia de

Changuinola o en la
corregiduria de
Almirante y copias
del mismo se
entregaran al
interesado para que
las haga publicar en
los 6rganos de
publicacioén
correspondientes, tal
como lo ordena el Art.
108 del Coadigo
Agrario. Este Edictc
tendra una vigencia
de quince {15) dias a
partir de la ultima
publicacion.

Dado en

del Ministerio de
Desarrollo
Agropecuario, en la
provincia de Bocas
del Toro.

HACE SABER:
Que el sefor {a)
VICTOR MANUEL
APARICIO
NAVARRO, vecino
(a) del corregimiento
de Guabito, distrito
de Changuinola,
portador de la cedula
de identidad personal
N2 4-210-485, ha
solicitade a la
Direccion de
Reforma Agraria,
mediante soficitud N?
1-005-04, segun
plano aprobado N2
11-03-0741, la
adjudicacién a titulo
oneroso de una
parcela de terreno
patrimonial,
segregado de la finca
1165, Tomo 4, Folio
370 solicitado en

ESTE: Quebrada sin
nombre y Victor
Manuel Aparicio.
QESTE: Miriam
Salazar.

Para efectos legales
se fija el presente
Edicto en lugar visible

de este
Departamento, en la
Alcaldia de

Changuinola o en la
corregiduria de
Guabito y copias de!
mismo se entregaran
al interesado para
que las haga publicar
en los o6rganos de
publicacidn
correspondientes, tal
como lo ordena el Art.
108 del Cddigo
Agrario. Este Edicto
tendra una vigencia
de quince (15) dias a
partir de la ultima
publicacion.

Dado en
Changuinola, alos 19
dias del mes de

del Ministeric de
Desarrollo
Agropecuario, en la
provincia de Coclé.
HACE SABER:

Que el sefor (a)
A N1 B A L
HERNANDEZ
FERNANDEZ,
vecino (a) de
Mosquitero,
corregimiento de
Pajonal, distrito de
Penonomé, portador
de la cédula de
identidad personal N°
2-85-1278, ha
solicitado a la
Direccién Nacional
de Reforma Agraria,
mediante solicitud N®
2-2928-01, segun
plano aprobado N?
206-06-9076, la
adjudicacion a ftitulo
oneroso de una
parcela de tierra
Baldia Nacional
adjudicable, con una
superficie de 0 Has.
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parcela de terreno Changuinola, alos 5 compra al Ministeric  diciembre de 2003. + 5811.24 M2,
naciona! solicitadoen dfas' del mes de de Desarrollo  AIDATROETSTH ubicada en la
compra al Ministerio enero de 2004. Agropecuario, con  Secretaria Ad-Hoc  localidad de Monte
de Desarrolio AIDATROETSTH una superficie de 11 VISTOR ACOSTA G rande,
Agropecuario, con  Secretaria Ad-Hoc  Has. + 5791.81 M2, Funcionario corregimiento de
una superficie de 8  VISTORACOSTA  ubicada en la Sustanciador Pajonal, distrito de
Has. + 6349.2¢ M2, Funcionario localidad de L-201-15866 Penonomé, provincia
ubicada en la Sustanciador Guamera, Unica de Coclé,
localidad de L-201-31752 carregimiento de publicacion R comprendida dentro
Miraflores, Unica Guabito, distrito de de los siguientes
corregimiento de publicacion R Changuinola, linderos:

Almirante, distrito de provincia de Bocas REPUBLICA DE NORTE: Rio
Changuinola, del Toro, PANAMA Mosquitero, Teodoro
provincia de Bocas REPUBLICA DE comprendida dentro MINISTERIO DE Magallén.

del Toro, PANAMA de los siguientes DESARROLLO SUR: Sctero
comprendida dentro MINISTERIO DE linderos: AGROPECUARIO Hernandez
de los siguientes DESARROLLO Globo A DIRECCION Ferndndez, Juan
linderos: AGROPECUARIO NORTE: Victor NACIONAL DE Hernandez.
NORTE: Terrenos DEPARTAMENTO  Manuel Aparicio. REFORMA ESTE: Camino a El
ocupados por DE REFORMA SUR: Camino. AGRARIA Cocal y Monte
Roberto Mendoza. AGRARIA ESTE: Victor Manuel REGION N¢ 4, Grande, Juan
SUR: Terrenos REGION N2 9, Aparicio, Globo A. COCLE Hemandez.
ocupados por BOCASDELTORO OESTE: Miriam EDICTO OESTE: Rio
Gustavo Caballero EDICTO Salazar. N2 001-04 Mosquitero.

Beitia y Denis N% 1-004-03 Globo B El suscrito funcio— Para los efectos
Thomas. . El suscrito funcio— NORTE: Camino. nario sustanciadorde legales se fija el
ESTE: Terreno nariosustanciadorde SUR: Ganadera laDireccion Nacional presente Edicto en
ocurado por Sixto la Reforma Agraria Bocas, S.A. de Reforma Agraria lugar visible de este

Departamento y enla
corregiduria  de
Pajonal y copias del
mismo se entregaran
al interesado para
que las haga publicar
en los érganos de
publicidad
correspondientes, tal
como o ordena el Art.
108 del Cdadigo
Agrario. Este Edicto
tendra una vigencia
de quince (15) dias a
partir de la ultima
publicacion.

Dado en la ciudad de
Penonomé, a los 5
dias del mes de
enero de 2004.

TEC. RAFAEL
VALDERRAMA G.
Funcionario
Sustanciador
BETHANIA I
VIOLIN S.
Secretaria Ad-Hoc
L- 201-28942

Unica
publicacion R




