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LEY No. 47
De 4 de diciembre de 2007
Queestablece un Régimen de Propiedad Horizontal Especial
para el Banco Hipotecario Nacional y adopta otras medidas
LA ASAMBLEA NACIONAL
DECRETA:
Capitulo |
Disposiciones Generales

Articulo 1. La presente Ley establece un Régimen de Propiedad Horizontal Especial para que el Banco Hipotec:
Nacional incorpore a este Régimen edificios de su propiedad, y autoriza al Banco para celebrar contratos de compray
con sus arrendatarios, reconociéndoles como abono el pago del canon de arrendamiento, y para condonarles la mort
gue tengan a la fecha de entrada en vigencia de la presente Ley.

Seréan objeto de esta Ley los edificios de alquiler de propiedad del Banco Hipotecario Nacional, los traspasados a est
el Banco de Desarrollo Agropecuario y los proyectos del Plan Juan Deméstenes Arosemena de la provincia de Colon.

Articulo 2. La incorporacién de los edificios de propiedad del Banco Hipotecario Nacional al Régimen de Propied:
Horizontal Especial, de acuerdo con la presente Ley, ser4 aprobada mediante resolucion del Ministerio de Vivienda.

Articulo 3. Se establece como precio de compraventa de cada apartamento el valor promedio de los avallos realiz
por la Contraloria General de la Republica y por la Direccion de Catastro y Bienes Patrimoniales del Ministerio

Economia y Finanzas, con excepcion de los proyectos del Plan Juan Demdstenes Arosemena, los cuales fi
establecidos sus valores.

Articulo 4. Al constituirse el Régimen de Propiedad Horizontal Especial, los nuevos propietarios escogeran una jul
directiva responsable de administrar los edificios establecidos en esta Ley.

Paragrafo. Se faculta al Banco Hipotecario Nacional y al Ministerio de Vivienda para constituir juntas directivas
provisionales en los edificios que se van a incorporar al Régimen de Propiedad Horizontal Especial segun la prese
Ley. Una vez inscritos estos edificios al Régimen de Propiedad Horizontal Especial las juntas adquiriran caract
permanente.

Articulo 5. El contrato de compraventa se suscribira con los actuales arrendatarios de los apartamentos de los edifici
de propiedad del Banco Hipotecario Nacional. En caso de que el arrendatario haya fallecido, el contrato se suscribi
con los familiares que se mencionan en el cuadro familiar como beneficiarios o, en su defecto, con sus herederos.

Articulo 6. Los requisitos minimos necesarios para incorporar al Régimen de Propiedad Horizontal Especial los edificic
de propiedad del Banco Hipotecario Nacional, asi como la clasificacion de estos se estableceran mediante resolucién
Ministerio de Vivienda.

Articulo 7. Los edificios que, por su condicion fisica, no cumplan con los requisitos minimos que sefiala esta Ley y ¢
transcurridos doce meses de la entrada en vigencia de la presente Ley no hayan sido incorporados al Régime
Propiedad Horizontal Especial seran clasificados por el Ministerio de Vivienda. El Banco Hipotecario Nacional, junto ¢
el Ministerio de Vivienda, realizara la inspeccién técnica.

Articulo 8. Las personas que habiten en edificios que no sea posible su reparacion por su antigiedad, condicién fisi
deterioro seran reubicadas en los proyectos del Gobierno Nacional.

Capitulo Il
Cénones de Arrendamiento
y su Reconocimiento para la Adquisicion del Inmueble

Articulo 9. Las cuotas pagadas en concepto de canon de arrendamiento seran aplicadas al precio de compravent
conformidad con la siguiente tabla:
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Cuotas pagadas Porcentaje q?;/ asltz (;econoceré seguf
200 en adelante 100%
120 a 199 75%
60 a 119 50%
menos de 60 2504

Los pagos efectuados por los beneficiarios seran corroborados por el Banco Hipotecario Nacional, segun sus consta
registrales y certificacion presentada por el inquilino.

La presente tabla sera aplicada a los periodos de pago efectuados por los arrendatarios. Los periodos de moroside
tenga cada arrendatario no serdn computados. El saldo que resulte de la aplicacién de la presente tabla seré financia
el Banco Hipotecario Nacional al arrendatario que se haya acogido a la presente Ley.

Articulo 10. A los arrendatarios que sean adultos mayores y a los que tengan hijos dependientes con discapacidad s
la Ley 42 de 1999 se les reconocerd el ciento por ciento (100%) del precio de compraventa independientemente
namero de cuotas pagadas en concepto de canon de arrendamiento.

Articulo 11. El Banco Hipotecario Nacional reconocera un quince por ciento (15%) de descuento adicional por pror
pago al prestatario que, durante los primeros doce meses posteriores a la asignacién del inmueble, cancele el
pendiente resultante de la aplicacion de la tabla establecida en el articulo 9 de la presente Ley.

Capitulo 111
Créditos Hipotecarios

Articulo 12. ElI Banco Hipotecario Nacional es la entidad responsable del otorgamiento de los créditos de primer
hipoteca a favor de los nuevos prestatarios, cuyos créditos seran pactados con una tasa de interés de tres por ci
(3%).

Articulo 13. Seran sujetos a la aplicacion de la presente Ley los arrendatarios que, segun los estudios socioeconén
realizados por el Banco Hipotecario Nacional, cumplan con el Reglamento de Préstamos Hipotecarios del Ba
Hipotecario Nacional.

Articulo 14. Los beneficiados por esta Ley asumiran los gastos notariales, asi como los demas cargos en que se in
por la incorporacion del edificio al Régimen de Propiedad Horizontal Especial.

Capitulo IV
Disposiciones Finales
Articulo 15.Se autoriza al Banco Hipotecario Nacional para:

1. Separar y eliminade sus libros contables, y por consiguiente de sus estados financieros, los saldos morosos
adeudados en concepto de canon de arrendamiento de los arrendatarios beneficiados por esta Ley.

2. Eliminar de sus libros contables en el rubro de Propiedad Planta y Equipo los bienes inmuebles que sean
transferidos conforme a lo establecido en esta Ley.

3. Establecer las reservas contables necesarias para el castigo de los saldos morosos por cobrar en concepto de ca
de arrendamiento.

Articulo 16. Le correspondera al Banco Hipotecario Nacional decidir respecto a la venta de los locales comercia
ubicados en la planta baja de los edificios, la cual debera realizarse mediante acto publico, de conformidad col
establecido en la Ley de Contratacién Publica.

Articulo 17. Se autoriza al Banco de Desarrollo Agropecuario para traspasar al Banco Hipotecario Nacional, a titulo
donacion, las fincas sobre las cuales estan construidos los edificios objeto de esta Ley, y para reconocer el monto
donacion como abono a la deuda que mantiene el Banco de Desarrollo Agropecuario con el Estado.
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Articulo 18. Para el traspaso y la inscripcion de los titulos de propiedad a los nuevos duefios de los apartamentos
Propiedad Horizontal Especial, el Instituto de Acueductos y Alcantarillados Nacionales y la Direccibn General ¢
Ingresos del Ministerio de Economia y Finanzas expediran a favor del Banco Hipotecario Nacional el correspondiente
y salvo, a fin de lograr los traspasos a sus nuevos propietarios.

Articulo 19. Se exonera al Banco Hipotecario Nacional del pago de los avallos, y el costo de estos debera ser asul
por la Direccion de Catastro y Bienes Patrimoniales del Ministerio de Economia y Finanzas y por la Contraloria Gene
de la Republica.

Articulo 20. A partir de la entrada en vigencia de la presente Ley, se exonera al Banco Hipotecario Nacional de los car
por servicios publicos en concepto de consumo de agua, electricidad, tasa de aseo y mantenimiento, generados p
inmuebles de alquiler objetos de esta Ley.

Articulo 21. El Gobierno Central asignara partidas presupuestadagavor del Banco Hipotecario Nacional, a fin de
cubrir los gastos operativos y administrativos en que se incurra para hacer efectiva la aplicacion de esta Ley.

Articulo 22.El Organo Ejecutivo, a través del Ministerio de Vivienda, reglamentara la presente Ley.
Articulo 23. Esta Ley es de interés social y comenzara a regir desde su promulgacion.
COMUNIQUESE Y CUMPLASE.

Proyecto de Ley 347 de 2007 aprobado en tercer debate, en el Palacio Justo Arosemena, ciudad de Panama, a los
dias del mes de noviembre del afio dos mil siete.

El Presidente,

Pedro Miguel Gonzalez P.

El Secretario General,

Carlos José Smith S.



