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MINISTERIO DE VIVIENDA

DECRETO EJECUTIVO No. 4
de / de adilf  dezon8)

“Par el cual s& reglamenta la Ley No. 15 de 10 de febrero de 2008, gue auteriza al
Banco Hipotecaria Macional a otorgar un subsidio a los prestatarios constituidos bajo a
cartera de preéstamos hipotecarics, fos Iotes servidos, mejoras habitacionales ¥
ﬁr;égsﬁt?mos personales constituides v entregados hasta el primero (1) de enero de

EL PRESIDENTE DE LA REPLUBLICA
En uso de sus facultades constitusionales v legales,

CONSIDERANDO:

Gue la Ley Na, No.15 de 10:de febrero dé¢2002 fue autariza al Banco Mipotecario
Macional & otorgar un subsidio a la prestatarips” consfifuidos bajo la carera de
préstamcs hipotecarios, los lbiés servides, mejdras fabitaciorales y préstamos
personales constitudes y entregades hesta &l primero (1) de engro de 1995, tiena un
evidente sentido sosial tesdients a*beneficiar a:lpdos los prestatarios que mantengan
contratos de préstamos. activos, clyasfacturacidn original arteceda el 1 de enero de
1995,

Que para lograr Integramente los.objetivos 4 desarrollar los derechds cansagrados en
la Ley No, No.15'de 10 de febrers de-2008, haee falta dictar una reglamentacion que
abargue temas puntuales v espacifisds

Que en gercicio de la potestadl reglametitaria que te confiere el Arttculo 184 numeral
14 de la Constitucidh-Polltica, el Organg Ejecutive debe raglamentar para su mejor
cumplimienta, sin apartarse en ningldn ¢aso de su fextd, ni de su espiritu,

CECHETA:
DISFOSICIONES. GENERALES

Ariculo 1. Seran ebjeto del presente Decreto todos Ios prestatarios gue mantengan
contraios de préstamos activos, cuya fecha de facturacién criginal anteceda el 1 de
enelo de 1925 Se exceptian los locales y lotes comerciales, de igual forma, los

préstamas que no hayan reciblda pagos.

Articule 2, Debe entenderse que dentro de los rangos porcentuaies de subsidio
otorgado ge computard, el monto total adeudada sujeto a la aplicacion dal porcentaje
de subsidio, ¥ &l mismeo estara representade por la sumateria de capital e intereses, se
excluyen para esta calculo, [os saldos adeudados en &! rubro de seguros vy

consenvacion y migcelanens,

Articulo 3. La Comisidn responsable para la ejecucitn sefalada en el Artfculo 3 de |a
Ley, estara conformada por un miembro de la Contralorfa Genaral de |l Repablica, y
por el Bango Hipotecatie Nacional, un miembra de la Gerencia de Finanzas, un
miembro de la Gerencla de Sucursales y Operaciones y un miembro de la Gerencra

Jurldica,
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Adiculo 4 Las bareficios de la presente Ley se harén extensivos:
A} En los cases de fallecimignte del prestatario, a aguellos declaredoe herederos
medlante sentencia judicial, proferida por autoridad competante,

B} A los miembros del cuadro familiar actualizade en el expediente correspondiente
al préstama a banreficiarse gque estén ccupanda la vivienda, dando prefarensia;

1. Los de lnea rects descendente, entendléndoss estas como la cdhyuge
que se beneficlara con las hijos del difunta.

2. Los de Yinea recta ascendentes, entendiéndose beneficiado & padre v
madre dei difunto si existleren.

3. A falta de los familiares sefalados en el punto: 1 y 2 del inciso anteriar, se
beneficiaran |os parenies colaterales, entandigéndose estos comeo
hermanos del difunto.

La verificacion de ocupacion y grado de.preferencia famiiliar por parte sefialados en
Ins numerales anteriores delditefal B) del'freserite-articulo, seran acraditados por el
Banco Hipoltecaric Nacioral.

Articulo 5. Para el reconogimiento del quince pér cienti-(15%) de descuento adiclanal,
el mismo s& aplicard sobre el s3ldo total adeudado al momento de la cancelacion,
esta podra realizdrse: en cusiguier momenty: dantro de lds. primern 12 meses
posteriores a la promblgacian de la Ley;

Articulo 8. Se adicionan dentro de. lag-tasas de interés fija, [ag-facturacicnes de
terrenos a los que se jas autorizd tesa cero (0) de interés y se les mantendra la tasa.
aun cuandc s& Ies haya aplicado el subsidio,

Articulo 7. Que dentrodel procese degjscucian para el eatapﬁlaeimlantn de reservas
necesarias gue sefiala el articulo 7. de la Ley. se delegan funciones especificas a las
siguientes unidades administrativas el Banco Hipotesaric Nagional:

1. La Gerencia de:Finanzas que: le: corresponterd emiti las directrices pare la
aplicacion de los porcentajes (%) del subsidio, “estipulados an el Articulo No.1
No.2 de la Ley. _

2. La (Gerencia de Operaciones y Sloursales, 2 traves del Departamento e
Slstetnas, que aplicard a log contratos-de préstamos hipotecatios, de  foles
servidos. de mejoras habitacionales y de préstamos personales, de forma
automatica:

a. Lps porcentajes de descuents aplicando los parametros establecidas por
la Gerencia de Finanzas, o

b, La reestructuracién de lns saldos ramanantes posteriores a la aplicacion
de |a Ley. :

c. Ajustar la tasa de interés al 3%, salvo aguellos contratos que tienan
autorizada |3 tasa {{) de interés,

3. Bl Depanaments de Sistemas que deberd generar informes  para el
Departamento de Contabilidad en la Gerencia de Finanzas. gue Incluyan:
a. Todos los prestatarios que fueron sujetos a subsidia, .
b. Todos los prestatarios que se acogen al 100% del subsidio.

4 El Departamento de Contabilidad en la Gerencia de Finanghs gee debers,
msiablecer la resérva contable necesaria para el castigo de los saldos
resultantes de la aplicacian del subsidio v de igual forma, efestuargl cafst_lgqaﬂew
saldo remanente de las cantratos de préstamas que fueran “slyjetds al cignipor
ciepto {100%) dal subsidio.
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Aricula 8 Que aguellas cuentas contables que se muestran en el balance de
comprobacion y que no tengan |a documentacion gue respalds el saldeo, [a Garencla de
Finanzas, a través del Departamento de Contabilidad proceders a:
1. Emitir el listado de aguellas cuentas contables que cumplan lo estipulade en
este articuls.
2. Laeliminacion de las coentas de los lioros contables,
3. Establecer un auxiliar contable extra o fuera de balance, que evidencie todas
las cuantas que fusron sujstas a este artloulo.
4. Reconocer como un ingreso € valor de la sumatonia de todas las cuentas, Se
recondce el ingresa ya que el rubro de Ciros Activos muestra salda crédito.
& Aumentar al rubro de la Reszerva pare Fréstamos Incobrables por Bl mismo
mento reconocido como ingreso, con la finalidad de'subsanar la inguficiencia en
la reserva y por ende, ne reflejar. utilidades fieticias.

Articulo @, Para gue & Banco Hipotecarip Nacional rebaje de sus libros contables,
los présiamos otorgades gug‘se‘encuentran en catedorla de irrecuperables, le
corresponderd e la Gerencia de Operacionis y Sucursalgs, a través del Departamento
de Sistemas:

1. Generar ellistade de los préstatamcs. dela cartera de préstamos personales y
mejoras habitadionales que 92 encightran encatagoria de. imetuperables.

2. La Garendia da/Finanzas altraves de| Llepanamanto de Contabilidad procederd
a rebajar 'de 1o fibros contables, ef montg: rsultants da |3 aplicacion de este
articulo, contra |la Reserva para Préstanios:ncebrables.

3. La Gerengia,de Finanzas,: establecerd un:auxilar: contable extra o fuera de
balance para-llevar el control -de: los. prestatarios que-fusroh sujetos & este
articulo.

4, Continuar con |z gestion: da cibre coactive-de’ aguellas ‘cuentas que raflajan
saldo pendiente a pagar, qiie;a la fecha de [a promulgacion-de la Ley 15 del 10
de febrern de 2008  semantshgar dertro de lostihras contables extra o fuera
de balance.

Artloue 10, Se autoriza a la Ofigina Insfitucional ge Retursos Humanos del Banco
Mipatecario Macional, para que gestidne y-corntrate recursa humano adicional como
apoye a la Secoidn de Notaria Especial del Banco Mipotecario Nacional, durante &
perioda de tiempo que cubra el proceso de elaboracian, protacolizacién € inscripcion
de las escrituras otorgadas en cumplimients de la Ley.

Articula 11: El process de suspensién y archiva de los sxpedigntes de las ardenes de
ranzamiento, sefialade en el Articulo 13 de la Ley, se haré Unicamente al momento de
la aplicacién de la misma, en caso posteriar & ello, &i el prestatario incufn_pla con su
compromian de deuda, &l Banco podra reestablecer Ios processs administrativos y

judiciales.

Para tal fin. el Juzgado Ejecutor suministrard listado de los expedientes que se
encuentran an tramite de remate, asi comg tambien los gue =& encuentren déntro Il:le
esa Jutsdiccian Especial en arregle de paga, conla finalidac de conccer la actu_aclﬁn
administrativa a seguir gue permita al beneficiadn, cancelsr la obligacion i!?ﬂ.;.: con el
Banco, segun los porcentajes contemplados dentro del articulo 2 de |2 precitadaley.

Artieula 12: Se exceptian de los beneficios del Articula anterior, todas aqu&-![ﬂ?_l cagay
que se encuantran ejecutados. Entiéndase todos aquellos procesos en ‘I;_:s*smu_e:les
exista Aute de Adjudicacién Definitiva y mantengan pendiente Paz y Salva.paratsu
inseripcian ante el Registro Pdblico de Panama.
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Articulo 13, Esta Decreto comenzara a regir a partir de su-promulgacidn en la Gaceta
Oficial.

Dado en le cludad de Panama, alos / diasdemesde cifee £ de 2008,
COMUNIQUESE Y CUMPLASE.

MARTIN TORRIIOS ESPING

é_/) Presidente de la Repiblica
GABRRIEL DIEZ P.

Ministro de Vivienda



