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REPUBLICA DE PANAMA
MINISTERIO DE ECONOMIA Y FINANZAS
DECRETO EJECUTIVO N° 3,6
{de 9 de <bed de 2010)

“Por la cual se reglamentan los articulos 763-A y 766-A del Cédigo Fiscal v
se deroga en todas sus partes el Decreto Ejecutivo N® 10 de 26 de febrero
de 20107

EL PRESIDENTE DE LA REPUBLICA
én uso de sus facultades legales,

CONSIDERANDO:

Que se hace imperativo reglamentar un nimere plural de disposiciones legales, a
efectos de brindar una mayor transparencia y coherencia al momento de registrar los
valores catastrales, con miras a que la labor desarmollada por la Direccién de Catastro y
Bienes Patrimoniales, se enmarque dentro de 1a maynr eﬁcacia y eficiencia.

Que en tal sentido el articulo 763-A del Codigo Fnsu:a1 s-egun fue adicionado por la Ley
49 de 17 de septiembre dé 2009, con el objeto de’ reguiar el. fraccionamiento de los
bienes inmuebles, evitando la reduccién de su valor catastfal en aquellos casos en que
se trate de un uso comin, fisicamente indivisible y* que haga imposible su
aprovechamiento, requlere ser rﬂglam&ntadﬂ a ;

Que el articule 766-A del Godjga Fiscal, segln fue modificado pnr Ia Ley 49 de 17 de
septiembre de 2009, desarrolla el supuesto ﬂﬂl‘l‘ﬂﬁﬁuﬂdiﬂl‘ltﬂ a la pfesentacaﬁn de la
declaracion jurada del valor estimado de los inmuebles, siendo necesario establecer un
procedimiento que reguile el tramrte llevado a cabo ante la Dlrecmﬁn de Catastro y
Bienes Patrimoniales. 3

En consecuencia,
DECRETA:
~Capitulo |
De Inrs frammnamlentus de Inr:meb}es

Articulo 1. En los casos en qua se produzca el fmncmnarmentﬂ de bienes inmuebles,
sin autorizacion o causa justificada, motivando la reduccidn de su valor catastral y
producieéndose la exencion del impuesto de inmuebles de alguno de los inmuebles
segregados, la Direccion de Catastro y Bienes Patimoniales una vez tenga
conocimiento, procedera asli:

a) Emitira Providencia ordenando practicar inspeccion ocular e investigacion
registral sobre los inmuebles con pertinencia en la investigacion.

b) El tramite subsiguiente se remitird a lo contemplado en los articulos 1180 vy
siguientes del Cadigo Fiscal, en lo que respecta al Procedimiento Fiscal Ordinario, a
efectos de concederle al contribuyente y/o interesado, todos los medios de pruebas
contemplados en fa Ley 38 de 2000, utilizado de forma supletoria, de acuerdo a lo
indicado en el articulo 1194 del Cédigo Fiscal.

¢) La Direccion de Catastro y Bienes Patrimoniales, emitira la resolucién administrativa
comespondiente, por la cual se les asignard un nuevo valor para los efectos del
valor catastral y un nimero de identificacion de los inmuebles que han sido
unificados, para todos los efectos del registro en la base de datos de valores
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catastrales, valor éste que corresponderd a la base imponible del impuesto de
inmuebles.

d) La Direcciobn General de Ingresos determinard dentro de su competencia, la
adecuacion de la cuenta corriente de los inmuebles unificados, para efectos del
valor catastral, y la forma de expedicién y control del Paz y Salvo de Inmuebles.

e) El contribuyente, que no estuviere de acuerdo con la Resolucion administrativa
expedida por la Direccién de Catastro y Bienes Patrimoniales, podra hacer uso de
los Recursos existentes en el Codigo Fiscal.

Paragrafo: En los casos de fraccionamiento de inmuebles de buena fe, por motivos de
orden administrativo de las personas o empresas de un mismo grupo econdmico, que
tengan por objeto hacer segregaciones para enajenar partes del inmueble o para darlos
en garantia, s6lo se requerird autorizacion de la Direccién de Catastro y Bienes
Patrimoniales, en caso de que estos fracciohamientos tuvieran como consecuencia que
alguno de los bienes quede a;tentu del Impue’eﬂn de Inmueble, debido a su valor,
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a) Presentarse anté fa Direccion, de. &g?aﬂtrd"y Biérgad Patrlmmj‘gal@a .-de acuerdo a los
parametros cahtarr{gta‘dos en'el q?‘ttqu,!n‘ FIZM* c{gl E’ﬂdlgn F| I, ¢on excepcion del
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b) Adjuntar la Daclafhgiﬁ:ﬂqurlaﬂa d"’elfiraiﬁr ps"umadg de[ |hmi:ebie presentada por el
propietario o propietarios del inmusble, refrendada. por una- &m presa avaluadora de
bienes raices, o prnfa\sm'?‘léﬂdﬁneu dehudamente Einr’edltadu ante la Direccion de
Catastro y Bienes F’atrtmnmall;es .

¢) Certificado del Registro Puhllm. cnrrespondieme a la propiedad inmueble, que
incluya los gravamenes existentes sobre el mismo.

d) En el caso que el propietario ylo propietarios sea una Persona Juridica, dicha
formalidad debera ajustarse a lo indicado en el articulo 1199 del Codigo Fiscal y
acompaniarse del Acta de Junta Directiva o de Junta General de Accionistas, y del

certificado de la existencia y vigencia de la sociedad, emitido por el Registro
Publico.

Articulo 3. La declaracion jurada del valor estimado de los inmuebles, refrendada por la
empresa avaluadora de bienes raices, o profesional idoneo, debera contener la
siguiente informacién:

1. Fecha actualizada. Se entendera como actualizada cuando no date de un
periodo mayor de un afio.

2. Describir la finca (s}, tomo, folio, documento, asiento.

3. Ublcacion, Provincia, Distrito y Corregimiento del inmueble.
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4. Resumen General de la propiedad.
a. Propietario.
b. Regisiro de la propiedad.
c. Tipo de propiedad {Comercial, residencial entre ofros).
d. Zonificacidon.
e. Afios de construccion de la (s) edificacion (es).
f. Gravamenes de existir.
g. Estado de la propiedad (buena, reg ular, mala, muy maia).
h. Valor y fecha de registri:.i.' | Iy o
i. Linderos ymduias 7l S
5. Elavalio deberé mntaﬂer 91 pla;n da Im;allzacmn Tagiﬂ';';‘;ll ::Ie; la finca (s).

8. Fotografias reclerﬁas de: Ia pm redﬂd fS) }

7. Utilizacion ﬂel métoda da mh‘tq pana 1a Edaﬁcagién {mstn:- de sustltucmn}

"-'\-1.-'

8. Utilizacion ﬂa mEtudcr cnmpamj_]_u;;rde”rnercaﬂﬂ para la ual::nzamﬁn del terreno.
9. Resumen de ug[-:ures terrenu l'iTsiﬂ_ra y el _tntal {valnr ﬁsu}u,ac:tl..lalj que sera el
que se mdique en !a dectaramén ;uraﬂﬂ e

10. Avaliio debera E:star refrendadnr pcrr al prufessonal n:ii}nea independiente o el
Representante Legal :Ie Ia empresa avaluadora. .-

No se tomard en nonmderacmn los valures por ef métcdn de capitalizacidn
(rentabilidad), valor de venta rapida, ni valor estimado de apreciacién segin demanda
comercial. Dado que el valor que serd revisado, correspondera al valor fisico actual,
que se reflejara en la suma del valor del terreno mas las mejoras depreciadas.

Articulo 4. El avaluador o la empresa avaluadora autorizada para practicar el
correspondiente avaltio, que incumpla con los parametros sefialados en el articulo
anterior, por dos (2) ocasiones distintas, quedara inhabilitado para refrendar avalios de
valor estimado de los inmuebles, de conformidad a |o indicado en el articulo 766-A del
Cddigo Fiscal, ante la Direccion de Catasiro y Bienes Patrimoniales.

Articulo 5. En ningun caso, la Direccion de Catastro y Bienes Patrimoniales, recibira
documentacién alguna que se presente de forma incompleta.

Articulo 6. La documentacidn recibida por la Direccién de Catastro y Bienes
Patrimoniales, serd objeto del andlisis e investigacion correspondiente, a efectos de
considerar su aceptacion o rechazo.

Articulo 7. Una vez la tramitacion de la declaracion jurada del valor estimado del
inmueble, se encuentre en estado de decidir, previo a la emisidn de la resolucidn de
aceptacidn, la Direccion de Catastro y Bienes Patrimoniales, requerira al contribuyente,
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el Paz y Salvo del inmueble objeto del peritaje. De estar el inmueble Paz y Salvo, se
procedera a emitir la Resolucion correspondiente.

En caso contrario, la Direccidn de Catastro y Bienes Patrimoniales, emitird un Auto
concediéndole al contribuyente quince (15) dias habiles para cumplir con su abligacitn
tributaria, y de no cumplir con la misma, se procedera con la negacion de |a aceptacitn
del tramite de presentacién de la declaracion jurada del valor estimado del inmueble.

Articulo 8 Ninguna resolucion emitida por la Direccion de Catastro y Bienes
Patrimoniales, sera ingresada al sistema de datos catastrales e-tax o cualquiera que se
utiice en su momento, a efectos de actualizar el valor catastral aceptado por la
Direccion de Catastro y Bienes Patrimoniales, sin gue se encuentre debidamente
ejecutoriada.

Artfculo 9. Se deroga el Decreto Ejecutivo N° 10 de 26 de febrero de 2010.

Dado en la ciudad de Panama,a _Ié's"gﬁfﬁﬂﬁ-ﬁ'g dias del mes de 2&eed. de dos
mil diez (2010). e P
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COMUNIQUESE Y CUMPLASE~
. | RIGARDO MARTIMEL
i Presidente de la Republ




