No 26798

Gaceta Oficial Digital, jueves 2 de junio de 2011

REPUBLICA DE PANAMA
MINISTERIO DE VIVIENDA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DECRETQ EJECUTIVO NO. 470
{de?/ de de 2011)

Que modifica el Decreto Ejecutivo 23 de 16 de mayo de 2007 por el cual se
reglamenta la Ley 6 de 1 de febrero de 2006 que reglamenta el ordenamiento
territorial para el desarrolio urbano y dicta otras disposiciones.

EL PRESIDENTE DE LA REPUBLICA
en uso de sus facultades constitucionales y legales, y

CONSIDERANDO:

Que la Ley 8 de 1 de febrero de 2008, que reglamenta ef ordenamiento territorial
para el desarrolio urbane y dicta otras disposiciones, establece que es e Ministerio
de Vivienda, hoy, Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial, la maxima
autoridad urbanistica nacional;

Que en la referida Ley 6, en su Capitule X!HII, se regula lo concerniente a las
infracciones, sanciones urbanisticas y sus efectos, segun fue reglamentado
mediante Decreto Ejecutivo Ne. 23 de 16 de mayo de 2007;

Que la actividad inmobiliaria se desarrolla con gran dinamismo y resuita
imporfante adecuar la legislacién vigente a los cambios que ésta ha
experimentado, especialmente producte del crecimiento inmobiliario gue ha
ocasionado que muchas edificaciones en los Gitimos afios se hayan construido
desatendiendo normas urbanisticas, que hoy por razones de su avance o de su
naturaleza, resuita necesario adecuar, sin desestimar ia imposicién de sanciones a
los promotores que hayan incurrido en incumplimiento:

Que se hace necesario velar por que existan las suficientes medidas de control
que garanticen que a los compradores de inmuebles les sean respetados sus
derechos, al igual que las promotores cumplan con fa normativa vigente;

Que de darse un incumplimients de ias normnas vigentes en materia de
ordenamiento territorial, por parte de las promotoras o agencias constructoras, los
efectos de dichos incumplimientos no deben alcanzar s aquellos compradores
que hayan adquirido un bien de buena fe, cuando ia falta no haya sido constatada
por las autoridades urbanisticas en momento aportuno Que permitiese la
demolicién o correccion de la falta:
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Que por los motivos antes mencionados se hace necesario modificar el contenido
del articulo 24 del Decreto Ejecutivo No. 23 de 16 de mayo de 2007, a fin de que
se establezcan compensaciones econdmicas para aqueilas comunidades en
donde se hayan edificado construcciones desconociendo la normativa legal
vigente y que sean susceptibles de ser legalizadas;

Que el articulo 2 de la Ley 61 de 23 de octubre de 2009 que reorganiza ol
Ministerio de Vivienda y establece ei Viceministerio de Ordenamiento Territorial,
establece entre otras funciones la de establecer las reglamentaciones sobre
edificaciones y construcciones, asi como las normas de calidad de materiales de
consiruccion y velar por gu cumplimiento;

DECRETA:

Articulo 1. Se madifica el articulo 24 del Decreto Fjscutivo 23 de 16 de mayo de
2007, el cual queda ast:

"ARTICULO 24: Constituyen Infracciones, en materia urbanistica,
los siguientes hechos:

A. Presentar Informacion faisa en cualquier tramite, relacionada
con la aprobacién de parcelaciones, urbanizaciones y
odificaciones. En caso de presentar informacidn falsa la
Autoridad Urbanistica, previo Informe Técnico REVOCARA O
ANULARA ol Anteproyecto, Permiso Preliminar, Plano, Permiso
de Construccion u Ocupacién, Rescluciones, Resueltos,
certificaciones y otros, segin sea el caso, cuando el
propietario, profesional idéneo o empresa constructors que:
haya aportado pruebas falsas para obtenerlo, omitido
informacion o se haya alterado algn documento; sin perjulcio
de las acciones legales comespondientes a cargo del Ministerio
Publico.

B. Anunciar por medios publicitarios la venta de terrenos de
parcelaciones o urbanizaciones que no cuenten con la
aprobacion del anteproyecto de planc correspondiente.
Se sancionara con muitas equivalentes al 1% del estimado de
la obra al propietario, constructor, o profesional responsable y/o
Cualquier personal natural que promuevan la venta de terrencs,
de parcelacién o urbanizaciones sin contar con la aprobagion
del anteproyecto de! plano de la Autoridad Urbanistica
competente,

El anteproyecto no podra ingresar ante la Autoridad Urbanistica
para su ravision si las muitas no han sido canceladas.

C. Celebrar contratos de promesa de compraventa o de
compraventa, o contratos de arrendamiento con opcion de
compra de lotes en proyectos de parcelacion, urbanizacion y
edificacién, que no cuenten con la aprobacién del anteproyecto
del plano correspondiente.
Se sancionard con multas equivalentes al 1% del valor
estimado de la obra al propietario, o constructer, o profesional
responsable y/o cualquier persona natural que ocelebren
contratos de promesa de compraventa, compraventa o
contratos de arrendamiente con opcitn de compra de lotes en
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proyectos de parcelacion, urbanizacién y edificacion que no
cuentan con la aprobacién del anteproyecte del plano
correspondiente,

. Modificar ios planos aprobados y cambiar ios monumentos de

vértices perimetrales y de manzanas, sin autorizacion de las
autoridades urbanisticas. Se sancionard  con muitas
equivalentes al 1% del valor estimado de la obra al propietario,
© constructor, o profesional responsable y/o cualquier persona
natural que modifique los planos aprobados y cambie los
monumentos de vértices perimatrales v de manzanas sin
autetizacion de las Autoridades Urbanisticas.

1.~ Constituird un agravante al momento de aplicar la sancién si
la modificacion de! plano aprobado, es realizada por persona
distinta al autor intelectual del plano.

2.~ Constitwira un agravante al momento de aplicar la sancion si
la madificacion del plano aprobade por la auteridad urbanistica
es realizada por el arquitecto disesiador del plano sin ser
sometido nuevamente a aprobacion.

A fin de evitar modificaciones o aleraciones de los planos
aprobados que respondan a las instituciones competentes,
solamente se facilitara copia de los mismos, al autor intelectual
© a quien ef autorice por escrite, en Cuyo taso &l documento
debe presentarse a través de un memorial habilitado y
debidamente notariado.

3.-Una vez sancionado el arquitecto, disenador, propietario o
constructor se remitira copia de la Resolucion a los gremios con
el ejerciclo de la profesion y de la construccion, asi como ias
autoridades competentes.

. Realizar trabajos de parcelacion, urbanizacion vy edificacién no

autorizados por las autoridades urbanisticas,
La presente falta sera sancionada conforme al articulo 38 de la
Ley No. 6 del 1 de fabrero de 2008 y la tabla adoptada por la
Auteridad Urbanistica.

1. Seran sancionados con multas, todos los trabajos
realizados por el sactor plblico o privade de parcelacion,
urbanizacién y edificacion que se efectien sin la
autorizacion, aprobacion o permiso de las Autoridades
Urbanisticas correspondientes.

2. Se constituira en agravante al momentc de aplicar la
sancidn, si en la parcelacién, urbanizacién y edificacion,
se hubieren llevado a cabo obras de infraestructuras,
movimiento de tierra, demoliciones o si la edificacién
abjeto de la sancién ha side ocupada.

. Introducir reformas en las obras de parcelacion, urbanizacién y

edificacion sin ajustarse al gisedo y & las especificaciones

aprobadas por las autoridades urbanisticas, o no ¢onciuir con ia

ejecucidn de las obras @ proyactos, tal como fueron aprobados,

1. Serén sancionadas con multas y se tomara como

agravante el hecho de que ef promotor no realice el

traspaso de las 4reas verges, parques, de uso piblico y

de servidumbres de conformidad con lo establecido en el
articuio 16 del presente reglamento,

2. Se tomara como agravante el hecho de que la obra se

encuentre construida, para lo cual el interasado solicitara

al Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial que
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emita concepto donde se indique si la obra es
susceptible de ser legalizada, en cuyo caso se fijara una
compensacion en beneficio de la comunidad donde se
encuentre construida la ohra, que no exceders del 1%
del valor de la misma, Para estos efectos, la autoridad
urbanistica local, a través de Ingenieria Municipal,
debera crear un fondo especial para la realizacién de
obras urbanisticas en dichas comunidades.

Queda entendido, que sin perjuicic de dicha
compensacion, se aplicara la sancidn correspondiente
establecida en la Ley, mediante multa que oscilara entre
los CINCUENTA BALBOAS CON 00100 (B/.50.00) a los
CIEN MIL BALBOAS (B/.100,000.00) dependiendo de la
gravedad de la faita.

En atencion a lo establecido en ! numeral que antecede,
de no ser la obra susceptible de ser legalizada ROr razén
de la naturaleza de la infraccidn, se ordenara (a
demolicién ds ia misma mediante Resolucién expedida
por el Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial a
través dei cual se sustente esta medida.”

Articulo 2, El presenie Decreto Elecutivo empezard a regir a partir de su

promuigacion,
COMUNIQUESE Y CUMPLASE
Dado en la ciudad de Panama, a los J7  dias del mes de de dos
mit once (2011).
RICARDO MARTINEL I OCAL

Presidente deVa Replb

CARLOSZA(. PUBOY
Ministro de Vivienda y Ordenamiente Territorial



