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REPUBLICA DE PANAMA
MINISTERIO DE VIVIENDA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
VICEMINISTERIO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

RESOLUCION No. éi}g Y 2022
(De _.% de aﬂ ,  de 2022)

ebrero de 2022, para los proyectos de urbanizacion, lotificacion o parcelacion, que seran
incorporados al Régimen de Propiedad Horizontal.”

EL MINISTRO DE VIVIENDA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL,
EN USO DE SUS FACULTADES LEGALES,

CONSIDERANDO:

Que de acuerdo a la Ley 6 de 1 de febrero de 2006, que reglamenta el ordenamiento
territorial para el desarrollo urbano y dicta otras disposiciones, establece que el Ministerio
de Vivienda y Ordenamiento Territorial, es la maxima Autoridad Urbanistica Nacional;

Que mediante el Decreto Ejecutivo No.1 de 1 de febrero de 2006, se crea la Direccion
Nacional de Ventanilla Unica, encargada de coordinar el proceso de revision y registro de
planos de urbanizaciones y parcelaciones en todo el territorio nacional, a través de un
procedimiento expedito, eficaz, eficiente y transparente; verificando el cumplimiento de la
normativa urbana vigente; (| S

Que conforme a la Ley 61, de 23 de octubre de 2009, , porla cual se reorganiza el
Ministerio de Vivienda y se crea el Viceministerio de Ordenamiento Térritorial, el Ministerio
de Vivienda y Ordenamiento- Territorial, tiene como finalidad el establecer, coordinar,
asegurar la ejecucion de'una politica nacional de vivienda y ordgé’ﬁqqui‘e to territorial para
el desarrollo /urbano; establecer las reglamentaciones Ssobre \edificaciones y
construcciones y velar /por su-cumplimiento; reglamentar las urbanizaciohes y establecer
las normas de zonificacion, asi como elaborar planes de /g rdenanj-nie;f 0 territorial para el
desarrolio urbano y I sl normaﬁ y procedimientos técnicos respecti oé',—fﬂr lo que cuenta,
dentro de su estructura orgé'nica y funcional conla Direccion dé F\’-@\pi dad Horizontal,

adscrita al Viceministerio de Oi‘rdenamiento Territorial; | M=
Que el articulo 2 del Decreto Ejecutivo No.150 de 16 de junio de"?@?_{j,) spone que:

“Articulo 2: EI Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial/ a través, de la
Direccién Nacional de Ventanilla Unica, coordinard la revision de planos de
urbanizaciones, lotificaciones y parcelaciones, con -las otras entidades
estatales facultadas por la legislacion, Ministerio de Obras Publicas, Ministerio
de Salud, Ministerio de Ambiente, Autoridad de Transito y Transporte Terrestre
y el Instituto de Acueducto y Alcantarillados Nacionales, ademds, con las
instituciones y empresas encargadas del suministro de los servicios ptiblicos y
todas aquellas que se requieran por la caracteristica del proyecto.”

Que mediante la Ley 226 de 8 de junio de 2021, reglamentada a través del Decreto
Ejecutivo No. 142 de 9 de julio de 2021, se regulan las normas de disefio y edificacion y
se establece que toda regulacion relacionada con las edificaciones emanadas de
reglamentos o cualquier instrumento juridico oficial, debera ser cumplido por los
disefiadores, constructores y toda autoridad responsable de la revision y registro de los
planos y documentos correspondientes y, por ende, el incumplimiento de las regulaciones
conllevard para los responsables, una vez sea comprobado, la aplicacién de las
sanciones civiles, penales o administrativas que correspondan;

Que mediante la Ley 284 de 14 de febrero de 2022, se subroga la Ley 31 de 2010, la cual
requla el Régimen de Propiedad Horizontal y que segun lo establecido en el articulo 1 de
la Ley 284 de 14 de febrero de 2022; se indica que:

“Articulo 1. Se crea el Régimen de Propiedad Horizontal como un tipo especial
de propiedad, con independencia funcional, en donde coexisten bienes
privados con bienes comunes, con salida apropiada a la via publica.”

Que segun lo dispuesto en el numeral 1 del articulo 38 de la Ley 284 de 14 de febrero de
2022, se establece que:
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rticulo 38. EI Régimen de Propiedad Horizontal se constituye en tres fases:

1.? La aprobacion del Ministerio de Vivienda y QOrdenamiento Territorial,
mediante resolucién, de que el proyecto a desarrollarse sea apto para
incorporarse al Régimen de Propiedad Horizontal, para lo cual deberdn
aportarse los planos previamente aprobados por las autoridades
municipales competentes y el Reglamento de Copropiedad del proyecto.

“ (el resaltado es nuestro)

Que es necesario regular lo dispuesto en el numeral 1 del articulo 38 de la Ley 284 de 14
de febrero de 2022, con la finalidad de delimitar las competencias y establecer los
requisitos y procedimientos para la revision de urbanizaciones, lotificaciones y
parcelaciones que se incorporaran al Régimen de Propiedad Horizontal, tanto para la
Direccion Nacional de Ventanilla Unica del Ministerio de Vivienda y Ordenamiento
Territorial, y las entidades competentes en la materia, para que se proceda
posteriormente con la aprobacién de los planos de construccién en el Municipio
correspondiente;

Que con fundamento a lo anteriormente sefalado,
RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: La Direccién Nacional de Ventanilla Unica del Ministerio de
Vivienda y Ordenamiento Territorial, €s la unidad administrativa competente para la
coordinaciéon del proceso ((de jrevision y registro. de planos de urbanizaciones,
parcelaciones y lotificacienesentodo el territorio nacional. -

ARTICULO SEGUNDO: Todo proyecto de urbanizacion, parcelacion y lotificacion que
vaya a ser incorporado al/Régimen de Propiedad Horizontal; debera_ser presentado ante
la Direccion Nacional)de Ventanilla- Unica, del: Ministerio de \"Aiviéﬁﬂ’a y Ordenamiento
Territorial, para/ que//sean reyisados los aspectos arquitectnicos de\ la planificacion
urbana y se coloque el selloide que' el proyecto se acog]eré al Iﬁégi' )
Horizontal, antés de ser presentado ante el Municipio corré:spondiTr}_t' )ara su respectiva

s ]
evaluacion. == | . |

ARTICULO TEBQEHd:, Todolproyecto de urbanizacion, parcelacfdp,/&\ﬁ ificacién que se
pretenda incorporar -al\ Régimen de Propiedad Horizontal, d@_f}eré cumplir con los
siguientes requisitos, ante |a Direccion Nacional de Ventanilla Unica:-, /

R

1. Solicitud Formal dirigida al Director (a) Nacional de Vientanilla Unica, firmado
por el propietario (a) actual de la propiedad y el profesg‘Qnai"responsable de la
tramitacién, con amplia idoneidad para disefar, proyectar’y dirigir los aspectos
arquitectonicos del disefio y la planificacion urbana; '

2. Certificacién de uso de suelo o codigo de zona emitida por la autoridad
competente;

3. Certificado del Registro Publico, con no mas de tres (3) meses de expedido,
donde consten los datos de inscripcion del folio real, ubicacion, supetficie,
medidas, colindantes, propietario, gravamenes y numero de lote;

4. Cuando el propietario sea una persona juridica, presentar certificado del
Registro Publico, con no mas de tres (3) meses de expedido, donde conste la
vigencia de la persona juridica y su representante legal;

5. Cuando un abogado (a) firme la solicitud en representacion del propietario (a)
actual del folio real, se debera presentar el poder notariado;

6. Cuando una persona natural o juridica, firme la solicitud en representacion del
propietario (a) actual del folio real, se debera presentar una autorizacion
debidamente notariada;

7. Una (1) copia de la cédula o pasaporte del propietario (a) o del Representante
Legal;

8. Dos (2) copias del plano de urbanizacién, parcelacion o lotificacion,
debidamente sellado y firmado por el profesional responsable de la tramitacion
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con amplia idoneidad para disenar, proyectar y dirigir los aspectos
arquitecténicos del disefio y la planificacion urbana y firmado por el
representante legal. Estas copias deberan contar con nota en el pie de plano
donde indique la pretension de incorporar el proyecto al Régimen de Propiedad
Horizontal.

Paragrafo: Los requisitos antes enumerados podran ser presentados de manera
presencial o digital en formato PDF.

ARTICULO CUARTO: Todos los proyectos deberan contar con uso de suelo o codigo de
zona asignado y aquellos proyectos cuya propuesta sea mayor de diez hectareas o en
areas menores donde su intensidad de uso sea alta, deberan contar con la Resolucién y
planos del Esquema de Ordenamiento Territorial, debidamente aprobados por la autoridad
competente.

ARTICULO QUINTO: La revisién de los planos de construccién de aquellos proyectos de
urbanizacion, lotificacién o parcelacién que seran incorporados al Régimen de Propiedad
Horizontal, sera determinado por cada una de las entidades competentes en la materia.

ARTICULO SEXTO: Este procedimiento debera realizarse antes de presentar los planos
de construccion, para la debida revision y registro ante el Municipio correspondiente;
posteriormente, podra ser presentada la solicitud de incorporacion al Régimen de
Propiedad Horizontal ante la Direccién de Propiedad Horizontal del Ministerio de Vivienda
y Ordenamiento Territorial.

ARTICULO SEPTIMO: Comunicar la presente Resolucion a“todas las instituciones y
municipios que participan coordinadamente en la aphcacnon de las normas de
urbanizaciones y de desarrollo.urbano. )») \
ARTICULO OCTAVO Esta Resolucion comenzara a reglr a: part|r deju promulgacion en
Gaceta Oficial. // )/ s { : )/// \

FUNDAMENTO) DE b’E’necnd Ley 6 de 1/de febrero dé 2006, been Ejecutivo No.1
de 1 de febrero[de 2006 Ley 61 de 23 de octubre de 2009‘ Decreio - tivo No.150 de
16 de junio de 2020 Ley 284 de 14 de febrero de 2022, Ley 226 de}B € jupio de 2021.
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