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TEXTO UNICO

De la Ley 8 de 4 de abril de 2016, que reorganiza la Zona Libre de Colén,
con las modificaciones y adiciones adoptadas por la Ley 412 de 21 de noviembre de 2023

LA ASAMBLEA NACIONAL
DECRETA:

Capitulo I
Disposiciones Generales

Articulo 1. La Zona Libre de Colon es una institucion del Estado, con personeria juridica propia
y autonomia en su régimen interior, que tiene como objetivo primordial ejercer en forma privativa
la custodia, aprovechamiento, regulacién y administracion de las 4reas de comercio internacional
libre, asi como de los bienes inmuebles ubicados dentro de las mismas dreas y la promocion de su
desarrollo econémico, a fin de lograr el 6ptimo aprovechamiento de sus recursos, el incremento

de la inversion y el méximo beneficio para toda la Republica de Panama.

Articulo 2. Para los fines de la presente Ley, los términos siguientes se entenderan asi:

1. Area de Libre Comercio Internacional. El drea operada y ubicada dentro de las murallas
de la Zona Libre de Colon o aquellos territorios o areas que a través de decretos o
resoluciones gubernamentales hayan sido incluidos y considerados como parte de la Zona
Libre de Colon, los cuales se destinaran exclusivamente a las operaciones interiores y
operaciones exteriores de intercambio, traspaso o comercio internacional que se detallan
en la presente Ley o entre las demds zonas francas, zonas libres y el Area Econémica
Especial Panama-Pacifico.

2. Arrendamiento. Contrato mediante el cual la Zona Libre de Colon, actuando en su
condicion de arrendador, y una persona natural o juridica, actuando en su condiciéon de
arrendatario, acuerdan los términos y condiciones para ocupar un determinado bien
inmueble ubicado en el Area de Libre Comercio Internacional de la Zona Libre de Colén,
obligandose este a pagar el canon de arrendamiento que determinara la Junta Directiva de
la Zona Libre de Colon.

3. Convenio de Reconocimiento de Inversion. Convenio por el cual se reconoce un crédito a
favor de un usuario de la Zona Libre de Colon, en virtud de haber desarrollado, a su costo,
infraestructura publica dentro del area de la Zona Libre de Colon y sus anexos, necesaria
para realizar cualquiera de las actividades permitidas por los articulos 44 y 46.

4. Declaracion de Movimiento Comercial. Declaracion jurada en la cual se establece o detalla
los tramites 0 movimientos comerciales de bienes o mercaderias desde la Zona Libre de
Colén. La adopcidén o emision de la Declaracion de Movimiento Comercial se podra
realizar de forma electronica mediante sistemas desarrollados para tal fin.

3 Ensamblaje. Fabricacion de productos terminados o semielaborados, mediante el proceso

de acoplamiento de insumos y de partes semiterminadas.
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Lease Back. Una modalidad de Convenio de Reconocimiento de Inversiones en la que el
beneficiario en el marco de un contrato de arrendamiento se repaga las inversiones
realizadas durante el tiempo de vigencia del contrato de arrendamiento, descontando total
o parcialmente el canon acordado con la Zona Libre de Coloén.

Nearshoring. Mecanismo por el cual diversas empresas transfieren procesos productivos a
terceros paises o areas logisticas ubicados en destinos lejanos con la finalidad de reducir
los costos que estos tendrian al ser fabricados, ensamblados, procesados o manufacturados
en su lugar de origen.

Operaciones interiores. La enajenacion o traspaso de todo tipo o clase de mercancias,
productos, equipos y bienes, asi como la prestacion de servicios, al Territorio Fiscal
Nacional por parte de las empresas de la Zona Libre de Colon.

Operaciones exteriores o de exportacion. Las ventas de todo tipo o clase de mercancias,
productos, equipos y bienes realizadas por parte de las empresas de la Zona Libre de Colén
a personas naturales o juridicas ubicadas fuera del territorio de la Republica de Panama o
dentro del Area de Libre Comercio Internacional o en las demas zonas francas, zonas
francas enaeropuertos o aerddromos, zonas libres o dreas econdmicas especiales con
regimenes fiscales especiales otorgados por la Republica de Panama.

Procesamiento. Disponer de productos, piezas, componentes, accesorios y/o partes que se
encuentren o reciban en estado liquido o solido, para ser sometidos a tratamiento o proceso
de transformacion, tropicalizacion, modificacion, reparacion, limpieza, prueba de calidad,
calibracion, homologacion, analisis, purificacion, pintura, aplicacion de anticorrosivos,
envase, embalaje, trituracion, reciclaje y/o todo tipo de proceso manual o mecanico, fisico
0 quimico que sea necesario para hacer viable la obtencion de un bien determinado.
Servicios logisticos. Aquellos servicios que tienen como objetivo facilitar que los bienes o
productos lleguen a diversos clientes, sin que medie su compra o venta por parte de quien
preste estos servicios.

Estos servicios incluyen el transporte, almacenaje, manejo, empaque, reempaque,
desempaque, envase, montaje, reagrupamiento, consolidacion y el etiquetado de los bienes
y productos, al igual que el manejo de la informacion relacionada con estos. También
incluyen asesoria sobre asuntos logisticos y de comercio exterior.

Titulo constitutivo de dominio. Resolucion Judicial por la cual un tribunal ordinario de
justicia reconoce a personas naturales o juridicas que operan dentro del Area de Libre
Comercio Internacional la propiedad sobre las mejoras que hayan construido sobre terreno
propiedad de la Zona Libre de Colon o del Estado, con el consentimiento de esta tltima, o
mejoras construidas por la Zona Libre de Colén y vendidas a particulares.

Ventanilla Unica de Trdmites. Unidad técnica que tiene como fin centralizar y agilizar los
tramites, mediante la constante interaccion y colaboracion de diferentes entidades publicas.
Usuarios. Personas naturales o juridicas que operen negocios establecidos en el Area de
Libre Comercio Internacional de la Zona Libre de Colon con autorizacion de la Zona Libre

de Colon.
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Capitulo 1T
Funciones, Obligaciones y Domicilio

Articulo 3. La Zona Libre de Colon esta sujeta a la vigilancia e inspeccién del Organo Ejecutivo
y a la fiscalizacion de la Contraloria General de la Republica en los términos que se establecen en

la Constitucion Politica y 1a ley.

Articulo 4. La Zona Libre de Col6n debera cumplir con las obligaciones que contraiga y el Estado
solo sera subsidiariamente responsable por estas. La Zona Libre de Colon no sera responsable de

las obligaciones contraidas por las empresas o usuarios que operen dentro del area de la Zona Libre

de Coldn.

Articulo 5. La Zona Libre de Colon, como institucion del Estado, esta libre del pago de todo
impuesto, contribucidn, tasa, gravamen o derecho nacional, provincial o de cualquier otro orden,
con excepcion del impuesto de transferencia de bienes corporales muebles y la prestacion de
servicios (ITBMS), y en las actuaciones judiciales en que sea parte gozara de todas las facilidades
concedidas o que se conceden al Estado, asi como de las establecidas en las leyes procesales.

Las exenciones y franquicias establecidas en este articulo no se extienden al personal que
esta al servicio de la Zona Libre de Colon ni a las personas o empresas que se establezcan dentro
del Area de Libre Comercio Internacional, salvo las establecidas en las disposiciones legales o
reglamentarias existentes al momento de la entrada en vigencia de la presente Ley o las que se

expidan con posterioridad.

Articulo 6. La Zona Libre de Colon esté radicada en la provincia de Colon y mantiene su domicilio

legal en la ciudad de Colon.

Articulo 7. Las autoridades y servidores publicos prestaran apoyo eficaz a la Zona Libre de Colén
y a sus representantes, funcionarios o empleados cuando tal apoyo sea requerido en asuntos

relacionados con esta institucion y su prestacion no sea contraria a las leyes.

Articulo 8. La Zona Libre de Colon podra ejercer las funciones y atribuciones propias,
directamente o mediante instituciones existentes o que se constituyan de acuerdo con los términos
pactados en los respectivos convenios que al efecto celebre, con el objeto de garantizar
permanentemente a los usuarios, compradores y visitantes una eficaz coordinacién entre las
distintas dependencias del Estado, en cumplimiento de lo dispuesto por la presente Ley, sus
reglamentos y demds normas vigentes. No obstante, las funciones y atribuciones que son
competencia privativa de otras dependencias estatales seran ejercidas exclusivamente por estas a
través de los funcionarios que designen para prestar servicios en la Zona Libre de Colén, de
conformidad con los acuerdos de entendimiento que se celebren con la Zona Libre de Colén para

el buen funcionamiento de la Zona Libre de Colén o de su Ventanilla Unica de Tramites.
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Articulo 9. La Zona Libre de Colon estd obligada a cumplir y hacer cumplir las disposiciones
contenidas sobre las medidas para la prevencion del delito de blanqueo de capitales,
financiamiento de terrorismo y financiamiento de la proliferacion de armas de destruccion masiva,
asi como aplicar las medidas que sean necesarias, a fin de ejercer la supervision y control que se
requiera para lograr que las empresas establecidas en la Zona Libre de Colon mantengan en sus
operaciones la diligencia y el cuidado conducente a impedir que estas se lleven a cabo con fondos
o sobre fondos provenientes de actividades relacionadas con estos delitos. Para estos efectos, la

Zona Libre de Colon dictara los reglamentos que sean necesarios.

Capitulo III
Estructura Administrativa

Articulo 10. La Zona Libre de Colén estara conformada por una Junta Directiva, que sera el 6rgano
supremo en la toma de decisiones, un gerente general designado por el Organo Ejecutivo y un
Comité Ejecutivo. Todos ejerceran las funciones que les confiere la Constitucidon Politica de la

Republica de Panama, la ley y sus reglamentos.

Articulo 11. La Zona Libre de Colon tendra el nimero de empleados que sean necesarios para su
buena marcha y para el despacho de todos los asuntos y negocios.

Corresponde al Comité Ejecutivo crear los cargos y asignarles sueldos, pero los empleados
seran de libre nombramiento y remocion del gerente general. Sin embargo, en el reglamento
interno se podra disponer que determinados nombramientos hechos por el gerente general deban

ser aprobados por la Junta Directiva.

Articulo 12. La Zona Libre de Colon dictara su propio reglamento interno con la aprobacion de la
mayoria de los miembros de su Junta Directiva. En la misma forma, se adoptara toda reforma o

modificacion a dicho reglamento.
Articulo 13, La Zona Libre de Colon podra crear un centro o instituto de estudios superiores en
coordinaciéon con el Ministerio de Educacion con la finalidad de mantener el adiestramiento

continuo de la fuerza laboral.

Seccion 1.2
Junta Directiva

Articulo 14. La Junta Directiva de la Zona Libre de Col6n estara integrada por cinco miembros:

1. El ministro de Comercio e Industrias o, en su defecto, la persona que designe, quien la
presidira.

2. El ministro de Economia y Finanzas o, en su defecto, quien designe.

3a El ministro de la Presidencia o, en su defecto, quien designe.

4. El presidente del Comité Ejecutivo de la Zona Libre de Colon.
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El presidente de la Asociacion de Usuarios de 1a Zona Libre de Colén o, en su ausencia, el
vicepresidente u otro miembro de la Junta Directiva del referido gremio.

El gerente general de la Zona Libre de Coldn, quien asistird a las reuniones de la Junta

Directiva con derecho a voz, sera el secretario de esta y podra ser asistido por el personal de apoyo

que considere necesario.

El contralor general de la Republica o, en su defecto, el subcontralor o la persona que

designe, asistird con derecho a voz a todas las sesiones de la Junta Directiva y del Comité

Ejecutivo.

En caso de empate en la toma de decisiones por la Junta Directiva, el voto de su presidente

sera dirimente.

Articulo 15. La Junta Directiva tendra las funciones siguientes:

1.

p)
3.
4,
5

10.

11.

Vigilar y fiscalizar el funcionamiento de la Zona Libre de Coldn.

Establecer las directrices generales para el buen funcionamiento de la Zona Libre de Coldn.
Evaluar, aprobar o rechazar las politicas, planes o programas de la Zona Libre de Colén.
Aprobar el programa anual y el proyecto de presupuesto de inversiones y funcionamiento.
Estudiar y recomendar los contratos y proyectos de ley que requieren la aprobacion o
concepto favorable del Consejo Econdmico Nacional, del Consejo de Gabinete o de la
Asamblea Nacional.

Autorizar toda transaccion judicial o extrajudicial en relacién con la institucién o bienes de
esta, asi como cualquier contrato que implique inversion, erogacion u obligaciéon que
exceda los setecientos cincuenta mil balboas (B/.750 000.00) cuya contratacion sea sujeta
a excepcion de acto publico, conforme a los procedimientos de la Ley de Contrataciones
Publicas vigente.

Supervisar el cumplimiento por parte del gerente general y subgerente general de las
decisiones y directrices de la Junta Directiva y recomendar su suspension o remocion al
Organo Ejecutivo en los términos establecidos en esta Ley.

Aprobar, dictar o modificar los reglamentos de la Zona Libre de Coldn, relativos a la
presente Ley o a la operacion de la Zona Libre de Colén.

Fijar los canones, las tasas, las tarifas de operacion, los recargos o cualquier otro cobro de
la Zona Libre de Colon.

Conocer, en segunda instancia, de los recursos administrativos que se interpongan contra
las resoluciones o actos administrativos emitidos por el Comité Ejecutivo de la Zona Libre
de Colon.

Ejercer cualesquiera otras que le sean asignadas por la ley o los reglamentos.

La Junta Directiva se reunira de forma ordinaria, por lo menos, cuatro veces al afio, en las

fechas en que determine y cuando sea convocada por su presidente, a solicitud de dos o mas

directores o del gerente general de la Zona Libre de Colon.
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Seccién 2,2
Comit¢ Ejecutivo

Articulo 16. El Comité Ejecutivo de la Zona Libre de Colon estard integrado por cinco ciudadanos
panamefios con sus respectivos suplentes, para un periodo de cinco afios concurrente con el periodo
presidencial, de los cuales cuatro miembros seran designados por el Organo Ejecutivo y un
miembro con su suplente serdn designados de terna presentada por la Asociacion de Usuarios de
la Zona Libre de Colon escogidos mediante la mayoria de los miembros de su Junta Directiva.

La presidencia del Comité Ejecutivo sera ejercida sucesivamente en forma rotativa por
orden alfabético y por periodos de seis meses. El gerente general de 1a Zona Libre de Colon asistira
a las reuniones del Comité Ejecutivo con caracter de secretario en las que tendra derecho a voz y

podra ser asistido por el personal de apoyo que considere necesario.

Articulo 17. Para ser miembro del Comité Ejecutivo se requiere:

1. Ser persona de reconocida probidad, residente en la Republica de Panamé y mayor de
treinta afios de edad.

2. Poseer titulo universitario o experiencia minima de cinco afios en el sector comercio,

administracion, servicios estatales o en otros afines.

3. Tener experiencia laboral relevante como usuario o empleado de empresas de la Zona Libre
de Colon.
4. No haber sido condenado por autoridad competente de la Republica de Panama u otro pais

por la comision de delito doloso de cualquier tipo ni haber sido condenado por la comision
de delitos culposos contra el patrimonio econdomico, contra el orden econémico, contra la
Administracion publica, contra la fe publica o contra la seguridad colectiva.

5. No tener parentesco, dentro del cuarto grado de consanguinidad o segundo de afinidad, con
el presidente de la Republica o el vicepresidente de la Republica, ministros y/o

viceministros de Estado, gerente general y/o el subgerente general.

Articulo 18. El Comité Ejecutivo tendr las atribuciones siguientes:

1. Ejecutar las politicas, planes y programas aprobados por la Junta Directiva.

2. Crear las direcciones y los cargos que se requieren para el funcionamiento de la institucion
y fijar los sueldos de estos, con excepcion del sueldo del gerente general y del subgerente
general.

3. Autorizar toda operacion, negociacion, arrendamiento o transaccion en relacion con la
institucion o sus bienes, que implique inversion, erogacion y obligacién que exceda de
trescientos mil balboas (B/.300 000.00) o que sea por plazo mayor de un afio.

4. Conocer, en segunda instancia, de los recursos administrativos que se interpongan contra
las resoluciones o actos administrativos emitidos por el gerente general de la Zona Libre
de Colén excepto los sefialados en el numeral 17 del articulo 24.

5 Ejercer cualesquiera otras que le sean asignadas por la ley, los reglamentos o por la Junta

Directiva.
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El Comité Ejecutivo debera reunirse, por lo menos, dos veces por mes en la fecha en que
sus miembros determinen y cada vez que sean convocado por su presidente, a solicitud de alguno

de sus miembros o del gerente general.

Seccion 3.2
Disposiciones comunes a la Junta Directiva y el Comité Ejecutivo

Articulo 19. Los acuerdos y resoluciones de la Junta Directiva y de su Comité Ejecutivo requeriran
para su aprobacion el voto favorable de la mayoria simple de los miembros, salvo casos especiales
determinados en la presente Ley.

El quorum reglamentario para iniciar las sesiones respectivas de la Junta Directiva o del

Comité Ejecutivo sera de la mitad mas uno de sus respectivos miembros.

Articulo 20. Los acuerdos y resoluciones de la Junta Directiva y de su Comité Ejecutivo seran de
obligatorio cumplimiento para el gerente general.
La Junta Directiva podra de oficio, a solicitud de parte interesada o a solicitud del gerente

general de la Zona Libre revisar o revocar los acuerdos y resoluciones del Comité Ejecutivo.

Seccion 4.*
Gerente General y Subgerente General

Articulo 21. El gerente general de la Zona Libre de Colon es el funcionario de mayor jerarquia y
tendra a su cargo la direccion administrativa y la representacion legal de la Zona Libre de Colon y
ademas es el responsable de su administracién y de la ejecucion de las politicas y decisiones que
adopte el Comité Ejecutivo o la Junta Directiva de conformidad con la Constitucion Politica de la
Republica, con la ley y los reglamentos.

El gerente general de la Zona Libre de Colén sera nombrado por el Organo Ejecutivo y
gjercera el cargo por un periodo de cinco afios concurrente con el periodo presidencial. El

nombramiento del gerente general esta sujeto a la ratificacion de la Asamblea Nacional.

Articulo 22. Para ejercer el cargo de gerente general y subgerente general de la Zona Libre de

Colon, se requiere como minimo:

1. Ser panameiio.
2. Haber cumplido treinta y cinco afios de edad.
3 Poseer titulo universitario en el sector comercio, administracion, servicios estatales o en

otros afines.

4. No haber sido condenado por autoridad competente de la Republica de Panama u otro pais
por la comision de delito doloso de cualquier tipo ni haber sido condenado por la comisién
de delitos culposos contra el patrimonio econémico, contra el orden econdémico, contra la
Administracion publica, contra la fe publica o contra la seguridad colectiva.

5. No tener parentesco, dentro del cuarto grado de consanguinidad o segundo de afinidad, con
el presidente de la Republica o el vicepresidente de la Republica, ministros y/o

viceministros de Estado, gerente general y/o subgerente general.
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6. Tener experiencia laboral relevante minima de cinco afios en el sector comercio,
administracion, servicios estatales o en otros afines, 0 como usuario o empleado de

empresas de la Zona Libre de Colén.

Articulo 23. Sin perjuicio de otras limitaciones establecidas en la ley o en los reglamentos, el
gerente general, subgerente general y los funcionarios de la Zona Libre de Colén no podran
celebrar por si mismos ni por interpuesta persona contrato ni gestion de negocios alguna con la
Zona Libre de Colon o con personas naturales o juridicas que presten servicios directamente a esta

institucion.

Articulo 24, El gerente general de la Zona Libre de Coldn tendra las funciones siguientes:

1. Acatar y poner en ejecucion las decisiones de la Junta Directiva.
2 Asistir, con derecho a voz, a las reuniones de la Junta Directiva.
3. Asistir, con derecho a voz, a las reuniones del Comité Ejecutivo.
4 Atender la gestion diaria de los negocios y actividades de la institucién de acuerdo con la

ley, los reglamentos y las instrucciones de la Junta Directiva o del Comité Ejecutivo de la
Zona Libre de Colon.

5. Proponer y acordar con el Comité Ejecutivo los nombramientos y remociones de los
directores y jefes de departamentos de la institucion.

6. Nombrar, trasladar, ascender, suspender y remover a los servidores publicos de la
Institucién conforme al reglamento interno.

7. Promover, coordinar, supervisar y evaluar los estudios y planes para el desarrollo del Area
de Libre Comercio Internacional de la Zona Libre de Coldn.

8. Presentar anualmente ante la Junta Directiva y el Comité Ejecutivo el proyecto de
presupuesto, los proyectos de planes y programas y un informe de las actividades de la
institucion.

9. Presentar a la consideracion de la Junta Directiva el informe o memoria anual sobre la
marcha de la institucion, el cual, una vez aprobado, serd enviado a la Asamblea Nacional.

10.  Sancionar y multar, hasta por la suma de veinte mil balboas (B/.20 000.00), a los
arrendatarios, concesionarios y/o usuarios dentro del Area de Libre Comercio Internacional
de la Zona Libre de Colén que violen alguna de las disposiciones de la presente Ley o
cualesquiera otras ordenanzas adoptadas por esta institucion. En caso de reincidencia, se
podra imponer una multa de hasta treinta mil balboas (B/.30 000.00). Lo anterior es sin
perjuicio de cualquier otra facultad sancionatoria por efectos de otra normativa especial.

11.  Autorizar gastos hasta por la suma de trescientos mil balboas (B/.300 000.00) conforme a
las disposiciones de la presente Ley y de los reglamentos que al respecto se dicten.

12.  Ejercer la direccion activa y pasiva de los fondos y del patrimonio de la Zona Libre de
Colon.

13.  Proponer a consideracion de la Junta Directiva el proyecto de reglamento interno de la

Zona Libre de Colon.
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14. Presentar a la Junta Directiva, anualmente, estados financieros auditados que contengan
informacion veraz y actualizada de la totalidad de los activos y pasivos de la Zona Libre
de Colon.

15. Presentar al Comité Ejecutivo, semestralmente, estados financieros que contengan
informacion veraz y actualizada de la totalidad de los activos y pasivos de la Zona Libre
de Colon.

16.  Ejecutar las directrices y resoluciones conforme a las decisiones de la Junta Directiva o del
Comité Ejecutivo.

17.  Suspender o cancelar la clave de operacion o imponer cualesquiera otras sanciones por el
incumplimiento de las normas legales, reglamentarias y contractuales que regulan o aplican
a la Zona Libre de Colon.

18.  Informar al Comité Ejecutivo y a la Junta Directiva de todas las operaciones, negociaciones
o transacciones que celebre de acuerdo con este articulo y previo cumplimiento de las
disposiciones de la presente Ley y de los reglamentos que al respecto se dicten.

19.  Cumplir y hacer cumplir las disposiciones sobre las Medidas para la Prevencion del Delito
de Blanqueo de Capitales, Lavado de Dinero y Financiamiento del Terrorismo y aplicar las
acciones que sean necesarias a fin de ejercer la supervision y el control que se requiere.

20. Emitir certificaciones de nombre y clave de operacion de las empresas establecidas en la
Zona Libre de Colon. Este documento es equivalente al aviso de operacion. Esta funcion
podra ser delegada en el funcionario que el gerente general designe.

21.  Realizar cualquier otra funcién que establece la ley, los reglamentos o que el Comité

Ejecutivo o la Junta Directiva le designe.

Articulo 25. En caso de ausencia temporal del gerente general, el subgerente general asumira la
posicion del gerente general mientras dure su ausencia. En caso de vacante absoluta de la posicion
de gerente general por renuncia, muerte o remocion del cargo, el subgerente general ocupara

temporalmente la vacante hasta que se designe y tome posesion un nuevo gerente general.

Articulo 26. El gerente general o subgerente general podran ser suspendidos o removidos de sus

correspondientes cargos por las causales siguientes:

L. Falta administrativa grave.

2. Incumplimiento de alguna de las normas de la presente Ley o incumplimiento grave de las
decisiones del Comité Ejecutivo conforme a evaluacion que realice la Junta Directiva o de

las decisiones adoptadas por la Junta Directiva que, a juicio de esta, justifique la medida.

3. Por sentencia judicial en firme.
4. Ineficiencia en el cumplimiento de sus deberes como administrador.
3. Incapacidad fisica o mental que le imposibilite cumplir sus funciones en forma permanente.

La solicitud de suspension o remocion deberd ser presentada por cualquiera de los
miembros de la Junta Directiva o por el Comité Ejecutivo.

La suspension debera ser aprobada por la mayoria de los miembros de la Junta Directiva y
presentada al Organo Ejecutivo, al cual correspondera estudiar el expediente levantado por la Junta

Directiva y podra ordenar las investigaciones adicionales que juzgue necesarias o convenientes.
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Durante el periodo de investigacion el gerente general o el subgerente general continuara
suspendido en los términos y condiciones establecidos por la Junta Directiva. Una vez concluida
la investigacion, el Organo Ejecutivo resolverd, por medio de decreto ejecutivo, si procede la
remocion o si desestima la solicitud de la Junta Directiva.

La suspension o remocion sera aplicada sin perjuicio de cualquier sancién penal que

proceda.
Articulo 27. El sueldo del gerente general sera fijado por el Organo Ejecutivo.

Articulo 28. Las funciones del gerente general y subgerente general son incompatibles con las de
cualquier otro cargo publico remunerado, con el gjercicio del comercio en la Zona Libre de Colén
y la administracion en el manejo de cualquier otro negocio o empresa que opere o preste servicios

ala Zona Libre de Colén.

Articulo 29. El gerente general y subgerente general no podran nombrar ni contratar a ninguna
persona que se encuentre dentro del cuarto grado de consanguinidad o segundo de afinidad con su
persona o con los miembros de la Junta Directiva o del Comité Ejecutivo de la Zona Libre de

Colén.

Articulo 30. En todo documento publico o privado en el que conste una operacion, transaccion o
negociacion hecha por el gerente general, para la cual sea necesaria la aprobacion previa del
Comité Ejecutivo o de la Junta Directiva, se dejara constancia de la fecha de la sesion en que tal

autorizacion fue otorgada.

Seccién 5.7
Seguros e infraestructura de la Zona Libre de Colon

Articulo 31. La Zona Libre de Colon debera contratar una poéliza, a través de una compaiiia de
seguros debidamente autorizada para operar en la Reptblica de Panam4, asegurando las mejoras
de propiedad de la institucion, mediante la contratacion de un seguro global e individual que debera
ser aprobado por la Contraloria General de la Republica. Las primas seran cubiertas con los fondos

de la institucion.

Articulo 32. Toda construccién o edificacién dentro del Area de Libre Comercio Internacional
debe estar asegurada contra incendio por su propietario, a través de una aseguradora que esté
autorizada para operar en la Republica de Panama, que incluye la respectiva cobertura de
responsabilidad civil a terceros. De igual manera, deben estar asegurados contra incendio todas las
mercancias, productos, materias primas y demas articulos o efectos que sean introducidos en
dichas areas. La Junta Directiva de la Zona Libre de Colon reglamentara esta materia, para lo cual
tomaré en consideracion la infraestructura disponible en el Area de Libre Comercio Internacional

y las acciones que adopte la Zona Libre de Coldn para la mejora de infraestructura, la prevencion

y atencion de dichos siniestros.
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‘Los propietarios, arrendatarios, concesionarios y usuarios podran asegurar las
construcciones, edificaciones, mercancias, productos, materias primas y demads articulos o efectos

contra robo, terremoto, inundacidn, guerra o cualquier otro riesgo.

Articulo 33. Todas las areas destinadas al comercio internacional libre estaran rodeadas de cercas,
murallas o vallas infranqueables de modo que la entrada y salida de personas, vehiculos y cargas

tengan que hacerse necesariamente por las puertas destinadas para tal efecto.

Capitulo IV
Patrimonio y Operaciones de la Zona Libre de Colon

Seccion 1.2
Patrimonio

Articulo 34. El patrimonio de la Zona Libre de Colon lo constituiran:

1. Los bienes que se encuentren a su nombre al momento de la entrada en vigencia de la
presente Ley.

2. Las tierras que la nacion le traspase de conformidad con la presente Ley.

3 Los derechos de propiedad o usufructo que adquiera por su propia cuenta, segun lo
dispuesto en la presente Ley.

4, Los frutos y rentas que reciba de los bienes a que se refieren los numerales 1, 2 y 3.
Los derechos, tarifas, tasas, cobranzas y cuotas que perciba en pago de los servicios que
preste en las areas destinadas al comercio internacional libre.

6. Los legados y donaciones que reciba la Zona Libre de Colon de personas naturales o
juridicas, nacionales o extranjeras.

7. Las tierras o areas que a través de decreto o resoluciones gubernamentales hayan sido
incorporadas a la Zona Libre de Colon.

8. Cualquier otro bien, derecho o accién que ingrese o haya ingresado a su patrimonio en

virtud de la ley o de actos juridicos de adquisicidn, a titulo oneroso o gratuito.

Articulo 35. El Estado o cualquier entidad autonoma o semiauténoma gubernamental podra
traspasar a la Zona Libre de Coldn las extensiones de terreno de la nacion que fueran necesarias
para la operacion o desarrollo de esta. Una vez determinadas las 4reas necesarias para ese fin, el
Organo Ejecutivo por medio de decreto de gabinete autorizara al administrador de la Autoridad

Nacional de Administracion de Tierras para que las traspase a la Zona Libre de Colon.

Articulo 36. La Zona Libre de Colén podra, cumpliendo con los requisitos de la ley, en cualquier
tiempo y por su propia cuenta, adquirir derechos de propiedad o de usufructo sobre cualesquiera
otras extensiones de tierras o de aguas portuarias para destinarlas a los fines de la presente Ley o

a construir diques, rellenos, muelles, embarcaderos y otras obras semejantes con los mismos fines.

Articulo 37. E1 20 % de los ingresos recaudados por la Zona Libre de Colén en conceptos de tasas,

arrendamientos, servicios y demds ingresos varios seran utilizados de acuerdo con la siguiente
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distribucion: 18 % para inversiones en infraestructura dentro de la Zona Libre de Coldn, como
calles, alcantarillados, lineas de suministro de agua, tendido eléctrico, bafios, entre otros, conforme
a la proyeccion que se realice para la vigencia fiscal que corresponda, y 2 % para la creacion de
un fondo de capacitacion de los colaboradores de la Zona Libre de Colén y para el pago del
incentivo anual, de acuerdo con la reglamentacion que para estos efectos expida la Gerencia
General de la Zona Libre de Colon.

La Junta Directiva podra, previa estimacion de las necesidades de inversién en
infraestructura dentro de la Zona Libre de Colén y sin exceder el porcentaje arriba indicado,
evaluar la realizacion de proyectos sociales propuestos por la administracion de la Zona Libre de
Colén que redunde en beneficio de la provincia de Colon.

El porcentaje sefialado en este articulo estard sujeto en cada vigencia fiscal a la
comprobacién del manejo eficaz y eficiente de estos fondos. Los fondos que no se utilicen en la

vigencia fiscal correspondiente ingresaran al Tesoro Nacional.

Articulo 38. Los actos de manejo de los fondos y el patrimonio de la Zona Libre de Coldn, asi
como la revision de su contabilidad, estaran sujetos a la fiscalizacion y control de la Contraloria

General de la Republica, de acuerdo con las normas constitucionales y legales pertinentes.

Articulo 39. La Zona Libre de Colén tendra jurisdiccion coactiva, la cual serd ejercida por el
gerente general, quien podra delegarla en uno o mas funcionarios de la institucion que tengan la
idoneidad para ejercer como abogados. Ademas de los documentos sefialados en el Cddigo
Judicial, prestaran mérito ejecutivo las certificaciones de auditoria interna, relativas a las
obligaciones liquidas, vencidas y exigibles de cualquier naturaleza, pendientes de pago a la Zona
Libre de Colon.

La Zona Libre de Colon asignara los recursos necesarios para la creacion del juzgado

gjecutor y la asignacion del personal requerido para cumplir con dichas funciones.

Seccion 2.2
Areas de Libre Comercio Internacional y de las Areas Adyacentes

Articulo 40. La Zona Libre de Colon poseera y operara dentro de la provincia de Colén una o
varias areas adyacentes, cercanas y de facil comunicacion a los puertos, las cuales destinara
exclusivamente a las operaciones de intercambio o el traspaso dentro del Area de Libre Comercio

Internacional, segin se detalle en la presente Ley.

Articulo 41. La Zona Libre de Colon también podra tener y operar una o varias areas adyacentes
o cercanas al Area de Libre Comercio Internacional, que no constituiran parte de esta tiltima, tal
cual lo define esta Ley, previa aprobacion por parte de la Junta Directiva.

En las areas adyacentes o cercanas, a las cuales hace referencia este articulo, la Zona Libre

de Colon podra, por si o mediante autorizacion a terceros, realizar cualquier tipo de actividad que

redunde en beneficio de la provincia de Coldn o sirva de complemento a las actividades de la Zona
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Libre de Colén. Estas areas mantendran un régimen fiscal igual al resto del territorio de la
Republica de Panama.

Las areas adyacentes o cercanas pertenecientes a la Zona Libre de Colon, pero no dedicadas
al comercio internacional solo podran ser alquiladas o concesionadas por la Zona Libre de Colén
para el desarrollo de proyectos que sirvan de complemento a las actividades de la Zona Libre de
Colén o que redunden en beneficio de la provincia de Colon. En estos casos, deberan cumplir todas
las formalidades que, para tales efectos, requiera cada actividad econémica, de acuerdo con las

normas vigentes.

Articulo 42. La Zona Libre de Colon respetara los titulos constitutivos de dominio sobre las

mejoras que hayan sido reconocidas judicialmente conforme a la ley.

Articulo 43. En todos los contratos relativos a los bienes inmuebles de la Zona Libre de Coldn, se
especificara el uso o destino que el contratante debe dar a estos bienes. Sera nulo todo contrato
que no contenga esta estipulacion.

Los arrendatarios o usuarios no podran variar el uso o destino que deban darle a dichos
bienes, sin permiso previo de la Zona Libre de Colén. El incumplimiento de esta obligacion
conlleva la suspension o cancelacion de la clave de operacion, tomando en consideracion la
gravedad y reincidencia en esta falta.

De igual forma, todo propietario de mejoras sobre bienes inmuebles ubicados en el Area
de Libre Comercio Internacional de la Zona Libre de Colon que desee venderlos, donarlos,
cederlos o realizar cualquier tipo de acto de transmision de bienes debera notificarlo previamente
y por escrito a la Zona Libre de Colon, en cuyo caso el nuevo propietario debera cumplir con los
requisitos que disponga la Zona Libre de Colén para poder establecerse y operar dentro del Area

de Libre Comercio Internacional.

Capitulo V
Actividades Permitidas

Articulo 44. En las Areas de Libre Comercio Internacional, la Zona Libre de Colén podra autorizar

o realizar las siguientes operaciones, transacciones, negociaciones y actividades:

1. Introducir, almacenar, exhibir, acondicionar, empacar, reempacar, desempacar, fraccionar
envios, embalar, recargar, envasar, montar, agrupar, etiquetar, mezclar, conservar y, en
general, todas las actividades relacionadas con la operacion y manipulacion de toda clase
de mercancias, productos, bienes, envases y demas efectos de comercio, con la tGnica
excepcion de los articulos que sean de prohibida o restringida importacion, de acuerdo con
las leyes de la Republica de Panama.

2. Permitir a otras personas naturales o juridicas, nacionales o extranjeras, residentes o no
residentes, siempre que hayan cumplido previamente los requisitos de la ley en cada caso,
realizar, en su propio nombre o en nombre de terceros, en beneficio propio o de terceros,
las mismas operaciones, actividades, negociaciones y transacciones establecidas en el

numeral anterior. Igualmente, permitir a empresas extranjeras no establecidas en la
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Republica de Panama ser representadas en la Zona Libre de Colon para el tinico proposito
de reexportaciones, incluyendo la introduccion y almacenamiento de mercancias, asi como
el desempaque y empaque, traspasos, consolidacion y desconsolidacion de contenedores y
reempaque, siempre que cumplan los requisitos de reconocimiento exigidos por la Zona
Libre de Colon y de manejo de mercancias.

Construir edificios, arrendarlos o venderlos para actividades consonas con la presente Ley;
arrendar lotes de terreno a usuarios para que construyan edificios, subarrienden o vendan
las mejoras a usuarios o a las personas naturales o juridicas a que se refiere el numeral que
antecede para actividades consonas con la presente Ley, reservandose la Zona Libre de
Colon la titularidad del terreno donde fueran construidos.

Coordinar con la Autoridad Nacional de los Servicios Publicos o con la entidad
gubernamental correspondiente, cuando ello proceda, el establecimiento y operacion de los
servicios de agua, electricidad, gas, telecomunicaciones, fuerza, calor, refrigeracion o
cualquier otra clase de servicio publico, asi como contratar o coordinar la contratacion, con
otras personas naturales o juridicas, para la prestacion de tales servicios. Los usuarios y/o
arrendatarios y/o concesionarios de la Zona Libre de Colon pagaran las tasas y
contribuciones especiales relativas a estos servicios publicos.

Construir puertos, muelles, varaderos, lugares de embarque y desembarque, estaciones
ferroviarias o de carga y descarga terrestre u otorgar concesiones y franquicias a otras
personas naturales o juridicas, nacionales o extranjeras, para la construccion y explotacion
de tales obras, previo cumplimiento con las normas.que regulen la presente materia.
Prestar servicios relacionados con la aviacion y los aeropuertos, incluyendo el manejo y
almacenamiento de carga en general, asi como servicios y actividades relacionadas, como
la reparacion y el mantenimiento.

Permitir o autorizar toda clase de operaciones, transacciones, negociaciones y actividades
propias o incidentales, al establecimiento y funcionamiento de Areas de Libre Comercio
Internacional. Igualmente, podra la administracién de la Zona Libre de Colén permitir a
terceros las actividades incidentales para la Zona Libre de Colén como banca, seguros,
agencia de viajes, servicios de telefonia, correduria de aduanas y de verificacion o
inspeccion de carga.

Autorizar a personas naturales o juridicas, nacionales o extranjeras, a que, mediante
convenio de reconocimiento de inversion, desarrollen cualquier tipo de infraestructura
necesaria para realizar cualquiera de las actividades especificadas en los numerales
anteriores. En este caso especifico, el contribuyente deberda sufragar las tasas y/o
contribuciones especiales que se carguen por las autoridades respectivas en materia del
reconocimiento de la inversion realizada. Las infraestructuras convenidas de conformidad
con este numeral, las cuales deben ser previamente recibidas a satisfaccion por la Zona
Libre de Colon conforme a su reglamento y luego de la aprobacién de la Contraloria
General de la Republica, se reconoceran a favor del Estado. La Junta Directiva autorizara,
en cada caso, el convenio a suscribirse, que debera posteriormente someterse al refrendo

de la Contraloria General de la Republica.
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9. Permitir, previa reglamentaciéon del Comité Ejecutivo y por estrictas razones de interés
social, a personas naturales de nacionalidad panameifia la venta de comidas y bebidas no
alcohélicas, a través de puestos de ventas dentro del Area de Libre Comercio Internacional,
previo cumplimiento de las disposiciones legales que regulan la materia. El Comité
Ejecutivo establecera los requisitos y las formas de expedir las autorizaciones que se
otorguen en estos casos. La reglamentacion de esta actividad debera tomar en cuenta el
mercado existente, los usuarios consumidores y sus necesidades reales, asi como la estética
que debe conservar el area, previo estudio que determine la viabilidad técnica, economica
y social. Bajo iguales pardmetros, se podra autorizar el establecimiento de bafios publicos
dentro del Area de Libre Comercio Internacional.

10.  Transporte colectivo y de carga dentro de la Zona Libre de Colon.

Articulo 45. Los Lease Back autorizados de conformidad con la presente Ley se podran aplicar
con cargo al presupuesto de inversiones de la Zona Libre de Colén o contra los canones y tasas
que los usuarios paguen durante la ejecucion del contrato.

No obstante lo anterior, en ningin caso ¢l arrendatario podria negociar un Lease Back que
supere el 80 % de los canones, tasas y otros ingresos que por concepto de servicios cada
arrendatario deba pagar a la Zona Libre de Colon.

Cuando el Lease Back se aplique contra el presupuesto de inversiones de la Zona Libre de
Coldn, este no podra tener una duracioén superior a cinco afios, salvo que previamente ello sea
autorizado por la Junta Directiva de la Zona Libre de Colén.

El crédito aprobado por reconocimiento de inversion sera transferible a cualquier contrato
de arrendamiento de lote de la persona juridica que ejecutd la inversion de la infraestructura,
reconociéndole el mismo monto mensual negociado que le correspondia de acuerdo con el area
que origino el crédito, debiendo estar el lote donde se originé la inversion y la sociedad anénima
compradora a paz y salvo.

La Zona Libre de Colon debera actualizar cada dos afios su listado de los valores a ser

aplicados a los Convenios de Reconocimiento de Inversion.

Articulo 46. A los usuarios de la Zona Libre de Colon, ademas de lo establecido en el articulo 44,

se les permitird realizar las siguientes actividades, previa autorizacion por parte de Zona Libre de

Colon, para lo cual requeriran de la habilitacion respectiva de su clave de operacion, previo

cumplimiento de los reglamentos que se dicten al respecto, sin perjuicio de cumplir con los

requisitos para realizar actividades conforme a regulaciones especiales de cada materia:

1. La prestacion de servicios a personas naturales o juridicas.

2. Los servicios multimodales y logisticos definidos en el numeral 11 del articulo 2, asi como
los servicios relacionados con la gestion de cadena de abastecimiento, nearshoring,
suministro y manejo de inventarios.

3. La prestacion de servicios inmobiliarios y/o de administracion y/o uso de propiedades,
incluyendo espacios de oficinas no dedicadas a la actividad logistica.

4. La venta de todo tipo o clase de mercancias, productos, equipos y bienes, salvo los

expresamente restringidos.
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La prestacion del servicio de centros de captura, procesamiento, almacenamiento,
conmutacion, transmision y retransmision de datos e informacion digital; el enlace de
sefiales de radio, television, audio, video y/o datos; la investigacion y el desarrollo de
aplicaciones digitales para uso de redes intranet e internet.

La enajenacion o traspaso de todo tipo o clase de mercancias, productos, equipos y bienes,
asi como la prestacion de servicios entre los usuarios dentro de la Zona Libre de Col6n, o
entre estas a otras empresas establecidas en las distintas zonas francas, zonas libres de
combustible, recintos portuarios de la Reptiblica de Panama o el Area Econémica Especial
de Panama-Pacifico.

Las ventas individuales a nacionales y/o extranjeros, a través de los mecanismos
establecidos, tales como equipaje acompafiado y comercio electronico.

La prestacion de servicios relacionados con la ejecucion de la industria cinematogréfica,
incluyendo el desarrollo de areas para producciones.

La prestacion de servicios asociados a la manufactura, procesamiento y reconversion de
productos, incluyendo fabricacion, ensamblaje y reparacion de componentes y piezas para
el desarrollo de productos.

La prestacion de servicios relacionados con el establecimiento y desarrollo de centros de
investigacion cientifica y de innovacion.

La prestacién de servicios relacionados con la aviacion y los aeropuertos; naves y puertos,
incluyendo el transporte, manejo y almacenamiento y abastecimiento de carga y mercancia
en general; la reparacion, el mantenimiento, la conversion, reconversion y manufactura de
partes y/o piezas de aeronaves, naves y puertos ya sea para su importacion al territorio
fiscal, su exportacion o la enajenacion o traspaso entre las empresas de Zona Libre de Colon
0 a otras empresas establecidas en otras zonas libres o 4dreas economicas especiales.

La manufactura de productos, componentes y partes de alta tecnologia ya sea para su
importacion al territorio fiscal, su exportacion o la enajenacion o traspaso entre las
empresas de Zona Libre o a otras empresas establecidas en otras zonas libres o areas
econémicas especiales. Asi mismo las actividades de procesamiento, fabricacion,
ensamblaje o manufactura de productos, componentes y partes en las cuales se utilicen
procesos de alta tecnologia.

Cualquier otra actividad permitida, debidamente autorizada por la Junta Directiva de la
Zona Libre de Colon.

Cuando las actividades sefialadas en el numeral 2 de este articulo involucren transporte de

carga, se requerira el cumplimiento de la reglamentacion correspondiente relativa a autorizaciones

o cualesquier otros requisitos que se establezcan en dicha reglamentacion. También quedan

comprendidas y permitidas en este numeral aquellas actividades que consisten en disponer de areas

e infraestructuras debidamente segregadas e identificadas dentro de las instalaciones de los

usuarios, en las cuales los usuarios podrin prestar servicios multimodales y logisticos a

mercancias, productos, bienes, envases y demas efectos de comercio, luego de que estas ya hayan

sido objeto del proceso de nacionalizacién y pago de los impuestos correspondientes.

La prestacion de servicios y/o actividades anteriormente referidas podra ser reglamentada

a través de la Junta Directiva de la Zona Libre de Colon, la cual una vez adoptada debera ser
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publicada en Gaceta Oficial para su validez, sin perjuicio de lo anterior, dicha reglamentacién

podra ser elevada a decreto ejecutivo a través del Ministerio de Comercio de Industrias.

Articulo 47. Sin perjuicio de lo establecido en el articulo anterior y previo cumplimiento de las
normas que regulan la materia especifica, se permitira el establecimiento dentro de la Zona Libre
de Colén de empresas con Licencias de Sedes de Empresas Multinacionales, con Licencias de
Empresas Multinacionales para la Prestacion de Servicios Relacionados con la Manufactura o
aquellas autorizadas para operar bajo el régimen especial de la Ciudad del Saber o de centros de
llamadas para uso comercial, una vez cumplidos los trAmites de registros establecidos en la
presente Ley y en las leyes que regulan su propia materia, siempre que se pretenda consolidar sus
actividades. A las empresas que se establezcan con sujecion a los regimenes especiales de que trata
el presente articulo se les reconoceran los beneficios e incentivos que correspondan al régimen

especial al que se acojan las empresas.

Capitulo VI
Régimen Fiscal

Articulo 48. Los usuarios de la Zona Libre de Colén podran transferir temporalmente materias
primas y productos semielaborados a empresas ubicadas fuera del Area de Libre Comercio
Internacional para ser sometidos a algun proceso de manufactura, ensamblaje, procesamiento o
tratamiento. El ingreso de estos insumos o productos al Territorio Fiscal Nacional no causara
impuesto o gravamen de importacion durante un periodo maximo de seis meses, prorrogable por
el mismo periodo, a solicitud de parte. De no registrarse el reingreso a la Zona Libre de Colon,
transformado en producto terminado, o con el valor agregado por el cual se efectuo su salida, o
que se registre su reingreso en menor cantidad o volumen, la empresa responsable debera pagar
los impuestos y gravamenes de importacion correspondientes, sin perjuicio de las sanciones que
resulten aplicables. El control de este mecanismo sera efectuado por las autoridades aduaneras, de
acuerdo con el sistema de despacho de mercancia con pago garantizado, mediante un sistema
simplificado de registro de entradas y salidas, de conformidad con los procedimientos aduaneros
vigentes, sin perjuicio de que el Organo Ejecutivo adopte reglamentaciones especiales sobre la
materia.

La Autoridad Nacional de Aduanas, previa verificacion de la relacién insumo-producto,
determinara establecer o reconocer el pago de los aranceles solo sobre el valor de las materias

primas y componentes incorporados.

Articulo 49, Los usuarios de la Zona Libre de Colon gozaran de la exencion del impuesto sobre
la renta sobre los ingresos derivados de las actividades listadas en el articulo 46, siempre que las
rentas se produzcan fuera del territorio nacional.

Los usuarios de la Zona Libre de Coldn que realicen transacciones comerciales con
personas naturales o juridicas ubicadas en el territorio fiscal nacional estaran sujetos al régimen

fiscal respecto del impuesto sobre la renta vigente en la Republica de Panama en un periodo fiscal.
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Los usuarios de la Zona Libre de Colén deberan mantener a disposicion los documentos

que reflejen claramente sus operaciones exentas y no exentas del impuesto sobre la renta.

Articulo 50. Los usuarios de la Zona Libre de Colon que realicen las actividades previstas en los

numerales 2 y 5 del articulo 46 podran aplicar el régimen fiscal del impuesto sobre la renta

establecido en el articulo anterior de la presente Ley en un periodo fiscal, siempre que en dicho

periodo fiscal cumplan con los requerimientos de sustancia siguientes:

1. Hayan realizado las actividades principales en la Republica de Panam4, dentro del area
permitida en la presente Ley.

2. En relacién con la actividad principal:

a.  Hayan mantenido un numero adecuado de trabajadores a tiempo completo en la
Republica de Panama, dedicados a la ejecucion de las actividades principales.

b.  Hayan incurrido en un monto adecuado de gastos operativos, en la Republica de
Panama4, directamente relacionados con la actividad principal.

3. Hayan presentado a la Zona Libre de Colén un informe anual, dentro de los seis meses
siguientes al cierre de su periodo fiscal, que contenga como minimo:

a. Informacion sobre las actividades realizadas durante el periodo fiscal anterior,
especificando cudles son las actividades principales, incluyendo las realizadas en
favor de las empresas con claves de representadas.

b.  La cantidad de trabajadores al servicio del usuario de la Zona Libre de Coldn durante
el periodo fiscal anterior, especificando la identidad, cargo o funcién y titulo
profesional de los trabajadores encargados de ejecutar las actividades principales.

c.  El total de gastos operativos incurridos por el usuario de la Zona Libre de Colén en
el periodo fiscal anterior, especificando cuales estuvieron directamente relacionados
con las actividades principales.

La autoridad competente confirmard la informacion que debera contener dicho
informe y la incluird en un formulario que deberan llenar los usuarios que se acojan al
régimen fiscal sobre el impuesto sobre la renta contemplado en el articulo anterior.

Para estos efectos, se entenderd como actividad principal aquella actividad o
actividades esenciales para la generacion de los ingresos susceptibles de acogerse a los
beneficios fiscales sobre el impuesto sobre la renta establecidos en esta Ley, incluyendo
los servicios prestados a favor de empresas que obtengan una clave de representadas. Se
refiere a las actividades directamente asociadas con la creacion de valor, cuya gjecucion se
hace necesaria para la prestacion del servicio u operacion generador de los ingresos, y que
deben ser ejecutadas por el usuario en la Republica de Panama.

El usuario de la Zona Libre de Colon que no cumpla con los requerimientos de
sustancia establecidos en este articulo en determinado periodo fiscal debera pagar el
impuesto sobre la renta correspondiente a dicho periodo fiscal de acuerdo con la tarifa
general, con las multas, recargos, intereses y penalidades que correspondan de acuerdo con

lo establecido en el Cédigo Fiscal de la Republica de Panama. Sin perjuicio de las

regulaciones que sean aplicables, las empresas que funcionen dentro de la Zona Libre de
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Colon bajo el sistema de representacion no estaran sujetas a las obligaciones contenidas en
la presente norma.

La Zona Libre de Colén contara con un plazo de seis meses, desde el vencimiento
del plazo para presentar el informe anual establecido en el presente articulo, para emitir
resolucion administrativa declarando si el usuario cumpli6 o no con los requerimientos de
sustancia para el periodo fiscal en cuestion. A criterio de la Zona Libre de Coldn, el plazo
antes indicado se podra prorrogar hasta seis meses mads, para efectos de concluir las

evaluaciones del caso y expedir la respectiva resolucion administrativa.

Articulo 51. Los usuarios de la Zona Libre de Colén estaran exentos del impuesto sobre la

transferencia de bienes corporales muebles y la prestacion de servicios, respecto a:

I.

Todo tipo o clase de mercancias, productos, equipos, bienes, servicios y demas bienes en
general, introducidos a la Zona Libre de Colon, cuyo destino final sea el extranjero.

Los servicios que presten los usuarios de la Zona Libre de Colon a personas naturales o
juridicas establecidas dentro o fuera de la Republica de Panama, incluyendo los servicios
que se presten entre si los usuarios de la Zona Libre de Colon.

Los servicios que reciban los usuarios de la Zona Libre de Colon, salvo por las excepciones

que establezca la Ley Fiscal.

Articulo 52. Los usuarios de la Zona Libre de Colon gozaran, en adicion a lo establecido en los

articulos 49 y 50, de los siguientes beneficios:

L
2,

Exoneracion del impuesto de timbres.

Exoneracion sobre las mejoras comerciales e industriales, del impuesto de inmuebles sobre
el terreno y las mejoras, asi como del impuesto de transferencia de bienes inmuebles.
Exoneracion de cualquier impuesto de exportacion o reexportacion de todo tipo o clase de
mercancias, productos, equipos, bienes o servicios.

Exoneracion del pago de la sobretasa del Fondo Especial de Compensacion de Intereses a
los préstamos concedidos para financiar operaciones de los usuarios de la Zona Libre de
Colon.

Exoneracion del pago del impuesto complementario sobre las utilidades generadas
indistintamente de la actividad que se desarrolle, con excepcion de los servicios logisticos
y multimodales que no generen ninguna transformacion los cuales pagaran el impuesto a
razon del 2 % sobre la utilidad generada por dichas actividades.

Impuesto selectivo al consumo, excluyendo vehiculos terrestres que se adquieran al amparo
de un beneficio o incentivo otorgado por alguna ley que lo exonere del impuesto de
importacion.

Exoneracion del impuesto sobre la enajenacion o traspaso de las acciones de empresas
usuarias de la Zona Libre de Colon, ya sea que este traspaso se evidencie de manera directa
o indirecta a través de la venta de acciones de compaiiias que a su vez son propietarias de
las acciones de las empresas usuarias de la Zona Libre de Colon.

Exoneracion del impuesto sobre la renta sobre las ganancias de capital generadas de fuente

extranjera.
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Articulo 53. Las mercancias y demés articulos o efectos de comercio que entren en el Area de
Libre Comercio Internacional o los servicios prestados dentro de esta, segin las actividades
listadas en el articulo 46, estan exentos en todo momento del pago de impuestos, gravamenes y
demas contribuciones fiscales, nacional, provinciales o de cualquier otro orden, inclusive derechos
consulares o de cualquier otra denominacion, tanto por la introduccion de estos a dichas areas
como por su permanencia dentro de las mismas areas y/o exportacion y/o reexportacion de estas.

Para las transacciones a través de comercio electronico individuales o unitarias, 1a Zona
Libre de Colon podra establecer los cargos y regular los procedimientos de salida de Declaracion
de Movimiento Comercial.

Ademas, se aplicaran los beneficios negociados por la Repiiblica de Panama4, en concepto
de despacho de envios de entrega rapida, en los distintos tratados, convenios y acuerdos

internacionales.

Articulo 54. Las mercancias y demas articulos o efectos de comercio que se introduzcan en el
Area de Libre Comercio Internacional podrén salir de dichas 4reas para cualquiera de las
actividades siguientes:

1. La exportacion o reexportacion.

2. La venta a visitantes, pasajeros o tripulantes en transito o con destino a paises extranjeros
y cuyo puerto o aeropuerto de salida se encuentre en la Zona Libre de Colon.

3. La venta a visitantes, pasajeros o tripulantes en transito, con destino a puertos extranjeros
0 que transiten entre cualquier puerto habilitado de la Republica y puertos extranjeros y
cuyo puerto de salida se encuentre fuera de la Zona Libre de Colon.

4. La venta a naves que crucen el canal de Panama con destino a puertos extranjeros o que
naveguen entre cualquier puerto habilitado de la Republica y puertos extranjeros.

5. La venta a aeronaves que utilicen los aeropuertos habilitados de la Republica con destino
a aeropuertos extranjeros.

6. La venta o traspaso en propiedad para su introduccion en el Territorio Fiscal de la
Republica, previa inclusion y pago, por parte de estos, de todos los impuestos y/o derechos
que se causen por la importacion y el impuesto de transferencia de bienes corporales
muebles y la prestacion de servicios correspondiente, que deberan estar consignados en la
factura de venta correspondiente, previa declaracion de aduanas efectuada por un agente

de aduanas debidamente autorizado.

7. Su exportacion a otras zonas con tratamiento fiscal especial.
8. Su destruccidn.
9. Su uso como instrumentos de trabajo de los usuarios de la Zona Libre de Colén,

especificamente para los propositos del giro de las operaciones de negocios de estos.

10. Para ser donados a entidades o instituciones publicas, autonomas, semiautonomas o
descentralizadas, asi como a entidades sin fines de lucro o benéficas que cuenten con
personeria juridica.

En los casos de los numerales 1, 2, 3, 4, 5, 7, 8, 9 y 10, la salida de tales mercancias,
productos, equipos y demas bienes en general estara libre del pago de todo impuesto, gravamenes

y demas contribuciones fiscales. En €l caso del numeral 6, la importacién al Territorio Fiscal
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Nacional debera ser hecha previo cumplimiento de todos los requisitos que sefialen las leyes de

Panama en cuanto a la importacion.

Articulo 55. El Organo Ejecutivo, por conducto de la Autoridad Nacional de Aduanas, dictara
todas las disposiciones que juzgue necesarias o convenientes para controlar, vigilar y fiscalizar la
entrada y salida de toda clase de mercancias, articulos, efectos y medios de transporte en el Area
de Libre Comercio Internacional a fin de prevenir, investigar y sancionar las infracciones

aduaneras, de conformidad con la legislacion vigente en esta materia.

Articulo 56. Los productos manufacturados, procesados o ensamblados por empresas establecidas
en la Zona Libre de Colén podran ser introducidos al territorio fiscal nacional pagando los
respectivos aranceles e impuestos aduaneros solamente sobre el valor de las materias primas y
componentes extranjeros incorporados en el producto, tomando como base el arancel que
corresponda al producto final, sin perjuicio de lo establecido en el penultimo parrafo de este
articulo.

Para estos efectos, el importador debera presentar ante las autoridades aduaneras la hoja de
relacion de insumo producto, previamente verificada y aprobada por la Autoridad Nacional de
Aduanas de Panama, segin formato aprobado y proporcionado por la administracion de la Zona
Libre de Colon.

Para el computo de dichos derechos ¢ impuestos, se excluird el importe correspondiente al
valor de los insumos o bienes extranjeros que hayan sido incorporados en el producto terminado,
que puedan ser importados libre de impuestos por virtud de tratados o acuerdos comerciales; el
importe correspondiente al valor de los componentes nacionales o nacionalizados utilizados para
efectos de manufactura, procesamiento o ensamblaje, y el valor agregado nacional incorporado en
el producto terminado durante el proceso de fabricacion, procesamiento o ensamblaje en la Zona
Libre de Colon.

En caso de productos terminados fabricados o ensamblados o manufacturados en la Zona
Libre de Colén, que se encuentren libres de aranceles, impuestos o derechos de importacion al
territorio panamefio por virtud de tratados o acuerdos internacionales suscritos por la Republica de
Panama (y en especial el cumplimiento de normas de origen reconocidas en dichos tratados), la
importacion de dichos productos fabricados, ensamblados o0 manufacturados en la Zona Libre de
Colon hacia el territorio nacional o hacia cualquier zona o area dentro de la Republica de Panama
no causara impuesto ni arancel ni derecho de importacion alguno.

Toda mercancia, productos, equipo y demas bienes que sean fabricados, manufacturados,
modificados, ensamblados, envasados o transformados en Zona Libre de Coldn y exportado a otro

pais e importados al territorio fiscal nacional seran considerados como productos extranjeros.

Articulo 57. El Organo Ejecutivo es el encargado del mantenimiento del orden ptiblico dentro del
Area de Libre Comercio Internacional, pero sin interferir o perjudicar en modo alguno el libre
desarrollo de las actividades que en dichas areas se realicen de acuerdo con la presente Ley. Del
mismo modo, corresponde a las autoridades nacionales competentes el mantenimiento de la

salubridad publica y la proteccion del ambiente.

Gaceta Oficial Digital
Para verificar la autenticidad de una representacion impresa del mismo, ingrese el cddigo GO6654F9ABCA4F4
en el sitio web www.gacetaoficial.gob.pa/validar-gaceta




No. 30039-B Gaceta Oficial Digital, lunes 27 de mayo de 2024 23

Articulo 58. Las personas naturales y/o juridicas establecidas dentro de cualquiera de las areas de
libre comercio internacional de la Zona Libre de Coldn no requeriran de un registro adicional
diferente a la clave de operacion o de representada para operar en la Zona Libre de Colén, ni
estaran sujetas a la obtencion de un aviso de operacion del Ministerio de Comercio e Industrias, y
podran realizar cualquier actividad licita permitida dentro de la Zona Libre de Colon. En caso de
que los servicios y/o actividades estén dirigidas a areas fuera de la Zona Libre Colén, aplicaran los
registros o permisos gubernamentales que sean requeridos para su operacion.

Se exceptuan de lo anterior los permisos y licencias exigidos por el Estado, dependiendo
de la actividad econdémica, por razones de salud publica, seguridad publica y laboral, proteccién
al consumidor, competencia y seguridad nacional, asi como las empresas financieras y las
dedicadas al negocio de la banca y de los seguros, las cuales estaran sujetas a las normas legales

vigentes que regulan dichas actividades, y a las entidades o autoridades controladoras y

fiscalizadoras.

Articulo 59. Dentro del Area de Libre Comercio Internacional no se permitira el establecimiento
de residencias particulares ni la entrada de personas que no han cumplido con todas las
formalidades legales y reglamentarias para permanecer en el tetritorio de la Zona Libre de Colén,
ya sea como usuarios o como transeuntes. Tampoco se permitira el establecimiento dentro de tal

area de ninguna clase de comercio al por menor.

Capitulo VII
Régimen Migratorio

Articulo 60. El extranjero que compruebe haber invertido una cantidad no inferior a doscientos
cincuenta mil balboas (B/.250 000.00) en una empresa debidamente autorizada para operar dentro
de la Zona Libe de Colon tendra derecho a solicitar permiso de residente permanente en calidad
de inversionista de Zona Libre de Colon.

Pasado el término de dos afios, la persona en cuyo favor haya sido expedido este permiso
tendra derecho a fijar su residencia permanente en la Republica de Panama solicitando la
permanencia definitiva, con derecho a cédula de identidad personal, para lo cual deberan seguirse
los procedimientos establecidos en la reglamentacion que para estos efectos adopte el Organo
Ejecutivo.

Al inversionista que retire, traspase o en cualquier forma pierda su inversion o que de
cualquier manera suministre informacion o documentacion falsa o fraudulenta, le seran cancelados
automaticamente los beneficios establecidos en el presente Capitulo, sin perjuicio de las sanciones

penales que dicha accidén u omisién conlleve.

Articulo 61. Los extranjeros contratados por usuarios de la Zona Libre de Colén deberan solicitar
y obtener un permiso de trabajo para el Area de Libre Comercio Internacional y un permiso de
residente como trabajador del Area de Libre Comercio Internacional, los cuales se tramitaran ante

la Ventanilla Unica de Tramites de la Zona Libre de Colon.
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Las personas a quienes se les otorgue el permiso como trabajador de la Zona Libre de Colén
tendran derecho a solicitar el permiso de residencia permanente en calidad de trabajador del Area
de Libre Comercio Internacional. El permiso de trabajo para el Area de Libre Comercio
Internacional dara derecho a trabajar al servicio de Usuarios de la Zona Libre de Colén contratante
del trabajador extranjero.

El otorgamiento del permiso de residente como trabajador del Area de Libre Comercio
Internacional conllevara derecho de permiso de salida y regreso multiple, vélido por el término del
permiso de residente. Una vez otorgado el permiso de residente como trabajador del Area de Libre
Comercio Internacional y el permiso de trabajo para el Area de Libre Comercio Internacional, no
se requerira realizar tramite adicional u obtener permiso de otra entidad para trabajar en el Area
de Libre Comercio Internacional de la Zona Libre de Coldn o para residir en el pais.

Conforme al tipo de trabajador extranjero de que se trate, el permiso de trabajo para el Area
de Libre Comercio Internacional se expedira atendiendo a las siguientes subcategorias y en
atencion a los términos que siguen:

L. Permiso de trabajo para el Area de Libre Comercio Internacional dentro del 10 % de los
trabajadores ordinarios: se expedird por el término de dos afios y estara sujeto a la
comprobacion de la continuidad laboral. Una vez transcurrido dos afios desde la expedicion
de este permiso, la persona en cuyo favor haya sido expedido tendrd derecho a fijar su
residencia permanente en la Reptiblica de Panama solicitando la permanencia definitiva,
con derecho a cédula de identidad personal, para lo cual deberan seguirse los
procedimientos establecidos en la reglamentacion que, para estos efectos, adopte el Organo
Ejecutivo.

2. Permiso de trabajo para el Area de Libre Comercio Internacional como personal
especializado o técnico, en un porcentaje que no exceda del 15 % de los trabajadores
especializados: se expedira por el término de dos afios y estara sujeto a la comprobacion de
la continuidad laboral. Una vez transcurrido dos afios desde la expedicion de este permiso,
la persona en cuyo favor haya sido expedido tendra derecho a fijar su residencia
permanente en la Republica de Panama solicitando la permanencia definitiva, con derecho
a cédula de identidad personal, para lo cual deberan seguirse los procedimientos
establecidos en la reglamentacion que, para estos efectos, adopte el Organo Ejecutivo.

3. Permiso de trabajo para el Area de Libre Comercio Internacional como personal
especializado o técnico, en un porcentaje que exceda del 15 % de los trabajadores
especializados: se expedirad por el término del contrato de trabajo, siempre hasta por un
maximo de tres afios.

4. Permiso de trabajo para el Area de Libre Comercio Internacional como trabajador de
empresas que tengan menos de diez trabajadores: se expedira conforme a los términos y
condiciones establecidos en la legislacion nacional que regula dicha materia.

Sin perjuicio de las subcategorias anteriormente descritas, los trabajadores de usuarios del
Area de Libre Comercio Internacional de la Zona Libre de Colén o sus dependientes podran
gestionar ante los representantes del Servicio Nacional de Migracion en la Ventanilla Unica de
Tramites de la Zona Libre de Colon cualquier tipo de visa o permiso establecido en la legislacion

migratoria vigente en la Republica de Panama o que se adopte en el futuro.
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Articulo 62. Los tramites y autorizaciones para la migracion de los extranjeros que laboren en
empresas establecidas en la Zona Libre de Colon y/o de los extranjeros que inviertan en dicha
Area, segin lo dispuesto en los articulos anteriores, requeriran la verificacion de documentos e
informacion en materia de seguridad, conforme asi lo requieran las politicas de seguridad
existentes en el pais. En el caso de los extranjeros que inviertan en la Zona Libre de Col6n, deberan
verificarse, ademas, documentos e informacion en materia financiera, asi como aspectos relativos
a los antecedentes de las empresas asociadas y/o trabajadores y dependientes de ellos.

Los permisos establecidos en los articulos anteriores serdn extensivos, en iguales
condiciones, al conyuge e hijos menores y mayores de edad, hasta veinticinco afios, siempre que
sean solteros, que no tengan hijos y que sean dependientes del solicitante principal. Estos permisos
también se extenderan en iguales condiciones a los padres del solicitante principal, siempre que

sean mayores de sesenta y dos afios de edad.

Articulo 63. Los compradores extranjeros de la Zona Libre de Coldn podran optar por solicitar un
permiso migratorio de corta estancia en calidad de comerciante para los extranjeros que deseen
venir a la Republica de Panama a evaluar las posibilidades de efectuar transacciones o negocios

dentro de la Zona Libre de Coldn.

Articulo 64. Los permisos de trabajo y migratorios establecidos en este Capitulo seran expedidos
o rechazados, de manera expedita, por los representantes del Ministerio de Trabajo y Desarrollo
Laboral y del Servicio Nacional de Migracion del Ministerio de Seguridad Publica,
respectivamente, presentes ante la Ventanilla Unica de Tramites. Todos los tramites que se deben
realizar para la solicitud, expedicion o rechazo de dichos permisos deberan realizarse de manera
conjunta y coordinada por los representantes de las dependencias estatales antes mencionadas,
segun el procedimiento establecido en los reglamentos o regulaciones que al respecto se adopten.

Contra las decisiones proferidas por los funcionarios designados por la entidad facultada
legalmente para ejercer dichas funciones cabe el recurso de reconsideracion ante ellos y el de
apelacion ante las instancias que correspondan del Ministerio de Seguridad Publica y/o del
Ministerio de Trabajo y Desarrollo Laboral, segtin sea el caso, siempre que la legislacion vigente
sobre dichas materias permita tales recursos.

En caso de que dentro del término de vigencia de un permiso de trabajador de Zona Libre
de Coldn la persona en cuyo favor haya sido expedido deje de laborar al servicio de la empresa
establecida en la Zona Libre de Colon dicho permiso sera automatica e inmediatamente revocado.

El Organo Ejecutivo reglamentara todo lo concerniente a los requisitos para el
otorgamiento, procesos de tramitacion y causales de revocacion de los permisos migratorios y

laborales de la Zona Libre de Col6n, conforme a lo dispuesto en este Capitulo.

Articulo 65. La empresa amparada con una clave de operacion de la Zona Libre de Colon que
requiera la contratacion de personal técnico extranjero procurara el intercambio de transferencia
de conocimientos y el entrenamiento de personal nacional, estableciendo condiciones que permitan

un constante adiestramiento, a fin de integrar la fuerza laboral panamefia que requieran las
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empresas para €l desarrollo de sus operaciones. Para tal fin, implementaran cualquiera de las
siguientes medidas:
1. Crear un centro de ensefianza técnica dentro de sus instalaciones.
2. Utilizar los servicios del centro de capacitacion o instituto de estudios superiores que cree
la Zona Libre de Colon de acuerdo con lo establecido en el articulo 13.
3. Adoptar programas de capacitacién con universidades, instituciones o centros educativos
publicos o privados.
La empresa amparada con una clave de operacion de la Zona Libre de Colon que requiera
la contratacion de personal técnico extranjero presentara un informe anual al Ministerio de Trabajo
y Desarrollo Laboral sobre los trabajadores panamefios, beneficiados a través de alguna de las

modalidades sefialadas en ¢l parrafo anterior.

Capitulo VIII
Ventanilla Unica de Tramites

Articulo 66. Se crea la Ventanilla Unica de Tramites dentro de la Zona Libre de Colén para la
gestion de los permisos y tramites que se establezcan y estara compuesta por las entidades pablicas
necesarias para el otorgamiento de dichos permisos y tramites de manera expedita, agil y eficiente.
Los gastos operativos de la Ventanilla Unica de Tramites seran sufragados por la Zona Libre de
Colon, que a su vez hara las transferencias presupuestarias a la entidad publica correspondiente

para el pago del personal asignado de las entidades que brinden sus servicios a través de esta.

Articulo 67. Las entidades puiblicas deberan coordinar sus actividades y cooperar, a fin de
garantizar el cumplimiento de las normas y procedimientos que rigen cada materia, para lo cual se
designaran funcionarios competentes, con autoridad y poder decisorio. Para tales efectos, las
entidades publicas suscribiran acuerdos de entendimiento con la Zona Libre de Colén, los cuales
se elevaran a decreto ejecutivo.

Las entidades publicas estaran obligadas a asegurar el fiel cumplimiento de los acuerdos
de entendimiento antes mencionados, de tal modo que los procedimientos de delegacion que
adopte e implemente cada dependencia estatal para efectos de designar a los funcionarios que las
representaran en la Ventanilla Unica de Tramites de la Zona Libre de Colén, asi como los
procedimientos de seleccion, nombramiento y remocion de dichos funcionarios, aseguren en todo
momento que estos cargos sean oportunamente ocupados.

En los casos en que la legislacion o los reglamentos que se dicten en su desarrollo
establezcan la aplicacion de tramites o procedimientos administrativos especificos para la Zona
Libre de Colén, las entidades publicas que actien en la Ventanilla Unica de Tramites adaptarén

sus procedimientos a fin de facilitar su implementacion.
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Capitulo IX
Inscripcion en el Registro Publico de los Actos y Contratos de la Zona Libre de Colon

Articulo 68. En el Registro Publico de Panama se inscribirdn los actos y contratos de 1a Zona Libre

de Colon contenidos en los documentos auténticos siguientes:

1. Los que contienen la descripcion de la ubicacion, cabida, medidas y linderos de los bienes
inmuebles administrados por la Zona Libre de Colon.

2. Los titulos de dominio sobre bienes inmuebles de la Zona Libre de Colon o de otras
entidades publicas, incluyendo las escrituras publicas, autos judiciales y demds actos
administrativos que describan su ubicacion, cabida, medidas y linderos.

3. Los titulos constitutivos de dominio sobre las mejoras adquiridos por particulares dentro
de la Zona Libre de Colon.

4. Los titulos en que se constituyan, modifiquen o extingan derechos reales sobre los bienes
inmuebles a que se refieren los numerales anteriores.

5 Los actos y contratos que expida la Zona Libre de Colén, mediante los cuales se constituyan
derechos a favor de particulares sobre los bienes administrados por esta institucion, y los
gravamenes, restricciones, condiciones o limitaciones al ejercicio de tales derechos.

6. Los titulos constitutivos de dominio de propiedad sobre edificios o mejoras que construyan
personas particulares o entidades publicas, cuya edificacion hubiera sido autorizada
previamente por la Zona Libre de Colén y su respectiva autorizacién judicial, requisitos
sin los cuales estos titulos careceran de valor juridico.

7. Los titulos en que se constituyan, modifiquen o extingan derechos de hipoteca, anticresis,
usufructo y cualesquier otros derechos reales diversos del de hipoteca.

8. Las inscripciones de caracter provisional, cuyas inscripciones definitivas dependan de
actos o documentos judiciales.

0. Todos los demas actos, contratos o derechos reales de inscripcion definitivos o
provisionales, que sean susceptibles de inscripcion en el Registro Publico y que

correspondan a bienes inmuebles dentro del Area de Libre Comercio Internacional.

Articulo 69. La inscripcion de los actos y contratos de la Zona Libre de Coldn inscribibles en el
Registro Publico contaran con la posibilidad de la alteracion de turno para la agilizacion de tramite

-de documentos o escrituras.

Capitulo X
Disposiciones Adicionales

Articulo 70. El primer parrafo del articulo 717 del Cédigo Fiscal queda asi:
Articulo 717. Toda persona natural o juridica que por la terminacién de su negocio deje
de estar sujeta al impuesto sobre la renta relativo a este deberd presentar, dentro de los
treinta dias siguientes a dicha terminacion, la declaracion jurada y el balance final, y debera
pagar de una vez el impuesto correspondiente hasta el momento del cese del negocio. En

igual medida, cuando se trate de una persona juridica quedara obligada a presentar la
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liquidacion de las utilidades retenidas hasta el cese del negocio y la constancia del pago

respectivo del impuesto sobre la renta por la distribucion de los dividendos.

Articulo 71. El literal a y el primer parrafo del literal b del articulo 733 del Cédigo Fiscal quedan
asi:

Articulo 733. Se establecen las siguientes reglas sobre los dividendos:

a. Excepto por lo dispuesto en los literales b, d, h y k del presente articulo, solamente
aquellas personas juridicas que requieran Aviso de Operacién para realizar
operaciones comerciales e industriales dentro del territorio nacional, conforme lo
dispuesto en la Ley 5 de 2007; o que requieran Clave de Operacion para operar en
la Zona Libre de Colon; o que operen en una Zona Libre de Petroleo bajo el Decreto
de Gabinete 36 de 2003; o en cualesquiera otras zonas francas o en un area
econdmica especial, 0 que generen ingresos gravables en la Republica de Panama,
de conformidad con lo dispuesto en el presente Codigo, quedan obligadds a retener
el impuesto de dividendo o cuota de participacion del 10 % de las utilidades que
distribuyan a sus accionistas o socios cuando estas sean de fuente panameifia y del
5% cuando se trate de la distribucidn de utilidades provenientes de renta exenta del
impuesto sobre la renta prevista en los literales f'y 1 del articulo 708 de este Codigo,
asi como de rentas provenientes de fuente extranjera y/o de exportacion.

b. Las personas juridicas o empresas establecidas o que se establezcan en la Zona
Libre de Colon; o que operen en una Zona Libre de Petréleo bajo el Decreto de
Gabinete 36 de 2003; o en cualesquiera otras zonas francas o en un area econémica
especial establecida o que se cree en el futuro quedan obligadas a retener el
impuesto de dividendo o cuota de participacion del 5% de las utilidades que

distribuya a sus accionistas o socios cuando estas provengan de:

Articulo 72. El articulo 1004 del Codigo Fiscal queda asi:
Articulo 1004. El impuesto anual que causan los avisos de operacion de empresas ser el
2 % del capital de la empresa, con un minimo de cien balboas (B/.100.00) y un maximo de
sesenta mil balboas (B/.60 000.00). Quedan exentas las personas naturales y juridicas con
capital invertido menor de diez mil balboas (B/.10 000.00).

Las personas o empresas establecidas o que se establezcan dentro de areas de libre
comercio internacional que posea u opere en la Zona Libre de Colén, zonas francas o en
cualquiera otra zona o area libre o en un area economica especial establecida o que se cree
en el futuro no estaran sujetas a contar con el aviso de operacion establecido en este
articulo. No obstante, a partir del afio fiscal 2016, estas empresas quedan obligadas al pago
del 0.5 % anual sobre el capital de la empresa con un minimo de cien balboas (B/.100.00)
y un maximo de cincuenta mil balboas (B/.50 000.00), excepto las empresas que se hayan
inscrito en el Registro de Empresas del Area de Panamé-Pacifico hasta el 31 de diciembre

de 2016.
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Las personas sefialadas en el parrafo anterior quedaran exoneradas del pago de cargos
moratorios unicamente para el afio 2016.

Las empresas que se dediquen a las actividades sefialadas en el literal j del articulo
60 de la Ley 41 de 2004 que se inscriban en el Registro de Empresas del Area Econémica
Panama-Pacifico a partir del 1 de enero de 2017 quedaran sujetas al pago del 0.5 % antes
mencionado.

Las empresas establecidas en la Zona Libre de Colén que cuenten con su respectiva
clave de operacion vigente quedaran exceptuadas de este pago del 0.5 % anual sobre el
capital de la empresa con un minimo de cien balboas (B/.100.00) y un maximo de cincuenta
mil balboas (B/.50 000.00) antes mencionado, a partir del 1 de enero de 2023 hasta el 1 de
enero de 2028. Las empresas que se acojan a esta medida temporal estaran obligadas a
notificar el nimero de empleos que planifican preservar en el marco del proceso de

recuperacion y reactivacion econdmica que experimenta el pais.

Articulo 73. El numeral 2 del literal b del Paragrafo 8 del articulo 1057-V del Cédigo Fiscal queda
asi:

Articulo 1057-V. ...
PARAGRAFO 8. Estan exentos de este impuesto:
b.  Laprestacion de los siguientes servicios:

2. Arrendamiento o subarrendamiento de bienes inmuebles con destino exclusivo a casa
o habitacion del arrendatario, siempre que el plazo del contrato exceda de seis meses.
Cuando el arrendamiento sea por un término menor a seis meses, se reputard como
un arrendamiento distinto al habitacional y, por ende, sujeto a este impuesto.

Para tales efectos, los administradores de las unidades inmobiliarias que
pertenecen al Régimen de Propiedad Horizontal quedan obligados a reportar ante la
Direccion General de Ingresos los contratos de arrendamientos o subarrendamientos
de bienes inmuebles en los casos que el plazo del contrato sea inferior a seis meses,
para lo cual el arrendador o propietario debera suministrar la informacion
correspondiente, a mas tardar, dentro de los quince dias calendario del mes siguiente
que suscribid el contrato o se acordara la relacion de arrendamiento. Queda entendido
que si el propietario de la unidad departamental no suministra la informacién
completa de los contratos aqui mencionados el administrador no le podra entregar las
llaves y/o permitir el acceso al PH de que se trate al arrendatario.

Cuando se trate de una vivienda, su propietario quedara obligado a mantener
un registro de la actividad de arrendamiento en los términos antes sefialados.

El reporte de la informacién se hara en el formulario que a tal efecto emita la
Direccion General de Ingresos, incluyendo informacion respecto a nombre del PH y
su direccion fisica para propodsitos de notificaciones, generales del arrendador 'y

arrendatario, asi como el respectivo monto. Para los efectos de las notificaciones,
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estas se realizardn en la unidad departamental o finca objeto del contrato de
arrendamiento. De no encontrase al propietario o una persona que lo represente, se le

emplazara por edicto.

Articulo 74. Se restablece el numeral 7 del literal b del Paragrafo 8 del articulo 1057-V del Cédigo
Fiscal, asi:

Articulo 1057-V. ...
PARAGRAFO 8. Estan exentos de este impuesto:
b.  La prestacion de los siguientes servicios:

7.  Laprestacion de servicios al Desarrollador Maestro, en el caso del Area Econdmica

Panama-Pacifico o a los Promotores, en el caso de las Zonas Francas.

Articulo 75. Se adiciona el Paragrafo 27 al articulo 1057-V del Cédigo Fiscal, asi:
Articulo 1057-V. ...

PARAGRAFO 27. No obstante lo sefialado en las exenciones respecto a este impuesto en
la Ley 41 de 2004 y en la Ley 32 de 2011, queda sujeta al pago del impuesto de
transferencia de bienes corporales muebles y la prestacion de servicios (ITBMS) la
prestacion de servicios que sean facturadas a las empresas establecidas en el Area
Econdmica Panama-Pacifico y Zonas Francas por personas naturales o juridicas que no
estén dentro de las 4reas aludidas, salvo lo establecido en el numeral 7 del literal b del

Paragrafo 8 de este articulo.

Articulo 76. El segundo parrafo del articulo 1230 del Codigo Fiscal queda asi:
Articulo 1230. ...

La notificacion de los actos administrativos se realizara en el domicilio fiscal que el
contribuyente haya informado en el Registro Unico de Contribuyentes. Para estos efectos,
el contribuyente estd obligado a inscribirse en el Registro Unico de Contribuyentes y a
informar cuando ocurra algin cambio en la informacion contenida en dicho Registro.
Adicionalmente, la Direccion General de Ingresos comunicara las gestiones de cobro y
todas sus actuaciones por correo electronico, teléfono de cualquier tipo, SMS, redes
sociales y cualquier medio confiable que permita tener contacto con los contribuyentes. Se
dejara constancia de las gestiones que se realizaron para notificar al contribuyente. Para
ello, la Direccion General de Ingresos queda autorizada para obtener de cualquiera entidad,
publica o privada, dedicada a la prestacion de servicios publicos (distribucion y
comercializacion de energia eléctrica, telecomunicaciones, television por cable,

microondas, satelital, telefonia movil; agua potable suministrada por el Instituto de
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Acueductos y Alcantarillados Nacionales y por las demas entidades de servicios ptblicos),
sin excepcion, toda la informacion de base de datos y similares que sea necesaria para
contactar a los contribuyentes. Dicha informacion sera manejada por la Direccion General

de Ingresos con la més estricta confidencialidad.

Articulo 77. Los literales h e i del articulo 60 de la Ley 41 de 2004 quedan asi:

Articulo 60. Las Empresas del Area Panama-Pacifico, el Desarrollador y el Operador, tanto
por sus operaciones interiores como por sus operaciones exteriores o de exportacion,
estaran sujetos al pago, conforme a las normas legales fiscales vigentes, de los impuestos

siguientes:

Salvo que de otra manera se disponga en alguno de los literales a continuacion,
estaran exentas del pago de los impuestos a los que se hace referencia en los numerales 1,
2, 3 y 4 del presente articulo, las rentas, utilidades o ganancias derivadas de las actividades

siguientes:

h.  La prestacion del servicio de centros de llamadas para uso comercial (call centers);
la captura, procesamiento, almacenamiento, conmutacion, transmision y
retransmision de datos e informacion digital; el enlace de sefiales de radio, television,
audio, video y/o datos; la investigacion y el desarrollo de recursos y las aplicaciones
digitales para uso en redes intranet e Internet. Para efectos de la exoneracion del
impuesto sobre la renta a que se refiere el numeral 1 este articulo, se debera cumplir
con lo establecido en los articulos 60-A y 60-B de la presente Ley.

1. Las actividades de importacion, exportacion, reexportacion de mercaderias y demas
articulos o bienes de comercio, asi como transacciones de ventas al exterior de
mercancia no manufacturada en el Area Panamé-Pacifico.

No obstante lo sefialado en el literal d del articulo 733 del Cédigo Fiscal, las
empresas dedicadas a las actividades indicadas en este literal i, quedan obligadas
solamente a pagar el impuesto de dividendos o cuotas de participacion o el impuesto
complementario, conforme a lo dispuesto en los literales b y g del articulo 733 del
Cédigo Fiscal. Lo sefialado en este parrafo no aplica a las Empresas que se hayan
inscrito en el Registro de Empresas del Area Panama-Pacifico hasta el 31 de

diciembre de 2016.

Capitulo XI
Disposiciones Finales

Articulo 78 (transitorio). Las empresas que se encuentren inscritas en el Régimen de Estabilidad

Juridica de las Inversiones, al momento de la entrada en vigencia de la presente Ley, mantendran

su Registro hasta el vencimiento de este.
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Articulo 79. La presente Ley modifica el primer parrafo del articulo 717, el literal a y el primer
parrafo del literal b del articulo 733, el articulo 1004, el numeral 2 del literal b del Paragrafo 8 del
articulo 1057-V y el segundo parrafo del articulo 1230, adiciona el Paragrafo 27 al articulo 1057-
V y restablece el numeral 7 del literal b del Paragrafo 8 del articulo 1057-V del Cédigo Fiscal.
Modifica el literal i y el literal j del articulo 60 de la Ley 41 de 20 de julio de 2004 y subroga el
Decreto Ley 18 de 17 de junio de 1948.

Articulo 80. Esta Ley comenzara a regir el dia siguiente al de su promulgacion.

COMUNIQUESE Y CUMPLASE.

Texto Unico de la Ley 8 de 4 de abril de 2016 ordenado por el articulo 21 de Ley 412 de 21 de
noviembre de 2023, que regira desde su publicacion en la Gaceta Oficial.

El Presidente,

Jaime E. Vargas Centella

El Secretario Geperg l
1/
9

Quibiad T. Panay G.
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MUNICPIO DE SONA
CONCEJO MUNICIPAL DE SONA
Provincia de Veraguas, Repiiblica de Panama.

ACUERDO N.” 17

(De 26 de marzo de 2024)
“Por la cual se Aprueba el Plan Local de Ordenamiento Territorial (PLOT) del distrito
de Sona”

EL CONCEJO MUNICIPAL DE DISTRITO DE SONA, EN USO
DE SUS FACULTADES LEGALES Y,

CONSIDERANDO:
Que la Constitucién Politica de Panamd, en su Articulo No. 233, faculta a los municipios de
la Republica para ordenar el desarrollo de su territorio, y que en su Articulo No. 242 atribuye
al Concejo Municipal la expedicion de acuerdos municipales.

Que la Ley No. 6 de 2006, en su Capitulo V, establece que el ordenamiento territorial se
llevara a cabo mediante un sistema jerarquizado de planes, siendo el plan local competencia
de las autoridades urbanisticas locales, es decir, de los municipios.

Que el Decreto Ejecutivo No. 23 del 16 de mayo de 2007, que regula la Ley No. 6 de 2006,
establece en su Articulo No. 1 que, compete a los municipios “asumir gradualmente una
participacion creciente en todas las tareas relacionadas con el ordenamiento territorial”.

Que los habitantes del distrito de Son4 solicitan un crecimiento ordenado, y que los centros
poblados del distrito requieren una intervencion urgente, que ofrezcan una alta calidad,
garantizada por servicios urbanos adecuados; armonia de usos y actividades; conservacion
de recursos naturales; y mas abundancia de equipamientos y espacios piiblicos.

Que se llevo a cabo un amplio proceso participativo en el PLOT, mediante la elaboracion de
talleres participativos, en los cuales se conto con la asistencia sostenida de representantes de
los principales gremios de ingenieria, construccion, arquitectura, empresa y academia, asi
como miembros de la sociedad civil y representantes tanto del gobierno nacional como del
municipal.

Que en 20 de septiembre de 2023 se present6 la propuesta del Plan Local de Ordenamiento
Territorial luego de un proceso de Consulta y Exposicion Publica, tal y como se establece en
la Ley y su Reglamento, misma que se expuso de manera presencial y a través de medios
digitales, producto de lo cual se recolect6 y atendi6 un vasto niimero de observaciones a los
trabajos.

Que se atendieron todas las preguntas y consultas del proceso participativo, y en especial la
Consulta Priblica, asi como se realizaron modificaciones sugeridas al Plan para enriquecerlo.

Que la Junta de Planificacion Municipal particip6 en el proceso de elaboracién del Plan, tal
y como sefiala la Ley 14 de 2015, mediante reuniones, talleres e intercambio de opiniones e
informacion, tal y como consta en la nota No DVOT-042-2024 del 1 de febrero de 2024.

Que, con fundamento en lo anteriormente expuesto,
ACUERDA:

ARTICULO UNICO: APROBAR ¢l Plan de Ordenamiento Territorial (PLOT) del
Distrito de Sona con el tenor siguiente:
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TITULO 1. GLOSARIO, OBJETO Y ALCANCE

Articulo 1.  Glosario de términos

Accion urbanistica: Es la parcelacion, urbanizacion y edificacion de inmuebles, Cada una
de estas acciones comprende procedimientos de gestion y forma de ejecucion, en
concordancia con lo establecido en el plan local y en las normas urbanisticas.

Altura de edificacion: Se entiende por altura de edificacion, la dimension vertical del
edificio. Su medicion se efectiia de acuerdo con las reglas establecidas en la presente norma.
Con caricter general, se expresa mediante metros totales hasta el punto mas alto de la
edificacion.

Altura mdxima de edificio: Altura maxima permitida para una edificacion contabilizando
los niveles a construir desde el nivel 0 (nivel de rasante) en planta baja, hasta el Gltimo piso
construido, independientemente de la superficie (m2) de dicho nivel. Esta medicién no
incluye las alturas de torres de elevadores o tanques de reserva de agua o el nimero de pisos
por debajo de la rasante, es decir, los sétanos.

Area minima de lote: Es la establecida en las normas particulares como unidad minima para
la edificacion.

Area de ocupacién mdxima de lote: Se refiere a la superficie maxima que se permite
construir en relacion con el tamafio del lote total.

Area bajo riesgos naturales: Se denomina zonas de riesgo a todas aquellas que se encuentran
expuestas a eventos naturales, en especial, considerando los riesgos de inundacion fluvial, es
decir, por desbordamiento de los rios, y/o quebradas.

Area de proteccion de los recursos hidricos: area designada o delimitada en la que se
implementan medidas especiales para proteger la calidad y la disponibilidad de los recursos
hidricos, como rios, lagos, acuiferos y otras fuentes de agua.

Area libre restante del lote: Se refiere al espacio abierto y no techado que queda disponible
en un lote después de que se ha utilizado una parte para la construccién de edificaciones u
otras infraestructuras.

Area verde minima: Area destinada a la siembra de vegetacion arborea, arbustiva y tapizante;
su superficie debe ser siempre suave y permeable dentro de un lote.

Areas naturales distritales: Se refiere a areas naturales protegidas a nivel distrital que poseen
caracteristicas ambientales, ecologicas o paisajisticas destacadas. Estas dreas son designadas
y gestionadas por las autoridades locales con el fin de conservar y proteger los recursos
naturales y promover el disfrute de la naturaleza por parte de la comunidad.

Areas protegidas: Se refiere a éreas para la conservacién y proteccién con caracteristicas
naturales, culturales o historicas significativas. Estas dreas son establecidas con el objetivo
de preservar y mantener la integridad de los ecosistemas, la biodiversidad, los recursos
naturales y los valores culturales.

Autoridad Urbanistica: Las autoridades urbanisticas son el Ministerio de Vivienda y
Ordenamiento Territorial y el Municipio, cada uno dentro de la esfera de su competencia,
debido a los intereses nacionales, regionales y locales, presentes en el campo del
ordenamiento territorial para el desarrollo urbano.

Bosques de proteccion: Aquellos que sean considerados de interés nacional o regional para
regular el régimen de las aguas; proteger cuencas hidrograficas, embalses, poblaciones,
cultivos agricolas, obras de infraestructura de interés publico, prevenir y controlar la erosién
y los efectos perjudiciales de los vientos, albergar y proteger especies de vida silvestre; o
contribuir con la seguridad nacional.

Bienes de Importancia Cultural (BIC): Se refiere a las edificaciones, monumentos y/o sitios
arqueoldgicos que tienen un valor histoérico, artistico o arqueoldgico y son importantes para
la historia y memoria colectiva.

Certificacion de Uso de Suelo (CEUS): Es el certificado inicial que emite la Autoridad
Urbanistica para cualquier lote a desarrollar localizado dentro del dmbito territorial de
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competencia del Plan Local de Ordenamiento Territorial, que indica la normativa vin&km
del PLOT aplicable a la propiedad. >

Cesiones: Se refiere a la transferencia de los derechos de uso y propiedad que deben hacer
los propietarios a la autoridad local de espacios publicos, infraestructuras y servidumbres.

Cddigo: También conocido como Norma de Desarrollo Urbano, es la herramienta que se
utiliza para regular todo el suelo del distrito, no pudiendo existir dos codigos diferentes en el
mismo espacio, para la regulacion de los usos del suelo a nivel local, y que sirve para la
determinacion general de las actividades o usos permitidos; complementarios; y prohibidos,
asi como las condiciones de urbanizacién y construccion, y la regulacion de otras
caracteristicas de los usos y actividades.

Cuadra o manzana: Espacio urbano edificado o destinado a la edificacion, generalmente
ortogonal, que estd delimitado en todos sus costados por calles, elementos naturales o
espacios publicos (rios, costas, manglares, parques).

Densidad: Es la relacion entre el nimero de habitantes por unidad de superficie.

Densidad bruta: Se refiere a la cantidad de personas que se encuentran en un area
determinada, medida en términos de habitantes por hectarea. Esta considera el area total del
terreno.

Densidad neta: Se refiere a la cantidad de personas que se encuentran en un area construida
especifica, excluyendo los espacios no edificados, como calles, parques u otros terrenos no
desarrollados. Esta se enfoca inicamente en el area construida.

Documento grifico: El documento grafico es la expresion espacial de la normativa, donde
se identifican las zonas y codigos descritos en los articulos y normas, en una serie de planos.

Equipamiento publico: Toda instalacién, espacio o edificio ubicado sobre una parcela de
propiedad publica, que se dedica a ofrecer servicios comunitarios a la poblacidn, tales como
educacion, salud, recreacion, cultura, esparcimiento, administracién publica, infraestructura,
estacionamientos o seguridad.

Esquemas de Ordenamiento Territorial (EOT): Esquema que fija las condiciones bésicas
de desarrollo en términos de definir el territorio en suelo urbano y rural, la vialidad, los
servicios publicos y las normas urbanisticas para obras de parcelacion, urbanizacion y
edificacion en dreas de diez (10) o mas hectareas que no cuenten con normas de zonificacion.

Espacio publico: Conjunto de espacios destinados por su naturaleza, uso o afectacion a la
satisfaccién de necesidades urbanas colectivas. Se divide en zonas verdes (incluye parques,
plazas y jardines) y aceras apegadas a las vialidades.

Frente de lote: Es la medida de la longitud de su linea de demarcacion, paralela a la via.

Frente minimo de lote: Se refiere a la medida o dimensién minima requerida para el ancho
del frente de un terreno o lote.

Fondo minimo de lote: Se refiere a la medida o dimension minima requerida para la
profundidad de un terreno o lote.

Limite Urbano: Se entiende como limite urbano la linea que se traza en el PLOT y delimita
las areas urbanas y de extension con el objetivo de proteger los suelos de valor ecoldgico y
rural, entre otros. Esta delimitacion permite generar criterios claros para la clasificacion del
suelo, pues es la base para estructurar la propuesta de tratamiento de borde.

Lindero: Es el limite que forma una linea comtin que separa o divide dos lotes, o un lote y
una servidumbre publica.

Linea de propiedad: Se refiere a la linea que demarca los limites legales de una propiedad o
terreno. Esta linea establece la separacion entre un terreno y las propiedades adyacentes, y
define los derechos y responsabilidades del propietario sobre su propiedad.

Linea de construccion: Es el limite fijado para cada via publica dentro del cual se permite la
ubicacion frontal de la planta baja de una edificacion, el cual corre paralelo al centro de la
via.

Lote: Superficie de terreno definido por unos limites, registrado debidamente con nimero de
finca y con propietario definido. Los lotes serdn soporte de usos, instalaciones y edificacion,
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en que se ublque, todo ello de acuerdo con las determinaciones realizadas por la presente
normativa. Es un area determinada por lineas definidas, cuya superficie ha sido deslindada
de las propiedades vecinas, con acceso directo a una o mds vias publicas, senderos, o areas
de uso publico o comunal.

Mobiliario urbano: Todo elemento construido, de tipo complementario, ubicado en la via
publica o en espacios publicos, de uso publico y con propésito de facilitar las necesidades
del ciudadano, en especial el peatén, mejorando su calidad de vida y fomentando el uso
adecuado de los espacios publicos, asi como el de servir de apoyo a la infraestructura y al
equipamiento urbano, formando parte de la imagen de la ciudad. Los elementos del
mobiliario urbano pueden ser permanentes, méviles, fijos o temporales.

Piso de una edificacion: Se refiere a cada una de las divisiones horizontales que conforman
una edificacién. Cada piso esta separado por una losa o estructura horizontal que proporciona
soporte y separacion entre los diferentes niveles.

Plan Local de Ordenamiento Territorial (PLOT): Instrumento de planificacion de alcance
municipal para el logro de un desarrollo equilibrado del territorio, en concordancia con los
planes nacionales y regionales.

Plan o programa de inversiones: Plan para la ejecucion de los proyectos e intervenciones
necesarias para la ejecucién del Plan de Ordenamiento Territorial. Se expondran de manera
prioritaria la programacion de actividades, las entidades responsables, los recursos
respectivos y el esquema de gestion, financiacion, ejecucion y seguimiento de esas iniciativas
en concordancia con el plan de inversiones del municipio. Asimismo, se establecieron los
mecanismos de coordinacion entre el gobierno local y las entidades gubernamentales a nivel
nacional para la asignaciéon de recursos para la ejecucion de aquellos proyectos de
infraestructura y equipamientos que al momento de la aprobacién del PLOT, no sean de
competencia municipal.

Planta o Piso Alto: Se entiende por planta o piso alto aquel situado por encima de la planta
baja.

Planta baja: El piso de un edificio accesible desde el nivel de la calle y acera sin necesidad
de escaleras o ascensores.

Propietario: El duefio de un lote o edificio, o la persona legalmente autorizada para
desarrollar, construir o remodelar una propiedad.

Retiro: distancia entre la linea de propiedad y cada uno de los limites de la edificacion,
medida en cada punto sobre una recta perpendicular a aquella. Los retiros pueden ser frontal,
lateral y posterior. Los retiros definen espacios perimetrales del lote donde no se permiten
edificaciones, salvo los vuelos de aleros, quiebra soles u otros elementos de proteccién
climatica de las fachadas.

Retiro frontal: Distancia desde la linea de propiedad hasta la estructura permanente
permitida mas cercana, referida al lindero frontal del lote. Dentro del retiro frontal no se
permiten proyecciones de losas, ni construccion de otros elementos estructurales, ni
estacionamientos, a menos que el cdigo del lote asi lo especifique de manera particular. Se
permiten elementos protectores no estructurales para la proteccion de la lluvia y el sol.

Retiro lateral: Distancia desde la linea de propiedad hasta la estructura permanente permitida
mas cercana, referida a los linderos laterales del lote. Dentro del retiro lateral no se permite
proyecciones de losas, ni construccion de otros elementos estructurales, a menos que el
cbdigo del lote asi lo especifique de manera particular.

Retiro posterior: Distancia desde la linea de propiedad hasta la estructura permanente
permitida mas cercana, referida al lindero posterior del lote. Dentro del retiro posterior no se
permite proyecciones de losas, ni construccién de otros elementos estructurales, a menos que
el codigo del lote asi lo especifique de manera particular.

Servidumbre puiblica. Franja territorial que incluye vias de comunicacién o calles de uso
publico destinada al mantenimiento y a la proteccién de rios, playas, acantilados, quebradas,
desagiies sanitarios y pluviales, energia eléctrica, agua potable y telecomunicaciones.
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Sistema de informacion territorial: Se refiere al conjunto de recursos y tecnologdas para
recopilar, almacenar, analizar y visualizar datos geograficos y espaciales. Este sistéma se
utiliza para la gestion de informacion del territorio.

Suelo urbano: Se corresponde a las areas del territorio que disponen de las infraestructuras
publicas minimas (redes primarias de energia, abastecimiento de agua, alcantarillado y/o
sistema de pozos sépticos) para proporcionar servicios adecuados tanto a la edificacion
existente como a la prevista por la ordenacién urbanistica (densificacién y/o edificacion); asi
como infraestructura vial con acceso rodado por vias pavimentadas y de uso ptblico.

Suelo urbanizable o de expansion urbana: Se refiere al terreno vacante o sin urbanizar apto
para el desarrollo a futuro tanto al interior como exterior de la huella urbana actual.

Suelo de desarrollo diferido: Area que en los planes se identifica como de condiciones
morfologicas adecuadas, pero que no cuenta con infraestructura fisica ni social circundante
a las zonas urbanizables o edificables de la ciudad para el desarrollo futuro.

Suelo de desarrollo prioritario: Area que en los planes se identifica por estar servida de
infraestructura bésica y condiciones morfolégicas adecuadas, aptas para un desarrollo
inmediato.

Suelo de proteccion ambiental: Corresponde al terreno de proteccién ambiental, y estd
constituido por aquellas areas que se excluyen de posibles procesos de urbanizacién en razén
a la proteccién de los servicios ambientales que prestan y de sus valores naturales,
productivos, culturales, y de proteccién, y la existencia de limitaciones derivadas de la
proteccion frente a riesgos naturales.

Suelo rural: Comprende los terrenos de caracter rural por su valor para las actividades
agricolas, ganaderas y forestales, que se clasifiquen dentro del PLOT, de este modo por no
resultar conveniente o necesaria su transformacién urbanistica en las circunstancias actuales
y previsibles en el horizonte temporal del Plan.

Suelo bajo riesgos naturales: Se denomina zonas de riesgo a todas aquellas que se
encuentran expuestas a eventos naturales, en especial, considerando los riesgos de aumento
del nivel del mar, incendios forestales e inundaciones fluviales por desbordamiento de los
rios, arroyos y/o quebradas.

Unidad Administrativa de Planificacion y Ordenamiento Territorial (UAPOT): Es la
unidad administrativa a nivel municipal encargada de implementar y administrar el PLOT, y
de llevar a cabo todas las atribuciones que la ley le confiere a nivel municipal para el
desarrollo urbano y el ordenamiento territorial del distrito.

Unidades Territoriales Turisticas: Las Unidades Territoriales Turisticas (UTT) son éreas
delimitadas dentro del territorio del distrito que se caracterizan por concentrar actividades
turisticas y tienen potencial de crecimiento sostenible. Deberan tener un tratamiento especial
en la zonificacion y podrén estar reguladas por instrumentos especificos normativos como
por ejemplo un Plan Parcial.

Uso del suelo: Propdsito especifico, destino o actividad que se le da a la ocupacion o empleo
de un terreno. Es el destino o empleo dado a un terreno, piso o construccion por la actividad
que se desarrolla en cuanto a clase, forma o intensidad, de su aprovechamiento.

Usos complementarios: Son los que se afiaden para complementar o perfeccionar,
permitiendo integrar mejor el uso principal sefialado de una zona.

Usos permitidos: Son los que ocupan el mayor porcentaje de uso del suelo del poligono con
respecto a otras actividades y por lo tanto es la que tiene prioridad para establecerse dentro
de la categoria correspondiente.

Usos prohibidos: Son los que no se permiten dentro de una zona o poligono por ser
incompatible con los usos permitidos y complementarios.

Zonificacion: Division territorial de un centro urbano o un area no desarrollada, con el fin
de regular los usos del suelo por &reas de uso homogéneas.

Zonificacion primaria: La zonificacion primaria o clasificacion, es la primera division del
suelo en zonas o sectores, respetando las zonificaciones de los espacios gestionados por
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y bajo riesgos naturales. B
Zonificacion secundaria: La zonificacién secundaria o calificaciéon, consiste en la
subdivision de las zonas identificadas en la clasificacion, en categorias de uso y subcategorias
de intensidad del uso.

Articulo 2.  Objeto

El objeto es el ordenamiento territorial del Distrito, mediante la ejecucion y gestion del Plan
Local de Ordenamiento Territorial (PLOT), con ¢l fin de mejorar el desarrollo sostenible
del distrito, y brindar calidad de vida a los residentes y visitantes, a través de la provision de
servicios urbanos adecuados; armonia de usos y actividades; conservacion de recursos
naturales; y abundancia de equipamientos y espacios publicos.

Articulo3. Alcance

El1 PLOT, incluyendo las normas que lo contempla, son de obligatoria aplicacion en el distrito
de Sond y es subrogatorio de todas las normas urbanisticas anteriores, referente a
zonificacion, urbanizacion y cualesquiera otras disposiciones que establezcan medidas sobre
el territorio del distrito de Sona.

Las disposiciones del presente acuerdo prevaleceran sobre cualquiera otra que verse sobre la
materia en el Distrito, salvo las excepciones que se establezcan en esta norma.

Articulo4.  Ambito de aplicacién

La presente normativa es aplicable al territorio definido como Distrito de Son4, considerando
como tal no solamente el suelo, sino también el espacio aéreo ocupado por la volumetria de
los edificios, y comprende el area urbana, rural, ambiental, la franja marino-costera, la franja
de baja mar y el territorio insular existente. Excepto las 4reas protegidas que son parte del
Sistema Nacional de Areas Protegidas (SINAP), mismas que las gestiona el Ministerio de
Ambiente (MIAMBIENTE).

Articulo 5.  Principios Rectores

El PLOT se basa en los siguientes principios rectores:

(i) Sostenibilidad: Implementar modelos de desarrollo sostenible, para asegurar servicios
ambientales, y garantizar el respeto al ambiente.

(ii) Prevencion y resiliencia: Asegurar politicas y estrategias de reduccion de riesgos ante
desastres naturales, para la proteccion de la poblacion y la infraestructura de servicios mas
vulnerables.

(iii) Accesibilidad y movilidad: Priorizar un modelo de accesibilidad y movilidad integral,
universal y sostenible de transporte publico, e infraestructuras que integren las areas mas
densamente pobladas con el sistema de espacios publicos e infraestructuras para servicios
publicos y privados.

(iv) Cumplimiento de la normativa: Asegurar mecanismos de exigibilidad con la
participacion y vigilancia de las comunidades.

(vii) Articulacion y consenso: Ordenar el territorio con la colaboracién y accién conjunta, y
la participacion de todos los actores, tomando en cuenta las necesidades de los integrantes
del distrito. Articular las distintas administraciones con responsabilidad sobre el territorio del
distrito, coordinando los esfuerzos entre todas ellas.

(viii) Autonomia Municipal: Para cumplir con los objetivos, acuerdos y los actos que
derivan de la implementacion del PLOT, el gobierno local gozara de las garantias para ejercer
sus competencias, sin la intervencion de otras instancias de gobierno, salvo aquellas que se
establezcan para la coordinacion, cooperacion y colaboracion de acuerdo con las leyes
vigentes sobre la materia,

(ix) Participacién ciudadana: Lograr un proceso sostenido de involucramiento de la
ciudadania, a través de los procesos de consulta para la implementacién de todos los
programas, proyectos y planes del distrito, lo cual debe significar igualmente un rol
protagonico para los actores sociales dentro de la planificacion y ejecucion del PLOT.,
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Las Normas del PLOT se interpretaran atendiendo a su contenido y con sujecién a los- . _ ‘

objetivos y finalidades expresados en el documento y sus anexos.

En caso de discrepancia entre la norma del presente Acuerdo y los anexos, prevalecera la
norma, y en caso de discrepancia entre documentos graficos (mapas, figuras) y texto, tendra
prioridad el texto.

En la interpretacion de los cédigos o normativa, prevalecerdn como criterios aplicables
aquellos que resulten més favorables al Modelo Territorial Consensuado (MTC); a los
mayores espacios publicos; al menor deterioro del ambiente natural, del paisaje y de la
imagen urbana; y al interés mas general de la colectividad.

Documentacion.

Forman parte integral del Plan Local de Ordenamiento Territorial los anexos documentales,
los cuales se detallan a continuacién:

ANEXOS DOCUMENTALES:

ANEXO 1 Plan Local de Ordenamiento Territorial del Distrito de Sona (PLOT)

ANEXOS OPERATIVOS:
ANEXO 2 Fichas Normativas
ANEXO 3 Documento Grafico de Zonificacion

Plan Local de Ordenamiento Territorial PLOT.

El Plan Local de Ordenamiento Territorial es un instrumento normativo que refleja el Modelo
Territorial Consensuado para el Distrito, que regula los usos, el espacio publico y los
equipamientos de su territorio, que incluye el modelo de gestion, los proyectos del Plan
Estratégico de Turismo, el Programa de Inversiones, y la definicién del tiempo de las
acciones que las entidades publicas y privadas deben realizar.

Los contenidos del Plan Local de Ordenamiento Territorial son los siguientes:

(i) Zonificacion primaria: clasificacion del suelo.

(ii) Zonificacion secundaria: la calificacion del suelo.

(iii) Unidades Territoriales Turisticas

(iv) Programa de Inversiones

(v) Sistema de informacion territorial.

La zonificacion se concreta en los codigos o normas de desarrollo urbano que se establecen
para todo el territorio del Distrito.

Segun el articulo 2 de la Ley N°6 de 2006, “El ordenamiento territorial para el desarrollo
urbano es la organizacion del uso y la ocupacion del territorio nacional y de los centros
urbanos, mediante el conjunto armdnico de acciones y regulaciones, en funcion de sus
caracteristicas fisicas, ambientales, socioeconomicas, culturales, administrativas y politico-
institucionales, con la finalidad de promover el desarrollo sostenible del pais y de mejorar
la calidad de vida de la poblacion™.

Articulo 12. Los planes de ordenamiento territorial para el desarrollo urbano tendrdn los
siguientes objetivos fundamentales... 3. La clasificacion del suelo en urbano, rural y de
expansion urbana. 4. La determinacion de los espacios abiertos, las zonas verdes, las dreas
de conservacion y proteccion ambiental, asi como de las dreas de riesgos...

La resoluciéon N°732 establece los requisitos y procedimientos para la elaboracién y
tramitacion de los Planes y Esquemas de Ordenamiento Territorial para el desarrollo urbano
y rural, a nivel local y parcial, adicionando criterios para la gestion integral de riesgos de
desastre y adaptacion al cambio climatico, que permitan un desarrollo sostenible.

Articulo 14, las consideraciones minimas que deben tener los planes locales de
ordenamiento territorial para el desarrollo urbano son las siguientes: ... 2. Delimitacion de
drea de posible expansion, de desarrollo diferido y prioritario, asi como la identificacion de
aquellas dreas de asentamiento informal para incorporarlas a la estructura urbana. 3.
Definicion de usos del suelo, y sus densidades e intensidades. 4. Delimitacion de espacios
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de dreas de protecczon de conservacion ambiental, y de zonas vulnerables a desastres. 6
Localizacion de dreas de conservacion del patrimonio histérico, arquitectonico y cultural.
7. Trazado, jerarquizacion y nomenclatura de la red vial y transporte urbano a nivel local,
existente y de desarrollo futuro.
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TITULO 2. LOS CODIGOS DISTRITALES Y SU REGLAMENTACION
CAPITULO 1. OBJETO Y ZONIFICACION

o
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Objeto

Los Codigos Distritales son la herramienta del PLOT para regular los usos de suelo de todo
el distrito, y sirve para la determinacién de las actividades primarias o permitidas,
complementarias y prohibidas, asi como las condiciones de urbanizacién y construccion
donde se permiten, y la regulacién de otras caracteristicas de los usos y actividades en el
territorio.

CAPITULO 2. EL DOCUMENTO GRAFICO
El Documento Grafico

El Documento Grafico es la expresion espacial del PLOT, y representa la zonificacion
primaria y secundaria propuesta, con sus respectivos codigos, que se traducen en una clase
(Suelo Urbano, Suelo Urbanizable, Suelo de Proteccion, Suelo Rural y Suelo bajo Riesgos),
categoria y subcategoria, sobre una serie de mapas.

La Serie de Mapas tiene las siguientes caracteristicas: a) integrada por mapas de igual escala,
proyeccion, formato y especificaciones; b) cubre toda o una parte de un area nacional,
regional, subregional o local; ¢) los limites de una serie se determinan por el 4rea que cubren
las hojas periféricas.

Este instrumento, se presenta como el Anexo 3, y se corresponde con la guia para el
otorgamiento de los Certificados de Usos del Suelo, requisito indispensable para la
construccion de obras en el distrito.

El documento grafico de Soné esta basado en las cartas topograficas de la Serie Nacional,
que son propiedad intelectual del Instituto Geografico Nacional "Tommy Guardia" (IGNTG)
de la Republica de Panama. De ahi se ha retomado la malla de recuadros en escalas
1:100,000; 1:50,000 y, 1:5,000.

Esté organizado en 20 mapas, que corresponden con cuadrantes de tres tamafios distintos,
que representan el detalle de la zonificacién en el distrito de Sond. Las escalas cartograficas
empleadas son 1:100,000 para todo el territorio municipal, y de utilidad para la identificacion
de los usos para las zonas rurales y del ambito natural que tienen menor intervencién humana,
por lo que la zonificacion es més general; 1:50,000, para un acercamiento a las caracteristicas
especificas a nivel corregimiento, y 1:5,000 para la huella urbana existente y zonas
prioritarias para el desarrollo urbano.

Las hojas con escala 1:100,000 “Distrital” son cuatro, y su nomenclatura corresponde con
un numero entero de 4 digitos asignado por el IGNTG: 3839, 3940, 3939 y 3938 y que
cubren las édreas del distrito de Soné representadas a continuacion:
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Mapa 1 Cobertura de las hojas cartogréficas del distrito de Soné en escala 1:100,000
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En el caso de la escala 1:50,000 “Corregimiento”, se compone de una referencia numérica
de cuatro digitos (que provienen de la escala 1:100,000) y un nimero romano que puede ser
I, 11, IIT o IV y que sigue el sentido de las manecillas del reloj o de un plano cartesiano. La
cartografia del distrito de Son4 en esta escala quedara constituida en el documento grafico
por diez hojas, como se muestra a continuacion:

Mapa 2 Cobertura de las | de So escala 1:50.000
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Finalmente, el IGNTG ha asignado una clave y un nombre a las hojas cartograficas que 30"
emplean a nivel nacional en la escala 1:5,000 y que contienen algiin asentamiento reconocido

como urbano. En el caso del distrito de Son4, son seis cartas, enlistadas a continuacion:

.

Clave de hoja Nombre de hoja
394011119 D Los Algarrobos de Soné
3940111 19 A Alto de Tobalico
394011119 C Barriada San José
3940111 19 B Soné (ciudad)
39391V4D La Tollosa
39391IV4 A Tribique

Mapa : Cobertura de las hojas cartograficas urbanas del distrito de Sonéa en escala 1:5,000
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Modificacion del Documento Grafico o de parametros de codigos o normativas

Cualquier cambio o modificacion del Documento Grafico se entiende que es un cambio al
PLOT y por lo tanto esta sujeto a lo que sefiala la Ley 6 de 2006 sobre el tema, en particular
los articulos 18 y 26 y demas normativas vigentes sobre la materia, segun se describe en el
siguiente articulo.

Dado lo anterior no se permitiran cambios o modificaciones por lotes.

Se exceptua de lo anterior, los lotes con codigo del suelo urbanizable, ya que una vez se
desarrollen los proyectos de urbanizacion y construcciéon en la clase de suelo
correspondientes, pasaran a ser codigo de suelo urbano con sus correspondientes categorias
y subcategorias, aplicando la normativa, disposiciones generales y particulares que le
corresponden.

Los proyectos de urbanizacién del codigo de suelo urbanizable deberan ser presentados a la
Unidad Administrativa de Planificaciéon y Ordenamiento Territorial (UAPOT) para su
revision y aprobacién, y su uso de suelo debe tener coherencia con lo sefialado en el PLOT.
La UAPOT ser4 la autoridad encargada de actualizar los cddigos en el Documento Grafico.
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Cualquier solicitud de cambio de parametros de codigos o normas de desarrollo urbano &é}
cualquier proyecto o desarrollo se acogera al procedimiento aqui descrito.

Procedimiento para solicitar cambios o modificaciones

De conformidad con lo que establece el articulo 2 de la Ley 14 de 2015, la Junta de
Planificacién Municipal emitird la opinién técnica necesaria, para que la autoridad
urbanistica local apruebe o nieguen los cambios 0 modificaciones del plan de su competencia,
incluyendo los cambios de zonificacion o uso de suelo, o cambios a parametros de desarrollo
establecidos en los codigos. Esa opinion técnica serd remitida a la autoridad urbanistica local
mediante un informe técnico y tendra caracter vinculante.

La autoridad urbanistica local emitird una resolucién motivada, debidamente respaldada,
mediante el informe técnico de la Junta de Planificacién Municipal, dentro de los treinta dias
siguientes a su presentacion.

Para los cambios o modificaciones, seran requisitos indispensables los parametros siguientes:
1. Que todo cambio de zonificacion o de uso de suelo debera ser integral o formar parte
de algtn plan especial o parcial y concordante con lo establecido en el plan local.

2. Que las solicitudes deberan incluir los estudios técnicos pertinentes de la accién
urbanistica por realizar.

3. Que se haya realizado una consulta publica, la cual se llevara a cabo en la comunidad
que serd afectada, bajo la coordinacion de la junta comunal y en un horario en el que
la comunidad tenga capacidad para participar y expresar su opinion. El resultado de
esta consulta sera vinculante, por lo menos, en uno de los votos que emitiran los
representantes de la sociedad civil ante la Junta de Planificacién Municipal.

4. Que existan o estén proyectados, a corto plazo, los servicios publicos requeridos,
como vialidad, transporte, alcantarillado, acueducto, drenaje, suministro de energia
eléctrica y areas de servicios educacionales, de recreacion, y otros que exija la nueva
zonificacién o cambio de uso del suelo.

5. Los cambios o excepciones en requisitos de estacionamientos o en retiros laterales o
posteriores para un proyecto en particular no requeriran la realizacién de una consulta
publica, pero si deberin contar con la aprobacién de la Junta de Planificacién
Municipal para que sea posible la aprobacién por la autoridad urbanistica local.

CAPITULO 3. UNIDADES TERRITORIALES TURISTICAS (UTT)

Definicion

Las Unidades Territoriales Turisticas (UTT) son areas delimitadas dentro del territorio del
distrito que se caracterizan por concentrar actividades turisticas y tienen potencial de
crecimiento sostenible, sujetas a un tratamiento especial en la zonificacion.

Las UTT estan delimitadas en el Documento Gréfico del PLOT, y se regulardn mediante

Planes Parciales. Hasta tanto no haya planes parciales aprobados, se aplicaran las normas
del PLOT.

Clasificacion de las Unidades Territoriales Turisticas

Las UTT se clasifican de la siguiente manera de acuerdo con las actividades y vocacion de
desarrollo:

a) Unidades Territoriales Turisticas de uso intensivo: Areas de turismo vivencial
correspondiente a la cabecera municipal con una concentracién importante de la
planta turistica como hoteles, restaurantes, cafeterias y bares, comercio, etc.

b) Unidades Territoriales Turisticas de usos semi-intensivo: Areas de agroturismo y
turismo rural; para el desarrollo turistico de fincas cafetaleras, hortofruticolas, y
ganaderas. Buscan la promocion del turismo con el desarrollo de las explotaciones,
con una oferta de alojamiento restauracion de bajo impacto, donde se incluyan
estancias y hoteles rurales, y una oferta complementaria de paseos a caballo,
bicisendas y senderismo, entre otras.

¢) Unidades Territoriales Turisticas de Playa: Areas costeras de uso recreativo que
pueden integrar zonas con diferentes caracteristicas como playas, ensenadas, playas
rocosas, acantilados, esteros, etc. para un desarrollo sostenible para servicios
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turisticos de alo;amwnto y restauracion, zonas de conservacion ambiental y 4reas p%a\\ AP

infraestructuras y servicios turisticos complementarios (surf, pesca, buceo, etc. en
funcidn de las particularidades identificadas)

d) Unidades Territoriales Turisticas Ambientales o de uso extensivo: Areas de
ecoturismo vinculadas a zonas ambientales de alto valor ecologico, asociadas con
Areas Protegidas. En estas 4reas no se podran construir edificaciones, sino crear
actividades como el senderismo, aguas termales, observacion de la naturaleza, etc. de
bajo impacto, y actividades compatibles con la capacidad de carga y la conservacién
de los ecosistemas.

Las Unidades Territoriales Turisticas del Distrito

Las UTT identificadas en el Distrito de Soné corresponden a las siguientes:
Feria de Sona (intensivo)

Centro Urbano de Sona (intensivo)

Santa Catalina (playa)

Arrimadero (playa)

Bahia Honda (extensivo)

Mirador Lovaina (extensivo)

Playas Catibito, Lagarto y Catibon (extensivo)

Humedales del Rio San Pablo (extensivo)

Parque Nacional Isla Coiba (extensivo)

LR NANR W=

CAPITULO 4. SOBRE LOS ESQUEMAS DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
(EOT)

Esquemas de Ordenamiento Territorial.

A partir de la aprobacién del PLOT no serdn aceptados los ESQUEMAS DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL (EOT) para el desarrollo de urbanizaciones o
cualesquiera tipos de desarrollo urbanistico, por lo que la Direccion de Ingenieria Municipal
y la Junta de Planificacién Municipal, NO podréan recibir ni aprobar, ni otorgar anteproyectos
o permisos de construccion o cualquier tipo de permiso que le permita ejecutar el citado
instrumento.

Transitoriedad

Los EOT que hayan sido aprobados por el MIVIOT antes de la entrada en vigor del PLOT,
pero que atin no hayan comenzado la construccién del proyecto, tendran dos (2) afios para
iniciar el proyecto, de lo contrario, deberdn apegarse a la normativa del PLOT vigente
asignada para el sitio donde se encuentra el EOT.

Los EOT que hayan sido aprobados por el MIVIOT, dentro de un plazo médximo de seis (6)
meses a partir de la entrada en vigor del PLOT, pero que ain no estén aprobados por el
Municipio, ni que se le haya emitido ningtin tipo de permiso de construccion, después de la
entrada en vigencia del PLOT, serén revisados por la Direccion de Obras y Construcciones.
La revision estara dirigida a que ¢l proyecto se ajuste a las modificaciones propuestas a las
normativas del PLOT en lo siguientes parametros:

() La incorporacion a la trama vial existente, procurando integrarlos por mas de 2
puntos de conexién a los diversos sectores de la ciudad, disminuyendo la
saturacién de la vialidad primaria por medio de la conformacion de mallas viales.

(ii)  Laconsideracién en cada parcelacion de los equipamientos de ambito primario.

(iii)  La dotacién eficiente y sostenible de los servicios basicos de infraestructura,
especialmente los sistemas de alcantarillado sanitario y pluvial, y el tratamiento
de aguas y residuos.

(ivy  La preservacion del ambiente, incluyendo la no afectacion a las cuencas
hidrograficas y riesgos naturales,

o) La dotacion de areas verdes y espacios publicos.
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TITULO 3. ZONIFICACION Y NORMAS PARTICULARES WA N

CAPITULO 5. LA ZONIFICACION PRIMARIA
Objeto

Esta clasificacion se presenta de forma grafica y descriptiva, mediante subdivisiones del
territorio, segtn lo establecido en el articulo 2 de la Ley N°6 de 2006 y articulo 14 de la
Resolucion N°732 que establece los requisitos y procedimientos para la elaboracién y
tramitacion de los Planes de Ordenamiento Territorial, segun su funcién:

e Suelo urbano: dreas que disponen de las infraestructuras minimas para proporcionar
servicios adecuados a la edificacion y los habitantes.

Suelo de Expansion urbana: suelo vacante o sin utilizar apto para el desarrollo futuro,
tanto al interior como exterior de la huella urbana actual, y que cumple con las
necesidades de crecimiento.

Suelo de proteccion ambiental: suelo de proteccion ambiental y sus valores
productivos, culturales y frente a riesgos antropolégicos y naturales.

Suelo rural: terrenos de caricter rural por su valor para actividades agricolas,
ganaderas y forestales.

Suelo bajo riesgos: Corresponde a las zonas de riesgo que se encuentren expuestas a
eventos naturales, principalmente considerando riesgos de deslizamientos e

inundaciones fluviales ocasionadas por desbordamiento de los rios, arroyos y/o
quebradas.

CAPITULO 6. LA ZONIFICACION SECUNDARIA
Objeto

La zonificacién secundaria o calificacion del suelo consiste en la subdivision del territorio,
en categorias de uso: residencial, mixto, comercial, industrial, equipamientos puiblicos, zonas
verdes, infraestructuras, entre otros; y subcategorias que se definen por la intensidad, como,
por ejemplo, edificacién en media altura y baja, entre otras.

CAPITULO 7. CLASIFICACION Y CONDICIONES PARTICULARES DEL SUELO
URBANO

Objeto

En el suelo urbano se regulan las actividades de construccion, considerando los usos, alturas,
parcelas o lotes minimos, retiros, y estacionamientos, entre otros. El cédigo para el suelo
urbano define en primer lugar los pardmetros urbanos que se regulan: lote minimo, frente
minimo, fondo minimo, ocupaciéon maxima de la edificacion, altura méxima, retiros,
estacionamiento y acera minimos.
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Cédigos
CLASE CATEGORIA SUBCATEGORIA
CODIGO NOMBRE CODIGO  NOMBRE
Suelo BIC Patrimonial y conservacion BIC Bien de Interés Cultural
Urbano arqueologica CHM Centro histérico - Mixto
R Residencial RI1A/R1A* Residencial de altura baja A
RIB/RI1B*  Residencial de altura baja B
M Mixto Mi Mixto de altura baja
M2 Mixto de altura media
UECT1 Suelo Ecoturistico de media densidad
C Comercio y Servicios Cl Comercio vecinal o barrial
C2 Comercio urbano
CT3 Comercio turistico
IL Industria Ligera y Productivo 11 Industrial
P Parques y Areas Verdes PU Parque urbano
Urbanas PV Parque vecinal
PL Plaza
AV Areas verdes
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CLASE  CATEGORIA SUBCATEGORIA

CODIGO NOMBRE CODIGO NOMBRE

EP Equipamiento Pablico EP Equipamiento publico

1 Infraestructuras urbanas TA Transporte aéreo
TT Transporte terrestre
ESU Equipamiento de servicio urbano
ISP Servidumbre peatonal
ISV Sistema vial
™ Transporte maritimo

Disposiciones Generales

1. Lotes: Superficie Minima, Retiros, Servicios Publicos

a.

h.

i.

Los lotes que no cumplan con el 4rea minima exigida serdn considerados
casos especiales. Los propietarios podrdn someter a consideracién de la
autoridad urbanistica local tolerancias en retiros laterales y de fondo de
manera justificada y sin que altere la imagen urbana del sector. No se
aceptaran solicitudes de cambio en los retiros de frente ni en la altura de la
edificacién.
Si el lote tiene forma irregular o con frente menor a lo que especifica la norma,
se permitira un retiro lateral minimo de 1.20 M.
La superficie del lote priva sobre el frente y fondo.
Los lotes deberan estar conectados al sistema de agua potable y al sistema
publico de recoleccion de aguas servidas. En los casos en que no se cuente
con sistema publico de recoleccion de aguas servidas, se debera contar con un
sistema de tratamiento de aguas servidas dentro del lote, de acuerdo con las
normas vigentes. Los sistemas de tratamiento de aguas servidas deberan
descargar a un campo de infiltracién o pozo ciego y no directamente a los
cursos de agua existentes.
El 4rea verde dentro de los lotes debera mantenerse con paisajismo y debera
localizarse en los frentes y laterales, de manera tal que puedan ser vistos desde
la calle.
En lotes con mas de un frente de via y lotes en esquina, se adoptara el retiro
frontal establecido para cada via.
En el caso de lotes que tengan dos c6digos de zonificacion, se aplicard alguno
de los casos siguientes:
i.  El desarrollo proporcional de cada cédigo de zonificacion en funcion
del area que ocupa;
ii. La adopcién del codigo de zonificacion que represente la mayor
proporcion del lote; 6

iii.  La adopcion del codigo de zonificacion indicado en el frente del lote.
El estacionamiento no esta incluido en el drea de ocupacion, siempre y cuando
se mantenga el area verde minima exigida.
En los casos en que se permita el adosamiento, se debera contar con la
aprobacion del propietario vecino.

2. Densidad:

a.

La densidad neta se aplicard sobre el area neta del lote en los cédigos de
zonificacion donde se indique. El calculo de poblacién para una determinada
densidad neta maxima permitida se har4 de acuerdo con lo establecido en la
Resolucién 32 -2019 de MIVIOT o la que esté vigente.

La cantidad de habitaciones de hospedajes y hoteles se estimara en funcién de
la densidad neta méaxima establecida para cada zona y de acuerdo con lo
establecido en la Resolucion 32-2019 de MIVIOT o la que esté vigente.

3. Altura Maxima Permitida:

Gaceta Oficial Digital

a.
b.

La altura maxima permitida priva sobre la densidad neta maxima.

Para los efectos de la presente norma, la altura de las edificaciones se mediréd
en numero de pisos. Se entendera por piso un nivel habitable de hasta 4.50
metros de altura entre losas, o entre losa y el punto mas alto de la edificacion.
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¢. El nimero méximo de pisos establecido en los cddigos no incluye el e’spaméx ~
vertical en la azotea ocupado por maquinaria de ascensores, tanques de agua ek
u otros equipos de uso comun.

d. La altura maxima en metros serd medida entre la rasante del nivel de acera y
la cumbrera. La Guia de Disefio Urbano indicara la pendiente y altura maxima
de cumbrera en los casos de techos inclinados. En ninglin caso la altura de
techos inclinados podra generar un piso adicional de altura.

e. En caso de lotes en terrenos con pendiente o desnivel, la altura maxima sera
medida desde el nivel de acceso por calle piblica. Las construcciones que se
encuentren por debajo del nivel de acceso de la calle publica no cuentan para
la medicion de la altura méaxima, como es el caso de s6tanos o pisos en niveles
inferiores a la cota de acceso de la calle, hasta agotar la densidad méxima
permitida.

4. Usos Mixtos:

a. En las zonas de usos mixtos se permitird el desarrollo del uso residencial y de

los otros usos de manera exclusiva o como uso unico en el lote.
S. Usos Industriales:

a. Lasactividades industriales deberan contar con todos los permisos y controles
técnicos y ambientales por parte de las autoridades competentes, necesarios
para asegurar que no generen ruidos ni olores molestos, ni vertidos de aguas
al drenaje superficial o cualquier emision que afecte el medio ambiente.

b. Toda actividad debera contar con sistema de dotacién de agua potable y con
sistemas de tratamiento de aguas servidas e industriales, debidamente
aprobados por las autoridades competentes.

c. El drea verde deberd mantenerse con paisajismo con especies nativas y estar
localizada en el frente y laterales del lote.

6. Cercasy muros:

a. En las zonas R1A/ R1A*, R1B/ R1B* la altura maxima de la cerca o muro
frontal serd de 1.5 metros y debera ser con vegetacion o bien con materiales
que permitan la transparencia.

b. La altura maxima del cerramiento lateral y posterior sera de 1.80 metros.

¢. Enlas zonas C1, C2, M1 y M2 no se permite cerca o muro frontal. La altura
méaxima del cerramiento lateral y posterior serd de 1.80 metros. El cerramiento
lateral debera respetar el retiro frontal permitido.

7. Ubicacion de estacionamientos, dreas de trabajo y depoésitos:

a. La ubicacion de los estacionamientos, areas de trabajo y depositos de
materiales debera cumplir con lo siguiente:

b. Los comercios que se encuentren sobre la Av. Central (5) y la Carretera 34 y
que tengan los estacionamientos en su frente para la fecha de publicacion del
presente Acuerdo, podran permanecer iguales. Las nuevas construcciones
deberan ubicar los estacionamientos en la parte posterior del lote.

¢. Las ventas de equipos y materiales que se ubiquen sobre la Av. Central (5) y
la Carretera 34 deberan localizar sus depdsitos de materiales y equipos en la
parte posterior. Se otorgaré un periodo de dos afios contados a partir de la
aprobacion del presente Acuerdo para el cumplimiento de esta norma.

d. Las zonas de carga y descarga requeridas deberan localizarse dentro de los
limites del lote y deberan cumplir con las dimensiones y normas de disefio
establecidas en la legislacion nacional aplicable.

e. Se debera cumplir con los indices de estacionamiento establecidos para cada
cédigo de zonificacion indicado en el presente Acuerdo, asi como con las
normas nacionales aplicables.

f. No se permite el estacionamiento que implique maniobras de retroceso sobre
vias principales.

8. La guia de disefio urbano:

a. La Guia de Disefio Arquitectonico contiene parametros de disefio adicionales
que deberan ser adoptados para las nuevas construcciones, reformas y
ampliaciones, con objeto de la conservacion, rescate y puesta en valor de la
imagen urbana de Sond. Serd aplicable dentro de la Unidad Turistico
Territorial establecida en el presente Acuerdo.
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9. Normas especiales de urbanizacion:

a. Toda nueva urbanizacion, conjunto o barriada debera cumplir con las Normas
Nacionales aplicables y con las normas especiales de urbanizacién que se
indican a continuacion:

b. Se deberan establecer 4reas de proteccion o no desarrollables en: margenes de
cursos de agua, zonas boscosas, zonas de altas pendientes y corredores
biolégicos, de acuerdo con la normativa nacional vigente y lo establecido en
el presente PLOT. En el caso de los cursos de agua, la servidumbre minima
serd de 10 metros a cada lado del cauce.

c. Seestablece un 4rea de ocupacion maxima del 60%, la cual estara conformada
por los lotes vendibles, la vialidad, lotes para el equipamiento urbano y lotes
servicios basicos. El resto debera preservarse como areas protegidas, zonas no
desarrollables o 4reas de reforestacion.

d. La longitud maxima de las manzanas serd de 100 metros.

e. En cada nueva urbanizacién o barriada se debera proveer de, al menos, dos
conexiones viales con el sistema vial urbano.

f. Los usos comerciales y mixtos se localizan sobre vias colectoras.

g. Los equipamientos urbanos recreacionales de tipo vecinal deberan estar a una
distancia peatonal méxima de 400 metros desde cada unidad de vivienda. El
area minima de las dreas recreativas sera de 500 m2. ‘

h. Las nuevas urbanizaciones deberdn proveer de sistemas de abastecimiento de
agua, conexion urbana o pozos subterraneos debidamente autorizados por las
instituciones competentes, sistema de tratamiento, tanque de reserva y sistema
de bombeo, asi como la red de distribucién y conexiones intradomiciliarias,
disefiadas de acuerdo con las normas vigentes.

i. Las nuevas urbanizaciones deberan proveer sistemas de tratamiento de aguas
residuales, que pueden ser individuales en cada lote, de acuerdo con las
normas vigentes, o mediante sistemas colectivos de recoleccion y tratamiento,
de acuerdo con las normas vigentes. Cuando se trate de sistemas colectivos,
debera comprobarse que su administracién y mantenimiento estaran a cargo
de los residentes, bien sea bajo un PH, o cualquier otra forma de
administracion prevista en las normas vigentes.

j. Los equipamientos urbanos de tipo educativo, socio cultural, de salud e
institucional, deberan localizarse en un sitio céntrico de la urbanizacion, sobre
vias colectoras o locales principales para facilitar el acceso de toda la
poblacion.

k. Las servidumbres y secciones viales estaran en funcion de la clasificacion vial
y de lo establecido en el Plano de Vialidad que forma parte del presente
Acuerdo.

1. Todanueva urbanizacion o barriada debera contar con un proyecto integral de
paisajismo, como parte de los disefios de la urbanizacién, con especies
nativas. Se debe sembrar al menos un arbol nativo por cada unidad de
vivienda.

10. Normas ambientales y de paisajismo:

a. Los lotes que presentan o colindan con rios, deben mantener la servidumbre
publica establecida en las leyes nacionales aplicables. Esta servidumbre serd
como minimo de 10 metros medidos desde el Borde Superior de Talud
(B.S.T). En el caso de quebradas menores y quebradas secas, se establece un
retiro minimo de 5 metros.

11. Otras normas a evaluar:

a. Regular el tema paneles solares.

b. Regular el uso de las terrazas en las azoteas y tipo de construccién liviana.
Uso para equipamientos de servicios: tanques de agua, antenas, aires
acondicionados.

¢. Regular la ubicacion de antenas de comunicaciones.
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12. Usos preexistentes: NSOk s
a. Los usos preexistentes a la fecha de publicacién del presente Acuerdo ~—
Municipal, que sean distintos a los usos permitidos en éste, podran
permanecer funcionando. En el caso de solicitar permisos o autorizaciones
para ampliaciones y remodelaciones, se debera cumplir con el requerimiento
de estacionamientos establecido en el presente Acuerdo. En el caso de nuevas
construcciones, éstas deberan cumplir con lo establecido en el cddigo de
zonificacion correspondiente en €l presente Acuerdo.
13. Sitios arqueoldgicos:
a. Todas las construcciones, remodelaciones y ampliaciones deberan cumplir
con los requisitos y procedimientos establecidos en la Ley 175 General de
Cuitura del 3 de noviembre de 2020. Ademas, deberd seguir todos los
procesos de la Ley 14 del 5 de mayo de 1982 y sus modificaciones por la cual
se dictan las medidas sobre custodia, conservacién y administracién del
Patrimonio Histérico de la Nacién. Esto aplica para todas las nuevas
construcciones y las modificaciones, restauraciones y/o ampliaciones en la
edificacion existente, ubicadas en el centro histérico y/o consideradas dentro
de la normativa BIC (Bienes de Importancia Cultural).
CAPITULO 8. CLASIFICACION Y CONDICIONES PARTICULARES DEL SUELO
URBANIZABLE
Objeto
Los Cédigos de Desarrollo del suelo urbanizable, establecen las condiciones particulares que,
junto con las generales, regulan las determinaciones a que deben sujetarse los suelos,
edificios e instalaciones en funcién de su localizacién. Los limites de cada una de las zonas
son los establecidos en el Anexo 3. Documento Gréfico.
Codigos
CLASE CATEGORIA SUBCATEGORIA
CODIGO NOMBRE CODIGO  NOMBRE
Suelo de P Suelo de Desarrollo Ml Mixto de altura baja
Expansion Prioritario M2 Mixto de altura media
Urbana PU Parque urbano
R1A Residencial de altura baja A
R1A* Residencial de altura baja A*
R1B Residencial de altura baja B
UECT1 Suelo Ecoturistico de media densidad
DIF Suelo de Desarrollo RI1A Residencial de altura baja A
Diferido
SVP Vias propuestas en suelo  SVP Vias propuestas en suelo urbanizable
urbanizable

Disposiciones generales

1.  Todo nuevo desarrollo debera cumplir con las Normas Nacionales aplicables y con
las normas especiales de urbanizacion establecidas en el presente Plan Local de
Ordenamiento Territorial.

2.  Los codigos de zonificacién urbanos ya se encuentran asignados al suelo urbanizable
y estos pueden consultarse en el Documento Gréafico del PLOT.

3.  Se deberan establecer areas de proteccion o no desarrollables en: margenes de cursos
de agua, zonas boscosas, zonas de altas pendientes y corredores biologicos, de
acuerdo con la normativa nacional vigente y lo establecido en el presente PLOT.

4.  Se debera proveer de, al menos, dos conexiones viales con el sistema vial urbano.

5. Los equipamientos urbanos recreacionales de tipo vecinal deberan estar a una
distancia peatonal maxima de 400 metros desde cada unidad de vivienda. El édrea
minima de los parques serd de 500 m2.

6. Las nuevas urbanizaciones deberan proveer de sistemas de abastecimiento de agua:
conexion urbana o pozos subterraneos debidamente autorizados por las instituciones
competentes, sistema de tratamiento, tanque de reserva y sistema de bombeo, asi
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como la red de distribucién y conexiones intradomiciliarias, disefiadas de agfierdo
con las normas vigentes.

7. Las nuevas urbanizaciones deberdn proveer sistemas de tratamiento de aguas
residuales, que pueden ser individuales en cada lote, de acuerdo con los normas
vigentes, 0 mediante sistemas colectivos de recoleccion y tratamiento, de acuerdo con
las normas vigentes. Cuando se trate de sistemas colectivos, debera comprobarse que
su administracion y mantenimiento estaran a cargo de los residentes, bien sea bajo un
PH, o cualquier otra forma de administracion prevista en las normas vigentes.

8. Los equipamientos urbanos de tipo educativo, socio cultural, de salud e institucional,
deberan localizarse en un sitio céntrico de la urbanizacion, sobre vias colectoras o

locales principales para facilitar el acceso de toda la poblacién.

CAPITULO 9. CLAS’IFICACI(!)N Y CONDICIONES PARTICULARES DEL SUELO
DE PROTECCION AMBIENTAL

Objeto

El suelo de proteccion esta constituido por areas que se excluyen de procesos de urbanizacién
con el fin de resguardar sus valores naturales, productivos y paisajisticos, asi como los
servicios ambientales que proveen. Los suelos de proteccién pueden dividirse segun la
jerarquia nacional o distrital o de acuerdo con su relacion con la conservacion del recurso
hidrico y la biodiversidad en los siguientes tipos: las Areas Protegidas, Areas Naturales y
Areas de Proteccion de los Recursos Hidricos.

Cadigos
CLASE CATEGORIA SUBCATEGORIA
CODIGO NOMBRE CODIGO  NOMBRE
Suelo de A Areas Protegidas ASINAP Areas del Sistema Nacional de Areas
Proteccion Protegidas
Ambiental ARP Red de reservas privadas actuales y
propuestas
D Areas Naturales DHUM Humedales costeros
DAC Zonas agroforestales y de conservacién
DPA Playas y acantilados
H Areas Proteccion de los ~ HCFA Zonas hidricas y corredores fluviales
Recursos Hidricos con aprovechamiento agroforestal
respetando la Ley

Disposiciones generales

1. Las categorias de manejo de areas protegidas fueron establecidas por la Resolucién
09-94 y posteriormente modificadas mediante Resolucién AG-0704 de 2012 y estas
serén gestionadas bajo los pardmetros de estas resoluciones y sus modificaciones

2. Lalegislacion forestal de la Republica de Panama (Articulo 23 de la Ley No.1 del 3
de febrero de 1994) establece una proteccion especifica sobre los cursos de agua y las
areas boscosas aledafias, prohibiendo expresamente causar dafio o destruir los arboles
o arbustos en las zonas circundantes al nacimiento de cualquier cauce natural de agua,
asi como en las areas adyacentes a lagos, lagunas, rios y quebradas.

3. El Cddigo Civil (art. 535 y 536) y el Decreto No. 55 del 13 de junio de 1973 del
MIDA establecen una serie de disposiciones en materia de aguas relativas a las dreas
de servidumbre de los rios.

CAPITULO 10. CLASIFICACION Y CONDICIONES PARTICULARES DEL
SUELO RURAL

Objeto

Los Cdédigos de Desarrollo del suelo rural, establecen las condiciones particulares que, junto
con las generales que se establecen en los Titulos anteriores, regulan las determinaciones a
que deben sujetarse los suelos, edificios e instalaciones en funcién de su localizacién. Los
limites de cada una de las zonas son los establecidos en el Anexo 3. Documento Grafico.
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Codigos S\ /42
CLASE CATEGORIA SUBCATEGORIA N
CODIGO NOMBRE CODIGO  NOMBRE
Suelo Rural R Asentamientos en Suelo  RR Residencial rural
Rural
AG Areas Agricolas y UAGRA Areas agricolas intensivas
Forestales UAGRB Areas agroproductivas semiextensivas
UAGRC Areas de aprovechamiento forestal
T Turismo Rural UECR Franja ecoturistica rural
E Areas de Manejo ISUR Infraestructuras e instalaciones en suelo
Especial rural
ER Areas de disposicion de residuos
EPR Equipamiento en suelo EPR Equipamiento en suelo rural
rural

Disposiciones Generales

1.  Los lotes deberan estar conectados al sistema de agua potable o pozo. En los casos en
que no se cuente con sistema piblico de recoleccion de aguas servidas, se deberd
contar con un sistema de tratamiento de aguas servidas, de acuerdo a las normas
vigentes.

2. Los hoteles, pensiones y hostales deben cumplir con la legislacién vigente para
urbanizaciones, lotificaciones y parcelaciones, que a la aprobaciéon de la presente
norma es el Decreto Ejecutivo 150/2020 que en su articulo 28 y 29 establece los
derechos de via para el desarrollo de areas urbanas y rurales de densidad e intensidad
alta.

3.  Estacionamientos: En los usos comerciales se deben proponer estacionamientos para
el uso de personas con discapacidad de acuerdo con la legislacion SENADIS vigente.
Se debe incorporar espacios de estacionamiento para embarazadas de acuerdo con la
legislacion vigente.

CAP,iTULO 11. CLASIFICACION CONDICIONES PARTICULARES DE LAS
AREAS BAJO RIESGOS NATURALES
Objeto

Se denominan zonas de riesgo a todas aquellas areas que se encuentran expuestas a desastres
producto de eventos naturales; para el Distrito de Son4, la amenaza que mayores afectaciones
produce son las inundaciones fluviales, éstas son las relacionadas a los desbordamientos de

los rios.
CLASE CATEGORIA SUBCATEGORIA
CODIGO NOMBRE CODIGO NOMBRE
Suelo Bajo RDN Zona condicionada por RDNINU  Zonas susceptibles a inundaciones
Riesgo riesgo de inundacioén fluviales producto de lluvias con

periodo de retorno (TR) de 100 afios
sobre suelos urbanos o rurales. Su uso
estara condicionado a estudios
hidrolégicos para analisis de planicies
de inundacion y de compatibilidad

Se identifican para evitar poner en riesgo las vidas humanas y reducir las pérdidas materiales.
Los limites de cada una de las 4reas o zonas son los establecidos en el Anexo 3. Documento
Grafico.

CAPITULO 12. SOBRE LAS SERVIDUMBRES PUBLICAS
Objeto

En la superficie de las servidumbres puiblicas inicamente podran autorizarse las instalaciones
propias de la vialidad vehicular y peatonal, tales como mobiliario urbano (farolas, bancas,
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jardineras, alcorques, paradas de transporte colectivo). No se permitird el usode » N
servidumbres para usos privados. NICIP=>

e Vias Principales o Primarias. Estas articularén el territorio distrital, buscando que las
principales localidades dentro y fuera del distrito cuenten con vias en buenas
condiciones que faciliten estos desplazamientos. Al norponiente hacia Quebrada de
Piedra; al nororiente hacia Santiago, al sur-poniente Pixvae; al suroriente hacia la
zona de Santa Catalina e Hicaco (y playa Arrimadero), donde al mejorar las opciones
de llegada se fortalecera la actividad turistica en la zona.

e Vias Colectoras. Vias de caracter secundario que tienen por proposito interconectar
las vias primarias con algunas localidades de tamafio medio, asi como con vias de
menor jerarquia. En este tipo resaltan las vias Cabimales - La Trinchera, Son4 - Cafia
Blanca, Sona - Rodeo Viejo e Hicaco - Nuevo Chorrillo, Cafia Blanca - Salmonete,
Nuevo Chorrillo Bahia Honda, Soné - Querque Abajo.

o Calles locales. Vias de uso regular, de carcter barrial.

e Caminos. Vias que permiten el trénsito y conexiones en las zonas principalmente
rurales del Distrito.

e Acceso a playa. Veredas para modos activos (peatones y ciclistas) destinadas a
brindar acceso a las areas de playa y/o de alto valor ambiental con las que se pretende
articular la conexion sin generar mayores afectaciones al entorno natural.

Tipo  Servidumbre Identificacién en el territorio Funcionamiento

Carretera nacional: eje oriente -

poniente del distrito; Via principal, articula flujos inter e intra-

oy urbanos, asi como actividades. Al ser una
principalmente en zonas no . o .
uchandd infraestructura que facilita desplazamientos
40.0 m . . ... . inter-urbanos, debe contar con las caracteristicas
Una servidumbre amplia permitiria o .
A ,  para recibir importantes flujos de vehiculos de

el aumento de capacidad de la via ; . . 5

diversas dimensiones (tanto vehiculos

E:r; 1:;{1 igﬁ%ﬁ?eiigsaizmanda particulares como vehiculos de carga).

Vias de articulacion al interior, hacia el oriente y

Principal Gonsiderando 1a carretera 8 Santa poniente del Distrito de Sona. Dado la extensién
o 25.0m Catalina v hacia Pixvae territorial de este, vialidades en buenas
Primaria Y ) condiciones facilitaran los largos
desplazamientos.
En zonas urbanas se caracteriza por
estructurarla, asociada a usos de suelo que
generan y atraen viajes (comercios, servicios,
20.0 m Vias p1:imarias en zona urbana equipamientos), una servidumbre amplia
’ consolidada de Sona contribuird a una gestion mas efectiva. Esta debe
contar con veredas de 2.20 m minimo para
brindar seguridad y equidad en la distribucion de
la seccion de via.
f;::egl{g:%atgszliﬁe?::adf:lto. Vi.as caracterizadas por brindar esh'uctu’ra al
Trincheta — Calidonia. carretera ] iSMO conectando con el resto de las vias
15.0m Ti ’ Principales.
igre — La Colorada P .
Colectora Vias de articulacién entre Enel mblto interurbano, es de. relgvancla por su
vialidades primarias. capacidad de estructurar eln territorio, pero
12.0 m. 11.0 presenta una menor mten§1dad en el
m, 1 Oi 0m Calle D Norte desplazamiento de los flujos.
Camino 128 m  En todo el territorio distrital Vias que articulan los desplazamientos en zonas
rurales.
En areas urbanas,
Local 128m  predominantemente centro poblado Calle de uso regular, de caracter barrial.
de Sona
A En el caso de los accesos aplaya (o ,, . .
coeso a 6.0m senderos a playa), se consideran Yla:«s orientadas a peatones, aunque dan cabida a
playa/ ; ciclistas.

dentro de una distancia de 1 km en
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Tipo  Servidumbre Identificacion en el territorio Funcionamiento ﬁ;;c\y
via 4reas pobladas y 5 km en 4reas Asociadas a elementos naturales al generar
recreativa despobladas hasta el area de playa menor afectaciéon por no permitir la presencia de

(siempre dentro de las areas de vehiculos automotor.
amortiguamiento o transici6én entre

zonas de alto y medio valor

natural).

Para la definicion de servidumbre se partieron de los siguientes instrumentos normativos
nacionales:

e “Resolucion N° 067 (De lunes 12 de abril de 2021) que Aprueba el Manual de
Requisitos para la Revision de Planos, Tercera Edicion” del Ministerio de Obras
Publicas (MOP).

o “Decreto Ejecutivo N° 150 (De martes 16 de junio de 2020) que Deroga el Decreto
Ejecutivo N°, 36 de 31 de Agosto de 1998 y Actualiza el Reglamento Nacional de
Urbanizaciones, Lotificaciones y Parcelaciones, de Aplicacién en Todo el Territorio
de la Republica de Panama” (MIVIOT).

Tipo de via Denominacion PLOT Servidumbre
Via Principal Principal o Primaria 40.00 m
25.00m
20.00 m
15.00 m
Via Colectora Colectora 15.00 m
Camino Camino 12.80 m
Local Local 150m
12.80 m
Vereda peatonal Acceso a playa / Via recreativa 4.0m
Servidumbres propuestas

Las servidumbres viales o peatonales indicados en el PLOT como vialidades o servidumbres
propuestas (es decir, futuras) tendran que ser respetadas por los desarrollos que ocupen las
parcelas atravesadas por tales servidumbres. Las servidumbres se incorporaran a los planes
maestros, anteproyectos y planos de construccion correspondientes, con el ancho establecido
en el documento grafico y conectando los puntos o intersecciones indicadas en sus extremos.
NORMAS DE GESTION E INTERVENCION ADMINISTRATIVA

La gestion de planes de ordenamiento territorial

La gestion administrativa del Plan de Ordenamiento Territorial que sea aprobado por el
Concejo Municipal serd realizada por una Unidad Administrativa de Planificacién y
Ordenamiento Territorial (UAPOT) cuya creacién es de caracter obligatorio en el Municipio
en conjunto con la Junta de Planificacion Municipal.

Funciones de la Unidad Administrativa de Planificacion y Ordenamiento Territorial
(UAPOT)

Entre las funciones asignadas a la UAPOT, ademaés de las que le competen se destacan: (i)
Participar en la coordinacion y concertacion del Plan. (7i) Dar seguimiento a la ejecucion del
plan, en coordinacion con la Junta de Planificaciéon Municipal y con la Direccién de Obras y
Construcciones, comprobar su cumplimiento y proponer medidas correctivas en caso de
incumplimiento. (iii) Actualizar el Documento Gréfico. (iv) Emitir los Certificados de Usos
del Suelo (CEUS) y coordinar con otras areas de la Municipalidad de Son4 e instituciones
nacionales. (v) Otorgar certificaciones y emitir documentos compatibles y necesarios para el
desarrollo de sus funciones. (vi) Coordinar con otras instituciones para el cumplimiento de la
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presente norma, asi como las demés que permita la ley, los reglamentos y normas vigentes.—

(vii) Revisién del Plan Local de Ordenamiento Territorial y la elaboraciéon de los Planes

Parciales en coordinacion con la Junta de Planificacion Municipal. (viii) Administrar el

Sistema de Informacion Territorial, de tenerlo.

La emision de los CEUS,

Emision de los CEUS: La UAPOT atendera las solicitudes de certificaciones de usos de
suelo (CEUS).

Documento Grifico / Informacién territorial: La UAPOT podra disponer de un sistema
de informacion geogréfica que actualice toda la informacion relacionada con el PLOT, en
especial, el Documento Grafico, ademas informara al piiblico y a otros estamentos sobre la
evolucioén del desarrollo urbano en las siguientes actividades: (i) Divulgacién de un visor
web geografico o visor web map que permita consultar el PLOT, por tanto sus documentos
oficiales (documentacion aprobada) como otra informacion que se pueda generar.

Control georreferenciado del PLOT: La UAPOT incorporara los datos de todas las
actuaciones (construcciones, urbanizaciones y otros) que se lleven a cabo y su reflejo grafico
en la documentacién del PLOT. (i) Coordinacion con otras areas SIG de la municipalidad u
otras administraciones (Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial).

La Financiacion del PLOT

La UAPOT podra utilizar diferentes fuentes de financiamiento, para el desarrollo del PLOT,
tales como convenios con los promotores, impulso de la promocién inmobiliaria de vivienda
asequible, creacion de joint ventures con promotores inmobiliarios privados. Debe ser una
empresa conjunta (Asociacion publico-privada — APP), gestién en suelos privados, a través
de convenios urbanisticos con los propietarios, valorizacion de mejoras, las tasas por
certificaciones y servicios que preste, las multas que se deriven del incumplimiento de
normativa urbanistica segin le corresponda y las demds permitidas por leyes y reglamentos.

Ingresos de tasas, sanciones y multas

La UAPOT elaborard un reglamento de sanciones y multas por infracciones urbanisticas el
cual debera ser aprobado por el Concejo Municipal, en el que se regulen al menos los
siguientes aspectos: (i) Denuncias (ii) Proceso administrativos (iii) Definicién de las
infracciones. (iv) Prescripciones. (v) Sanciones y procedimientos, asi como las tasas
correspondientes por emision de las certificaciones de usos del suelo.

DISPOSICIONES FINALES

Aplicacién sobre usos actuales

Los actuales usos y actividades que se desarrollan en el distrito se mantienen hasta que no se
realicen reformas a las edificaciones, siempre y cuando éstas sean legales. Una vez se realicen
reformas mayores o demoliciones, las edificaciones tendran que acogerse a la normativa
actual. En el caso de reformas menores, el uso actual se mantiene. Una reforma mayor es
aquella que interviene, adiciona o modifica més del cincuenta por ciento (50%) de la
superficie en planta de la edificacion actual y se afiaden pisos a la estructura.

Modificaciones y horizonte de planificacion

Las propuestas de modificacion se cefiiran a lo dispuesto en el articulo 26 de la Ley 6 de 2006
y alas regulaciones vigentes sobre la materia. El Plan Local de Ordenamiento Territorial del
Distrito de Sond tiene un horizonte de planificacion de diez (10) afios y podrd ser revisado
por la Autoridad Urbanistica Local, para verificar si requiere alguna actualizacién; en caso
contrario, quedara vigente hasta el plazo de vencimiento de cinco (5) afios, contados a partir
de su aprobacion o hasta su modificacion total o parcial. No obstante, permanecera vigente,
hasta tanto no se apruebe y publique su modificacién o nuevo PLOT, de conformidad con
los procesos vigentes.

Disposiciones transitorias
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Este primer Plan Local de Ordenamiento Territorial del Distrito de Soné establece un periodo
de revision y adecuacién a partir de su aprobacion. Se reconoce la validez de los
anteproyectos y permisos de Construccion de cualquier tipo, expedidos por el Municipio de
Sond con anterioridad a la entrada en vigor del presente PLOT. No obstante, las solicitudes
de permisos presentadas y que se encuentran en tramite antes de la entrada en vigor se regiran
por las disposiciones de los siguientes pérrafos.

Se dispone de un periodo de seis (6) meses, contado a partir de 1a entrada en vigor del presente
PLOT como proceso de transicion para adecuar el presente cambio de normativa para los
nuevos pl'OYCCtOS.

Durante el periodo del proceso de transicion, aqui sefialado, las solicitudes de permisos
presentadas y que se encuentran en tramite antes de su entrada en vigor y las nuevas
solicitudes de anteproyecto podran mantener la capacidad de desarrollo y los pardmetros de
la normativa existente previa al PLOT.

En caso de que el promotor o propietario no desee acogerse a estas disposiciones transitorias,
someterd su anteproyecto en cumplimiento de las normas nuevas en su totalidad. Estos
anteproyectos tendran la vigencia que establezca la Autoridad Urbanistica Local para
cualquier proyecto convencional en el Distrito.

Subrogacion

A partir de la vigencia del presente Acuerdo, se subrogan todas las normativas y regulaciones
que establezcan y definan usos de suelo que le sean contrarias incluyendo las relativas a las
bonificaciones.

Articulo 44: Remitase copia del presente Acuerdo al Vice Ministerio de Ordenamiento
Territorial, del Ministerio de Vivienda y a la contraloria General de la Republica.

Articulo 45, Vigencia

El presente Acuerdo empezaré a regir a partir de su promulgacion.

ANEXOS DOCUMENTALES
ANEXO 1 Plan Local de Ordenamiento Territorial del Distrito de Sond (PLOT)

ANEXOS OPERATIVOS
ANEXO 2 Fichas Normativas
ANEXO 3 Documento Grafico de Zonificacion

FUNDAMENTO DE DERECHO: Articulos 233 y 242 de la Constitucién Politica de
Panam4, Decreto 23 de 16 de mayo de 2007, Ley 6 de 1 de febrero de 2006, Ley 37 de 29 de
junio de 2009, modificada por la Ley 66 de 29 de octubre de 2015.

COMUNIQUESE Y CUMPLASE,

DADO, FIRMADO Y SELLADO EN LA SALA DE REUNIONES DEL HONORABLE
CONCEJO MUNICIPAL DEL DISTRI
DEL MES DE MARZO DE 2024.

ez
H.R. GILBERTO CASTILLO
Presidente del Concejo Municipal

del Distrito de Sona.

(@)
,_‘“3 EMELDA Z. VILLAR

Q/ Secretaria del Concejo

SANCIONADO EN LA ALCALDIA DEL DISTRITO DE SONA, A LOS VEINTISEIS
(26) DIAS DEL MES DE MARZO DE DOS MIL VEINTICUATRO (2024).
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RESIDENCIAL RURAL
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Regula las actividades de vivienda unifamiliar y bifamiliar de baja altura y los usos

FICHA NORMATIVA PARA EL DISTRITO DE SONA

TIPO DE SUELO

57

CODIGO DE ZONA

complementarios en asentamientos rurales SUELO RURAL
Vivienda unifamiliar y Pensiones, albergues y
bifamiliar hoteles familiares
) 1. Vivienda unitamifiar Area minima: 1,000 m2 5,000 m2
i
2. Vivienda bifamiliar Frente minimo (A): 25 metros 50 metros
Fondo minimo (B): Libre Libre
USOS COMPLEMENTARIOS Area de ocupacién maxima: 40% 40%
i) |4. Comercio vecinal o de barrio Area libre restante: 60% 60%
8. Hospedajes residenciales Area verde minima; 50% 40%
iiiy |9. Pensiones, albergues y hoteles familiares # de Pisos: PB+1 alto PB+1 alto
10. Sitios de acampar, cabarias e infraestructura -
f F):
ecoturistica Altura maxima (F) 10 metros 10 metros
v 12. Almacenamiento Densidad maxima: 70 pers/ha 225 pers/ha
13. Pequefios y mini depositos
24. Parcelaciones agricolas: Agricultura RETIROS
X |25. Parcelaciones agricolas: Ganaderia Frontal (C): La establecida o5 me:r:;m’go a partir de la lineadh
26. Parcelaciones forestales Lateral (D): 3 metros 6 metros
Paosterior (E): 6 metros 6 metros
USOS PROHIBIDOS
i) |3. Edificios de apartamentos o vivienda multifamiliar ESTACIONAMIENTOS
i) |5. Comercio urbano o central
i) 6. Hoteles y apartahoteles
7. Moteles
11. Uso industrial
v) [14. Sl;perﬁcies de produccién y/o fransformacion de 2 por unidad de vivienda.
energia : ] . 1 por cada 60 m? de comercio
15. Instalaciones y rellenos sanitarios & de Estacionamientos para aulos: 1 por cada 75 m? de servicios turisticos y recreativos.
vi) [16. Plantas potabilizadoras e infraestructuras 1 por cada 5 habitaciones en alojamientos turisticos.
17. Plantas de tratamiento de aguas
vii) |18. Lava autos y talleres de mecanica
viii) [19. Oficinas en general
20. Usos institucionales
i 21. Cementerios y Crematorios . . - . '
ix) - # de Estacionamientos para Bicicleta: 1 espacio por cada 100 m2 de construccion
22. Terminales para transporte terrestre
23. Estacionamientos

OBSERVACIONES

Aquellos predios colindantes con las zonas marino-costeras y de los recursos marino-costeros deberan cumplir con las areas de amortiguamiento establecidos en la
legislacién vigente que al momento de aprobacion de este PLOT corresponden con El Cédigo Agrario 1962 (Articulo 116) y el Decreto Ejecutiva No. 228 de 2006
(Articulo 09).

Estacionamientos: En los usos comerciales se debe contemplar los estacionamientos para uso de personas con discapacidad y embarazadas, de acuerdo a ia
legislacion SENADIS y vigentes. Ademas, debera proveerse un espacio de carga y descarga dentro del lote,
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FICHA NORMATIVA PARA EL DISTRITO DE SONA
SUELO ECOTURISTICO RURAL TIPO DE SUELO CODIGO DE ZONA
Regula las actividades y los usos complementarios en areas ecoluristicas SUELO RURAL l I - UEGR:-. L |
5 oteles, pensio
s i bifa a ostale
o 1. Vivienda unifamiliar Area minima; 5,000 m2 10,000 m2
2. Vivienda bifamiliar Frente minimo (A} 50 metros 100 metros
ii) |4. Comercio vecinal o de barrio Fondo minimo (B): Libre Libre
6. Hoteles y apartahoteles Area de ocupacién maxima: 10% 20%
7. Moteles Area libre restante: 90% 80%
i) 8. Hospedajes residenciales Area verde minima: 80% 60%
9. Pensiones, albergues y hoteles lliares # de Pisos: PB+1 alto PB+1 alto
10. Sit!us' de acampar, cabaias e infraestructura Altura maxima (F): 10 metros 10 metros
ecoturistica
v) |13. Pequerios y mini depésitos Densidad maxima: 14 pers/ha 50 pers/ha
24. Parcelaciones agricolas: Agricultura
x) |25. Parcelaciones agricolas: Ganaderia
26. Parcelaciones forestal Frontal (C}): 5 metros 5 melros
Lateral {D): 5 metros 6 melros
OS PROHIBIDO Posterior (E): 10 metros 10 metros

i) |3. Edificios de apartamentos o vivienda multifamiliar

ity |5. Comercio urbano o central

vy [11. Uso industrial

v) |12. Almacenamiento

vi)

14. Superficies de produccién y/o {ransformacion de

15. Inslalaciones y rellenos sanitarios

16. Plantas potabilizadoras e infraestructuras

17. Plantas de tratamiento de aguas

vii) |18. Lava autos y talleres de mecéanica

viil) | 19. Oficinas en general

ix)

20. Usos instilucionales

=

21, Cementerios y Cremalorios

ESTACIONAMIENTOS

# de Estacionamienfos para autos :

2 por unidad de vivienda.
1 por cada 60 m* de comercio
1 por cada 25 m2 de construccion de restaurantes
1 por cada 75 m? de servicios luristicos y recreativos.
1 por cada 5 habitaciones en alojamientos turisticas.
Ver observaciones.

22, Terminales para transporte terresire

23. Eslacionamientos

# de Estacionamientos para Bicicleta:

1 espacio por cada 100 m2 de construccién

L

OBSERVACIONES

os hoteles, pensiones y hostales a los que se refiere esle codigo deben cumplir con la legislacién vigente para urbanizaciones, lotificaciones y parcelaciones,
que a la aprabacién de la presente norma es el Decreto Ejecutivo 150/2020 que en su articulo 28 y 29 establece los derechos de via para el desarralla de
areas urbanas y rurales de densidad e intensidad alta, Aquellos predios calindantes con las zonas marino-costeras y de los recursos marino-costeros deberan
cumplir con las areas de amortiguamiento establecidos en la legislacion vigente que al momento de aprobacién de este PLOT carresponden con el Cadigo
Agrario 1962 (Articulo 116) y el Decreto Ejecutivo No. 228 de 2006 (Articulo 09).
Estacionamientos: En los usos comerciales se debe contemplar los estacionamientos para uso de personas con discapacidad y embarazadas, de acuerdo ala
jon SENADIS y vigentes. Ademas, debera proveerse un espacio de carga y descarga dentro del lote.

G
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FICHA NORMATIVA PARA EL DISTRITO DE SONA

AREAS AGRICOLAS INTENSIVAS TIPO DE SUELO CODIGO DE ZONA
Regula fas actividades y los usos complementarios en areas agroproductivas SUELQ RURAL | | 3:3:2
_ soseemwmbos :
AT Lot s T 2 Tt i
24, Parcelaciones agricolas: Agricultura Area minima: 10,000 m2
x) |25. Parcelaciones agricolas: Ganaderia Frente minimo (A): 100 metros
26. Parcelaciones forestales Fondo minimo (B): Libre
Area de ocupacion maxima: 5%
USOS COMPLEMENTARIOS Area libre restante: 95%
i 1. Vivienda unifamiliar Area verde minima: 85%
i
2. Vivienda bifamiliar # de Pisos: PB+1 alta -
iy 10. Sn,os? de acampar, cabafias e infraestructura Altura maxima (F): 10 metros
ecoturistica
iv) [11. Uso industrial (4) Densidad maxima: 7 pers/ha
" 12. Almacenamiento
13. Pequeiios y mini depésitos RETIRO
Frontal {C): 5 metros
OS PROHIBIDO Lateral (D): 5 metros
i) |3. Edificios de apartamentos o vivienda muitifamiliar Posterior (E): 10 metros
i 4. Comercio vecinal o de barrio
i
5. Comercio urbano o central ESTACIONAMIENTOS
6. Hoteles y apartahoteles
7. Moteles # de Estacionamientos para 2 por unidad de vivienda.
jii} N - autos:
8. Hospedajes residenciales
9, Pensiones, albergues y hoteles familiares
14. Superficies de produccién y/o transformacion de
energia
i 15. Instalaciones y rellenos sanitarios
16. Plantas potabilizadoras e infraestructuras,
17. Plantas de lratamiento de aguas
vii) |18, Lava autos y lalleres de mecanica
viii) | 19. Oficinas en general
20. Usos institucionales
_ [21. Cementerios y Cremalorios
ix
) 22, Terminales para transporte terrestre
23. Estacionamientos

OBSERVACIONES

(4) Industrias conexas, tales como la agroindustria alimentaria y la na alimentaria y la produccién de artesanias, de alimentos y fibras naturales, de
acuerdo al Titulo 1. Lineamientos de la Politica Agroalimentaria de Estado de la Ley 352 del 18 de enero de 2023.

Las viviendas a las que hace referencia fa presente normativa deberan estar asociadas a las actividad productivas de la parcela rural. Aquellos predios
colindantes con las zonas marino-costeras y de los recursos marino-costeros deberan cumplir con las areas de amartiguamiento establecidos en la
legislacion vigente que al momenlo de aprobacion de este PLOT correspanden con el Codigo Agrario 1962 (Asticulo 116) y el Decrelo Ejecutivo No.
228 de 2008 (Articulo 09),

Se permiten viviendas multifamiliares para trabajadores permanentes y temporales, de un piso provistas de servicios sanitarios con al menos
tratamiento primario de las aguas servidas. Estas edificaciones deben considerar una superficie para albergar hasta 15 familias y se ubicaran en
colindancia a pequefas veredas que dan acceso directo a las actividades agropecuarias y a las instalaciones agroindustriales.
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FICHA NORMATIVA PARA EL DISTRITO DE SONA

AREAS DE APROVECHAMIENTO FORESTAL TIPO DE SUELO CODIGO DE ZONA

Regula las actividades y los usos complementarios en areas de aprovechamiento forestal SUELO RURAL _

[Tyl ST B PEAMIT S T =)
x) |26. Parcelaciones forestales Area minima: 50,000 m2

Frente minimo (A): 150 metros
USOS COMPLEMENTARIOS Fondo minimo (B): Libre
i 1. Vivienda unifamiliar Area de ocupacion maxima: 2%
2. Vivienda bifamiliar Area libre restante: 98%
ily lgb::::ic? acampar, cabafas e infraestructura Area verde minima: 90%
12. Almacenamiento # de Pisos: PB+1 alto
Y 13. Pequerios y mini dep6sitos Altura maxima (F). 10 metros
" 24. Parcelaciones agricolas: Agricultura Densidad méxima: 1.4 perstha

25. Parcelaciones agricolas: Ganaderia

USOS PROHIBIDOS Frontal (C): 5 metros

iy |3. Edificios de apartamentos o vivienda muitifamiliar Laterat (D): 10 metros

... |4. Comercio vecinal o de barrio Posterior {E): 10 metros

) 5. Camercio urbano o central
6. Hoteles y apartahoteles ESTACIONAMIENTOS

1ii) 7 Motelas : ; : # de Estacionamient
8. Hospedaijes residenciales autos:l 0s para 2 por unidad de vivienda
9. Pensiones, albergues y hoteles familiares

iv) |11. Uso industrial

14. Superficies de produccion y/o transformacion de
energia

vi) 15. Instalaciones y rellenos sanitarios

16. Plantas potabilizadoras e infraestructuras,

17, Planias de tratamiento de aguas

vii) |18. Lava autos y talleres de mecanica

viii) | 19. Oficinas en general

20. Usos institucionales

) 21. Cementerios y Crematorios

22. Terminales para transporie terrestre

23, Estacionamientos

OBSERVACIONES

Las viviendas a las que hace referencia la presente normaliva deberan estar asociadas a las actividad productivas de la parcela rural. Aguellos predios
colindantes con las zonas marino-costeras y de los recursos marino-costeros deberan cumplir con las areas de amortiguamiento establecidos en la
Jegislaclén vigente que al momento de aprobacion de este PLOT correspanden con el Cédigo Agrario 1962 (Articulo 116) y el Decreto Ejecutivo No.
228 de 2006 (Articulo 09).
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FICHA NORMATIVA PARA EL DISTRITO DE SONA

CENTRO HISTORICO - MIXTO TIPO DE SUELO CODIGO DE ZONA
Regula las actividades de usos mixtos y los usos complementarios en el
Centro Historico SUELO URBANO
LOTE
i 1. Vivienda unifamiliar Area minima: 600 m2
i
2. Vivienda bifamiliar Frente minimo (A): 15 metros
i)  |4. Comercio vecinal o de barrio Fondo minimo (B): Libre
iii) ? F"_e.nsmnes, 2iprgues yimisiss l.\rea de ocupacion maxima: 60%
vii) |19. Oficinas en general (1) Area libre restante: 40%
Area verde minima: 20%
USOS PROHIBIDOS # de pisos: PB + 1 alto
i) :f,..Edmcnos d.e ap'e}r(amemos 9 Altura maxima (F): 10 metros
vivienda muitifamiliar
i)  [5. Comercio urbano o central, . 120 pers/ha para vivienda
Densidad: .
6. Hoteles y apartahoteles 500 pers/ha para haoteles, pensiones y hostales
7. Moteles
il
.1 0. Sitios de acampar, (?abanas € Frontal (C): La establecida o 5 metros
infraestructura ecoturistica
iv) |11. Uso industrial Lateral (D): 2.50 metros
) 12. Aimacenamiento Posterior (E): 5 metros
%
13. Pequefios y mini depdsitos
14, Superﬁc.u'as de produe:mon ylo ESTACIONAMIENTOS
transformacion de energia
15. Instalaciones y rellenos sanitarios . .
i) 76. Plantas potabilizadoras e # de Estacionamientos para Autos: No se exige
infraestructuras
. . 1 puesto por cada 100 m2 de construccion de
17. Plantas de tratamiento de aguas #de Estagl;);;:::ntos para comercio, hospedajes turisticos, oficinas y usos
’ institucionales
vii) |18. Lava autos y talleres de mecanica
20. Usos institucionales DESCRIPCION GRAFICA
21. Cementerios y Crematorios
) 22. Terminales para transporte // g
terrestre
23. Estacionamientos
24, Parcelaciones agricolas:
Agricultura
X) 25, Parcelaciones agricolas:
Ganaderia
26. Parcelaciones forestales

OBSERVACIONES

(1) Solo oficinas de profesionales residentes hasta el 10% del area de construccion
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FICHA NORMATIVA PARA EL DISTRITO DE SONA

RESIDENCIAL DE BAJA ALTURA A TIPO DE SUELO CODIGO DE ZONA
Regula las actividades de vivienda unifamiliar y bifamiliar de baja altura y los usos R1A
complementarios SUELO URBANO R1A*

1. Vivien?ia unifamitiar Area minima; 450 m2
g 2. Vivienda bifamiliar Frente minimo (A): 15 metros
Fondo minimo (B): Libre
US0OS COMPLEMENTARIOS Area de ocupacion maxima: 60%
iy |4. Comercio vecinal o de barrio Area libre restante: 40%
viii)  |19. Oficinas en general (1) Area verde minima: 20%
# de Pisos: PB + 1 alto
USOS PROHIBIDOS Altura maxima (F): 10 metros
i) :;j;?j;::;fs apartamenios o vivienda Densidad: 160 pers’ha para vivienda

iy |5. Comercio urbano o central

6. Hoteles y apartahoteles

7. Moteles Frontal (C): 2.5 metros
iiy |8. Hospedajes residenciales Lateral (D): 1.50 metros
9. Pensiones, albergues y hoteles familiares Posterior (E): 5 metros

10. Sitios de acampar, cabanas e
infraestructura ecoturistica

iv) |11. Uso industrial ESTACIONAMIENTOS
12. Almacenamiento

v) - — - 1 por unidad de vivienda.
13. Pequefios y mini depésitos # de Estacionamientos para Autos : 1 por cada 60m? de comercio vecinal

1 par cada 45m? de oficinas. Ver observaciones.

14. Superficies de produccion y/o
transformacion de energla

15. Instalaciones y rellenos sanitarios
16. Plantas potabilizadoras e infraestructuras DESCRIPCION GRAFICA
17. Plantas de tratamiento de aguas

vii) |18, Lava autos y talleres de mecanica

vi)

20. Usos institucionales

ix) 21. Cementerios y Crematorios

22. Terminales para transporte terrestre

23. Estacionamientos

24. Parcelaciones agricolas: Agricuitura

X)  |25. Parcelaciones agricolas: Ganaderia

26. Parcelaciones forestales

OBSERVACIONES

(1) Solo oficinas de profesionales residentes hasta el 10% del area de construccion,

Estacionamientos: En los usos comerciales se debe contemplar los estacionamientos para uso de personas con discapacidad y embarazadas, de
acuerdo a la legislacion SENADIS y vigentes. Ademas, debera proveerse un espacio de carga y descarga dentro del lote.

Los predios localizados en R1A* deberan conservar la vegetacion asociada a los corredores fluviales existentes.
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FICHA NORMATIVA PARA EL DISTRITO DE SONA

RESIDENCIAL DE BAJA ALTURA B TIPO DE SUELO CODIGO DE ZONA

Regula las actividades de vivienda unifamiliar y bifamiliar de baja altura y los usos R1B

complementarios SUELO URBANO R1B*

= 2 ARERMTIDOS;
. 1. Vivienda unifamiliar Area minima: 300 m2(2)
) 2. Vivienda bifamiliar Frente minimo (A): 12 metros
Fondo minimo (B): Libre
USOS COMPLEMENTARIOS Area de ocupacién maxima: 60%
ity  |4. Comercio vecinal o de barrio Area libre restante: 40%
vii)) |19. Oficinas en general (1) Area verde minima: 30%
# de Pisos: PB + 1 Alto
Altura maxima (F): 10 metros
i) rr;unif';:::?:ae Spafiamentos o vivianta Densidad: 240 pers/ha para vivienda

ii) 5. Comercio urbano o central

6. Hoteles y apartahoteles RETIROS
7. Moteles Frontal (C): La establecida o 5 metros
iiy |8 Hospedajes residenciales Lateral (D) 1.20 metros con aberiuras o ventanas. Se permite
9. Pensiones, albergues y hoteles familiares adosada con pared ciega.
10. Sitios de acampar, cabaiias e Posterior (E): 5 metros

infraestructura ecoturistica
iv) [11. Uso industrial

) 12, Almacenamiento ESTACIONAMIENTOS
V)

13. Pequefios y mini depésitos
14. Superficies de produccian y/o 1 por unidad de vivienda.
!raAnsfoi:macién e Zner ia ¥ # de Estacionamientos para Autos: 1 por cada 60 m? de comeycio vecinal

- 1 por cada 45 m* de oficinas. Ver abservaciones.
15. Instalaciones y rellenos sanitarios

vi)

16. Plantas potabilizadoras e infraestructuras

17. Plantas de tratamiento de aguas DESCRIPCION GRAFICA

vii) |18, Lava autos y talleres de mecanica

20. Usos institucionales

2

. Cementerios y Crematorios

-

ix)

22. Terminales para fransporte terrestre

23. Estacionamientos

24. Parcelaciones agricolas: Agricultura

X) |25. Parcelaciones agricolas: Ganaderia

26. Parcelaciones forestales

OBSERVACIONES

(1) Solo oficinas de profesionales residentes hasta el 10% del area de construccion,
(2) La superficie minima de 300m2 aplica unicamente para predios existentes y 4reas que cuentan con un sistema de alcantarillado, no se permitira una
superficie menor a los 450 m2 en éreas de expansion urbana o de nuevos desarrollos.

Estacionamientos: En los usos comerciales se debe contemplar los estacionamientos para uso de personas con discapacidad y embarazadas, de acuerdo a
la legislacion SENADIS y vigentes. Ademads, deberé proveerse un espacio de carga y descarga dentro del lote.
Los predios localizados en R1B* deberan conservar la vegetacion asociada a los corredores fluviales existentes,
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FICHA NORMATIVA PARA EL DISTRITO DE SONA

COMERCIO VECINAL TIPO DE SUELO CODIGO DE ZONA

Regula las actividades de comercio al por menor de tipo barrial o vecinal y los usos

complementarios SUELO URBANO c1

A DEOBPERMTIDOS s e

i 1. Vivienda unifamiliar rea minima: 450 m2
2. Vivienda bifamiliar Frente minimo (A): 12 metros
i)  |4. Comercio vecinal o de barrio Fondo minimo (B): Libre
v}  |13. Pequeiios y mini depasitos Area de ocupacion méxima: 60%
viii) 119. Oficinas en general (1) Area libre restante: 40%
Area verde minima: 15%
USOS PROHIBIDOS # de Pisos: PB + 1 Alto
. . Edificios de apartamentos o vivienda .o K
i) multifamiliar Altura maxima (F): 10 metros
i) |5. Comercio urbano o central Densidad: 330 perstha para pensiones, albergues
6. Hoteles y apartahoteles ’ y hoteles familiares

7. Moteles
i) 8. Hospedajes residenciales
9. Pensiones, albergues y hoteles familiares Frontal (C): 5 metros

10. Sitios de acampar, cabanas e
infraestructura ecoturistica

Lateral (D): 1.5 metros con aberturas o ventanas.

iv) 11. Uso industrial Posterior (E): 5 metros

v) |12. Almacenamiento

14, Supefficies de produccion y/o
transformacion de energia

15. Instalaciones y rellenos sanitarios

ESTACIONAMIENTOS

vi)

16. Plantas potabilizadoras e infraestructuras . . .

# de Estacionamientos para 1 por cada 60 m? de comercio vecinal

17. Plantas de tratamiento de aguas Autos - 1 por cada 45 m? de oficinas
vii) |18. Lava autos y talleres de mecanica Ver observaciones

20. Usos institucionales
) 21. Cementerios y Crematorios # de Estacionamientos para T puesio por cada 100 M2 de consiruccion de
ix) comercio, hospedajes turisticos, oficinas y usos

22. Terminales para transporte terrestre Bicicleta:

institucionales

23. Estacionamientos

24, Parcelaciones agricolas: Agricultura

X)  |25. Parcelaciones agricolas: Ganaderia

26. Parcelaciones forestales

DESCRIPCION GRAFICA

OBSERVACIONES

(1) Solo oficinas de profesionales residentes hasta el 10% del area de construccion.

El uso comercial podra estar mezclado con el uso residencial dentro del lote y se ubicara en Planta Baja.

Estacionamientos: En los usos comerciales se debe contemplar los estacionamientos para uso de personas con discapacidad y embarazadas, de
acuerdo a la legislacion SENADIS y vigentes. Ademas, en los usos comerciales debera proveerse un espacio de carga y descarga dentro del lote de
acuerdo con la normativa nacional vigente.
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FICHA NORMATIVA PARA EL DISTRITO DE SONA

COMERCIO URBANO TIPO DE SUELO CODIGO DE ZONA

Tl

Regula las actividades de comercio urbano y sus usos complementarios SUELO URBANO

T USOBPERMIMIGOS.
ii} 5. Comercio urbano o central Arga minima: 800 m2
6. Hoteles y apartahoteles Frente minimo (A): 20 metros
7. Moteles Fondo minimo (B): Libre
i 8. Hospedajes residenciales Area de ocupacién maxima: 70%
9. Pensiones, albergues y hoteles familiares Area libre restante: 30%
12. Almacenamiento Area verde minima: 15%
K 13. Pequenos y mini depositos # de Pisos: PB + 2 Altos
vii) |18. Lava autos y talleres de mecanica (3) Altura méxima (F): 15 metros
viii) | 19. Oficinas en general Densidad: 585 pers/ha para hoteles, pensiones y hostales
ix) [20. Usos institucionales
USOS PROHIBIDOS Frontal (C): 5 metros
1. Vivienda unifamiliar Lateral (D): 2.5 metros con aberturas o ventanas.
i) |2 Vivienda bifamiliar Posterior (E): 5 metros

3. Edificios de aparfamenlos o vivienda

multifamiliar

10. Sitios de acampar, cabanas e
infraestructura ecoturistica

iv) [11. Uso industrial

14. Superficies de produccion y/o

ESTACIONAMIENTOS

transformacion de energia
vi) 15. Instalaciones y rellenos sanitarios 1 por cada 50 m? de comercio, 1 por cada 45 m? de
16. Plantas potabilizadoras e infraestructuras # de Estacionamientos para oficinas, 1 por cada 75 m* de servicios turisticos,
- Autos: Alojamientos turisticos: 1 por cada 7 hab. 1 por cada
17. Plantas de tratamiento de aguas ’ 25 m? de construccion de cafeterias, restaurantes.
21. Cementerios y Crematorios Ver observaciones.
ix) |22, Terminales para transporte terrestre
23. Estacionamientos
24, Parcelaciones agricolas: Agricultura # de Estacionamientos para 1 puesto por cada 100 m2 de construccion de
- Ricicleta: comercio, hospedajes turisticos, oficinas y usos
X) |25. Parcelaciones agricolas: Ganaderia iGiceia, institucionales
26, Parcelaciones forestales
DESCRIPCION GRAFICA
LTSNS
N N )

OBSERVACIONES

(3) Las gasolineras, lava autos y talleres de mecéanica deberan solicitar Visto Bueno de localizacién ante la Junta Municipal de Planificacion.
Estacionamientos: Se debe contemplar los estacionamientos para uso de personas con discapacidad y embarazadas, de acuerdo a la legislacion
SENADIS y vigentes. Ademas, en los usos comerciales debera proveerse un espacio de carga y descarga dentro del lote de acuerdo con la
normativa nacional vigente.
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FICHA NORMATIVA PARA EL DISTRITO DE SONA

MIXTO DE ALTURA BAJA A TIPO DE SUELO CODIGO DE ZONA

T oot 8 oo s ereR |G 0 URmANO| | M
1. Vivienda unifamiliar Area minima: 800 m2

i) 2. Vivienda bifamiliar Frente minimo (A): 20 metros
mﬂclgs de apartamentos o vivienda Fondo minimo (B): Libre
multifamiliar -

. 4. Comercio vecinal o de barrio Area de ocupacion maxima: 70%

" 5. Comercio urbano o central Area libre restante: 30%
6. Hoteles y apartahoteles Area verde minima: 15%

7. Moteles # de Pisos: PB + 2 altos

b 8. Hospedajes residenciales Altura maxima (F): 15 metros
9. Pensiones, albergues y hoteles familiares Densidad: 585 pers /hgo:a‘::;‘sg;::rse\g:;z;:: y hostales

v) |13. Pequefios y mini depésitos

vii) |18. Lava autos y talleres de mecanica (3)

viii)  |19. Oficinas en generai RETIROS
20. Usos institucionales Frontal (C): ' - orEe
El retiro en via principal sera de 5 metros
ix) 22, Terminales para transporte terrestre Lateral (D): 1.50 metros
23. Estacionamientos Posterior (E): 5 metros

USOS PROHIBIDOS ESTACIONAMIENTOS

10. Sitios de acampar, cabafias e
infraestructura ecoturistica

iv)  [11. Uso industrial

v) 12. Almacenamiento

14. Superficies de produccion y/o 1 por cada vivienda. 1 por cada 50 m? de
transformacién de energia, comercio, 1 por cada 45 m? de oficinas, 1 por
2 . N
R 16. Instalaciones y rellenos sanitarios # de Estacionamientos para . t_:ada 75 m Qe servicios turisticos.

vi) Autos: Alojamientos turisticos: 1 por cada 7 hab. 1 por
16. Plantas potabilizadoras e infraestructuras : cada 15 m? de construccion de bares y/o
17. Plantas de tratamiento de aguas discotecas. 1 por cada 25 m? de construccion de

. g restaurantes

vii) |18. Lava autos y talleres de mecanica

ix}) |21. Cementerios y Crematorios
24. Parcelaciones agricolas: Agriculiura

X)  |25. Parcelaciones agricolas: Ganaderia # de Estacionamientos para 1 puesto por cada 100 m2 de construccion de

Bicicleta: comercio, hospedajes turisticos, oficinas y usos

26. Parcelaciones foresiales icicleta:

institucionales

DESCRIPCION GRAFICA
L 2TNE
. .
- - S\ '\\<'

OBSERVACIONES

(3) Las gasolineras, lava autos y talleres de mecanica deberan solicitar Visto Bueno de localizacion ante la Junta Municipal de Planificacion,
Estacionamientos: En los usos comerciales se debe contemplar los estacionamientos para uso de personas can discapacidad y embarazadas, de
acuerdo a la legislacion SENADIS y vigentes.

Ademas, debera proveerse un espacio de carga y descarga dentro del jote.
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FICHA NORMATIVA PARA EL DISTRITO DE SONA

MIXTO DE ALTURA BAJA B

servicios turisticos y los usos complementarios

Regula las actividades de usos mixtos de baja altura, de tipo residencial, comercio,

CODIGO DE

TIPO DE SUELO ZONA

SUELO URBANO

vii) |19. Oficinas en general

iX)

50 LOTE
e -t

1. Vivienda unifamiliar Area minima: 300 m2
i) 2. Vivienda bifamiliar Frente minimo (A): 10 metros

3. Edificios de apartamentos o vivienda L . .

multifamiliar Fondo minimo (B): Libre
i 4. Comercio vecinal o de barrio Area de ocupacién maxima: 60%
ii .

5. Comercio urbano o central Area libre restante: 40%

6. Hoteles y apartahoteles Area verde minima: 30%
iy 7. Moteles # de Pisos: PB + 1 Alto
iii

8. Hospedajes residenciales Altura maxima (F): 10 metros

9. Pensiones, albergues y hoteles familiares ivi

gues y Densidad: 240 pers/ha para ylwenda

v)  [13. Pequefios y mini depositos 330 pers/ha hoteles, pensiones y hostales
vii)  |18. Lava autos y falleres de mecanica (3)

RETIROS

20. Usos institucionales Frontal (C): La establecida o 5 metros
21. Cementerios y Crematorios Latearl (D) 2.50 metros
22. Terminales para transporte terrestre Posterior (E): 5 metros

23. Estacionamientos

it}

USOS PROHIBIDOS
; 10. Silios de acampar, cabanas e

infraestructura ecoturistica

ESTACIONAMIENTOS

1 por cada vivienda. 1 por cada 50 m? de

26. Parcelaciones forestales

iv)  |11. Uso industrial comercio, 1 por cada 45 m? de oficinas, 1
T Y —-" por cada 75 m? de servicios turisticos,
% . Almacenamiento . . Alojamientos turisticos: 1 por cada 7 hab. 1
# de Estacionamient ra Autos: .
14. Superficies de produccion y/o oS pa por cada 15 m? de construccién de bares
transformacion de energia y/o discotecas. 1 por cada 25 m? de
vy 5 Instalaciones y rellenos sanitarios COHStrUCCi?)" de restaurantes. Ver
16. Plantas potabilizadoras e infraestructuras observaciones.
17. Plantas de tratamiento de aguas
24. Parcelaciones agricolas: Agricultura 1 puesto por cada 100 m2 de construccion
x)  |25. Parcelaciones agricolas: Ganaderia # de Estacionamientos para Bicicleta: |de comercio, hospedajes turisticos, oficinas

y usos institucionales

DESCRIPCION GRAFICA
N

OBSERVACIONES

(3) Las gasolineras, lava autos y talleres de mecanica deberan salicitar Visto Bueno de localizacion ante la Junta Municipal de Planificacion.
Estacionamientos: Se debe contemplar los estacionamientos para uso de personas con discapacidad y embarazadas, de acuerdo a la legislacion
SENADIS y vigentes. Ademas, debera proveerse un espacio de carga y descarga dentro def lote.
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FIGHA NORMATIVA PARA EL DISTRITO DE SONA

ECOTURISTICO DE MEDIA DENSIDAD TIPO DE SUELO CODIGO DE

ZONA
Regula las aclividades de usos ecoturisticos de media densidad SUELO URBANO
T USOSPERMITIDOS LoTE Vivienda
1. Vivienda unifamiliar A

rea minima: 1000 m2
iy 2. Vivienda bifamiliar Frente minima (A): 20 metros
mctgs de apartamentos o vivienda Fondo minima (B): Ubre
multifamiliar .
. 4. Comercio vecinal o de barrio Area de ocupacién méxima: 60%
i) [5. Comercio urbana o central (4) Area libre restante: 40%
6. Hoteles y apartahoteles Area verde minima: 30%
7. Moteles # de Pisos: PB + 3 altos
i) |8 Hospedajes residenciales Altura maxima (F): 20 metros
8. Pensiones, albergues y hoteles familiares 735 pers/ha para vivienda
10. Sitios de acampar, cabanas e infraestructura Densidad Neta: 670 pers/ha para hoteles, pensiones y
ecoturistica hostales
%) 20. Usos institucionales
23. Estacionamientos RETIROS
24. Parcelaciones agricolas: Agricultura Frontal (C): 5 metros
X}  |25. Parcelaciones agricolas: Ganaderia Lateral {D): 2.5 metros
26. Parcelaciones forestales Posterior (E): 5 metros

USOS PROHIBIDOS ESTACIONAMIENTOS

iv) |11. Uso industrial

12. Almacenamiento

v)

13. Pequem‘)s y mini dep“"f“ 1 por cada vivienda. 1 por cada 35 m=de

14. Superﬂcn'es de produs:c«un ylo # de Estacionamientos para Autos: comercio. 1 por cada 50 m? de servicios

|transfarmacién de energia p ' turisticos. Alojamientos luristices: 1 por
vi 15. Instalaciones y rellenos sanitarios cada 5 habs.

16. Planlas potabilizadoras e Infraestructuras

17. Plantas de tratamiento de aguas

1 por unidad de vivienda.
2 .

vii) |18. Lava autos y talleres de mecanica # de Estacionamientos para bicicletas: 1 por cada 60 m? de comercla vecinal

1 por cada 45 m? de oficinas. Ver
observaciones.

vii} |19. Oficinas en general

\=f e et ey v an weaaas

21. Cementerios y Crematorios y talleres de mecanica deberan

22. Terminales para transporte terrestre

DESCRIPCION GRAFICA

OBSERVACIONES

(4) Los usos intensos como el comercio urbano (bares, discotecas, elc) se ubicaran Unicamente sobre la via principal o deberan solicitar Visto Bueno de
localizacion ante la Junia Municipal de Planificacion,

Estacionamientos: En los usos comerciales, se debe contemplar los estacionamientos para uso de persenas con discapacidad y embarazadas, de
acuerdo a la [egislacion SENADIS y vigentes. Ademas, debera proveerse un espacio de carga y descarga dentro del late.

Los hoteles, pensiones y hostales a los que se refiere este codigo deben cumplir con la legislacion vigente para urbanizaciones, Iotificaciones y
parcelaciones, que a la aprobacién de la presente norma es el Decreto Ejecutivo 150/2020 que en su articulo 28 y 29 establece los derechos de via
para el desarrollo de areas urbanas y rurales de densidad e intensidad alta. Los predios colindantes con las zonas marinc-costeras y de los recursos
marino-costeros deberan cumplir con las dreas de amortiguamiento establecidos en la legislacidn vigente que al momenta de aprobacion de este PLOT
corresponden con el Cédigo Agrario 1962 (Articulo 116) y el Decreto Ejecutivo No. 228 de 2006 (Articula 09).
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FICHA NORMATIVA PARA EL DISTRITO DE SONA

Regula las actividades de industria ligera, comercio al par mayor,
actividades productivas y los usos complementarios

TIPO DE SUELO CODIGO DE ZONA

SUELO URBANO

11. Uso industrial Area minima: 1,000 m2
Frente minimo (A): 20 metros
USOS COMPLEMENTARIOS Fondo minimo (B): Libre
V) 12. Almacenamiento Area de ocupacién maxima: 70%
13. Pequefios y mini depdsitos Area libre restante: 30%
14 Superflc'u’es de produccion y/o Area verde minima: 15%
transformacion de energia
vi) [16. Plantas potabilizadoras e e "
infraestructuras [ 98 Phses: No aplica
17. Plantas de tratamiento de aguas Altura maxima (F): 14 metros
vii) [18. Lava autos y talleres de mecanica (3) Densidad: No aplica
ix) |23. Estacionamientos
R RO
USOS PROHIBIDOS Frontal (C): 5.00 metros
1. Vivienda unifamiliar Lateral (D): 3 metros
i) 2. Vivienda bifamiliar Posterior (E): 5.00 metros
3. Edificios de apartamentos o vivienda
multifamiliar
i 4. Caomercio vecinal o de barrio, ESTACIONAMIENTOS
5. Comercio urbano o central
6. Hoteles y apartahoteles 1 puesto por cada 150 m2 de uso industrial. 1 puesto por cada
7. Moteles 40 m2 de uso comercial. 1 Puesto por cada 30m2 de uso de
.. |8. Hospedajes residenciales #de Estam;nz)r:_lentos para es‘gfrléc:wn:.nI}E:cc::jr:edfignestg% Ie:’zoga Ide cargay chscr;xrgaS
i) 9. Pensiones, albergues y hoteles utos: £ = Sl SRV 08 85 NOMIASIVIOeNIes. =6
familiares establece como minimo 1 espacio de carga y descarga por
10. Sitios de acampar, cabanas e cada 300 m2 de construccion.
infragstructura ecoturistica
vi) [15. Instalaciones y rellenos sanitarios # de Estacionamientos para 1 puesto por cada 100 m2 de construccion de industria,
viiiy [19. Oficinas en general Bicicleta: comercio, oficinas y usos institucionales
20. Usos institucionales
ix) |21. Cementerios y Crematorios
22. Terminales para transporte terrestre
24. Parcelaciones agricolas: Agricultura
%) 25. Parcelaciones agricolas: Ganaderia
26. Parcelaciones forestales
OBSERVACIONES
(3) Las gasolineras, lava autos y talleres de mecanica deberan solicitar Visto Bueno de localizacion ante la Junta Municipal de Planificacion.
Las actividades industriales y productivas deberan contar con todos los permisos y controles técnicos y ambientales por parte de las autoridades
competentes, necesarios para asegurar que no generen ruidos ni olores molestos, ni vertidos de aguas al drenaje superficial o cualquier emision
que afecte el medio ambiente. Los sistemas de tratamiento de aguas servidas deberan descargar a un campo de infiltracién o pozo ciego y no
directamente a los cursos de agua existentes. Toda actividad industrial y productiva debera contar con sistema de dotacién de agua potable y con
sistemas de tratamiento de aguas servidas e industriales, debidamente aprobados por las autoridades competentes.
Estacionamientos; Se debe contemplar los estacionamientos para uso de personas con discapacidad y embarazadas, de acuerdo a la legistacion
SENADIS y vigentes, Ademas, debera proveerse un espacio de carga y descarga dentro del lote.
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FICHA NORMATIVA PARA EL DISTRITQ DE SONA

TRANSPORTE TERRESTRE

Regula tas actividades e instalaciones destinadas al transporte terrestre y los
usos complementarios

LOTE
Area minima:

CODIGO DE
ZONA

TiPO DE SUELO

SUELO URBANO

500 m2

Frente minima (A):

Regulada por la Autoridad de Trénsito y
Transporte Terresire (ATTT)

USOS COMPLEMENTARIOS Fondo minimo (B): Libre
iy 4. Comercio vecinal o de barrio érea de ocupaciéon maxima: 25%
5. Comercic urbano o central Area libre restante: 75%
" 12 Almacenamiento Area verde minima: 10%
13. Pequefios y mini depasitos # de Pisos: PB+2 alto
vii) [ 18. Lava autos y talleres de mecanica (3) Altura maxima (F): 15 metros
viii} | 19. Oficinas en general Densidad Neta: No aplica
ix) |23. Estacionamientos

RETIROS

USOS PROHIBIDOS Frontai (C): Segun categoria de via
1. Vivienda unifamiliar Lateral (D): 3 meiros
2. Vivienda bifamiliar Posterior (E): 3 metros

3. Edificios de apartamentos o vivienda
multifamiliar

6. Hoteles y apartahoteles

7. Moteles

ESTACIONAMIENTOS

# de Estacionamientos para

Regulada por 1a Autoridad de Transito y

26. Parcelaciones forestales

jiiy |8- Hospedajes residenciales autos: Transporte Terrestre (ATTT)
9. Pensiones, albergues y hoteles familiares 1 puesto por cada 100 m2 de conslruccion de
10. Sifios de acampar, cabanas e # de Estacionamientos para |comercio y oficinas. 1 puesto por cada 50 m2
infraesiructura ecoturistica bicicletas: de construccién de terminales de transporte
iv) |11. Uso industriat terrestre.
14. Superficies de produccién y/o
iransformacion de energia
vi) 15. Instalaciones y rellenos sanitarios OBSERVACIONES
16. Plantas potabilizadoras e infraestructuras
17. Plantas de tratamiento de aguas (3) Las gasolln.eras_,’lava autosy 1a||eres.d‘e mecamca_debe_r'én solicitar Visto
Bueno de localizacion ante la Junta Municipal de Planificacion.
i) 20. Usas institucionales El disefio especifico de la instalaci6n de transporte terrestre debera contar
K . :
21. Cementerios y Crematorios con Ia' aprob.acién de la autoridad nacional cornpelente._
Estacionamienlos: Se debe contemplar los estacionamientos para uso de
24. Parcelaciones agricolas: Agricultura personas con discapacidad y embarazadas, de acuerdo a la legislacion
%) |25. Parcelaciones agricolas: Ganaderia SENADIS y vigentes. Ademas, debera proveerse un espacio de carga y

descarga dentro del lote.

FICHA NORMATIVA PARA EL DISTRITO DE SONA
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FICHA NORMATIVA PARA EL DISTRITO DE SONA

EQUIPAMIENTO PUBLICO TIPO DE SUELO CODIGO DE ZONA
Regula las actividades de equipamiento piiblico de tipo educacional, asistencial, SUELO
tdeportivo, socio cultural, religioso, administrativo, gubernamental, econémico, de
seguridad y defensa URBANO
| UsosEmWmbos :
viii) | 19. Oficinas en general Area minima: 500 m2
ix) | 20. Usos institucionales Frente minimo (A): 15m
Fondo minimo (B): Libre
USOS COMPLEMENTARIOS Area de ocupacion maxima: 45%
i) |4. Comercio vecinal o de barrio Area libre restante: 55%
21. Cementerios y crematorios Area verde minima: 20%
ix) |22. Terminales para transporie terrestre # de Pisos: PB+1 alto
23. Estacionamienios Altura maxima (F): 10m
Densidad Neta: No aplica
USOS PROHIBIDOS
1. Vivienda unifamilar = LBEIHOSER. .~ . e e o e
i) 2. Vivienda bifamifiar Frontal {C): Segun categoria de via
3. Et'jlﬁugs de apartamentos o vivienda Lateral (D): 250 metros
multifamiliar
i) |5. Comercio urbano o central Posterior (E): 5 metros

6. Hoteles y apartahoteles

7. Moteles ESTACIONAMIENTOS
8. Hospedajes residenciales Ue acuerdo con &l uso y lipo de equipamiento y 1o

# de Estacionamientos para autos: establemdg en la legislacion vigente (al mor'nento
9. Pensiones, albergues y hoteles familiares de aprobacion de este PLOT, es la Resolucion 33

de2019del MIVIOTY, |

iiiy

10. Sitios de acampar, cabafas e

infraestructura ecoturistica 1 puesto por cada 100 m2 de construccién de

iv) |11. Uso industrial oficinas y usos institucionales administrativos,
" gubernamentales, econdmicos, de seguridad y
12. Almacenamiento . . . defensa.
v) # de Estacionamientos para Bicicleta: ) "
13. Pequefios y mini depositos 1 puesto por cada 40 m2 de construccion en usos

recreativos y deportivos.
1 puesto por cada 40 m2 de construccién en usos
educativos, asistenciales, religiosos y culturales

14. Superficies de produccion y/o
transformacion de energia

vi) 15. Instalaciones y rellenos sanitarios

16. Plantas potabilizadoras e infraestructuras

17. Plantas de tratamiento de aguas OBSERVACIONES

vil) |18. Lava autos y talleres de mecanica El disefio especifico de la instalacién destinada a Equipamiento Publico debera contar con
24. Parcelaciones agricolas: Agricultura la apr_obacm_n de la autoridad nacional Fompetenle. ) ]

Estacionamientos: En los usos comerciales se debe contemplar los estacionamientos para

X) |25, Parcelaciones agricolas: Ganaderia uso de personas con discapacidad y embarazadas, de acuerdo a la legislacién SENADIS y

vigentes. Ademas, deberé proveerse un espacio de carga y descarga dentro de) lote.

26. Parcelaciones forestales

FICHA NORMATIVA PARA EL DISTRITO DE SONA

Gaceta Oficial Digital
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FICHA NORMATIVA PARA EL DISTRITO DE SONA

PARQUE VECINAL TIPO DE SUELO CODIGO DE

ZONA
Regula las aclividades e instalaciones recreativas de caracter vecinal y los usos |
complementarios I SUELO URBANO Ll__‘. :
Area minima: 500 m2
Frente minimo (A): 12 metros
USOS COMPLEMENTARIOS Fondo minimo (B): Libre
ii)  |4. Comercio vecinal o de barrio Area de ocupacién maxima: 5%
vi) |16. Plantas potabilizadoras e infraestructuras Area libre restante: 95%
ix} |20. Usos institucionales (2) Area verde minima: 80%
Densidad Neta; No aplica
O RO BIDO
1. Vivienda unifamiliar R RO
i) 2. Vivienda bifamiliar Frontal (C): Segun categoria de via
3. Eclhﬁm.o.s de apartamentos o vivienda Lateral (D); Ninguna
muitifamiliar
ii) 5. Comercio urbano o central Posterior (E): Ninguno
6. Hoteles y apartahoteles
7. Moteles ESTACIONAMIENTOS
iy |8 Hospedajes residenciales # de Estacionamientos para No aplica
9. Pensiones, albergues y hoteles familiares autos:
10. Sitios de acampar, cabafias e . ] 1 puesto por cada 700 m2 de area de
infraestructura ecoturistica # de Estacionamientos para parque.
- - - Bicicleta: 1 puesto por cada 100 m2 de area de
iv) |11 Uso industrial construccion de uso comercial

12. Aimacenamiento

13. Pequerios y mini depésitos OBSERVACIONES

14. Superficies de produccion y/o
transformacion de energia

=

Vi ! L
) 15. Instalaciones y rellenos sanitarios

17. Plantas de tratamiento de aguas

vi) |18. Lava autos y talleres de mecanica

(2) Las edificaciones que se permitan seran solo para usos deportivos,
vii) |19. Oficinas en general recreacionales y culturales

21. Cementerios y Crematorios

Cuando el Parque Vecinal tenga linderos con mas de una via, debera
ix) |22. Terminales para transporte terrestre respetar el retiro frontal segun la categoria de cada via.

23. Estacionamientos

24, Parcelaciones agricolas: Agricultura

X) |25. Parcelaciones agricolas: Ganaderia

26. Parcelaciones forestales

FICHA NORMATIVA PARA EL DISTRITO DE SONA

Gaceta Oficial Digital
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FICHA NORMATIVA PARA EL DISTRITO DE SONA
PARQUE URBANO TIPO DE SUELO COZD(I)?\&DE
Regula las actividades recreativas, deportivas, de servicios turisticos de caracter
urbano y los usos complementarios SUELO URBANO
ETH LOTE
Area minima: 2,000 m2
Frente minimo (A): 30m
USOS COMPLEMENTARIOS Fondo minimo (B): Libre
ii) |4. Comercio vecinal o de barrio Area de ocupacién maxima: 15%
vi) |16. Plantas potabilizadoras e infraestructuras Area libre restante: 85%
ix) |20. Usos institucionales (2) Area verde minima: 50%
Densidad Neta: No aplica
USOS PROHIBIDOS
i) 2. Vivienda bifamiliar Frontal (C): Segun categoria de via
3. quﬁc19s de apartamentos o vivienda Lateral (D): 5.00 m
multifamiliar
iy |5. Comercio urbano o central Posterior (E): 5.00 m
6. Hoteles y apartahoteles
7. Moteles ESTACIONAMIENTOS
8. Hospedajes residenciales # de Estacionamientos para )
iii) . No aplica
9. Pensiones, albergues y hoteles familiares autos:
10. Sitios de acampar, cabafias e . .
infraestructura ecoturistica #de Es{agj‘(’:'i‘calg':_”t"s para 1 por cada 100 m2 de parque urbano
iv) [11. Uso industrial ’
) 12. Almacenamiento
v
13. Pequefios y mini depdsitos OBSERVACIONES
14. Superticies de produccion ylo
transformacion de energia
vi}  |15. Instalaciones y rellenos sanitarios
17. Plantas de tratamiento de aguas
vii) |18. Lava autos y talleres de mecanica
- (2) Las edificaciones que se permitan sera solo para usos deportivos,
viii) 119. Oficinas en general recreacionales y culturales
21. Cementerios y Crematorios
) - Cuando el Parque Urbano tenga linderos con mas de una via, debera
ix) |22. Terminales para transporte terestre respetar el retiro frontal seguin la categoria de cada via
23. Estacionamientos
24, Parcelaciones agricolas: Agricultura
X) |25. Parcelaciones agricolas: Ganaderia
26. Parcelaciones forestales

FICHA NORMATIVA PARA EL DISTRITO DE SONA

Gaceta Oficial Digital
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FICHA NORMATIVA PARA EL DISTRITO DE SONA

PLAZA

Regula las actividades recreativas en plazas y los usos complementarios

TIPO DE SUELO CODIGO DE ZONA

SUELO URBANO [ BL =

USOS PROHIBIDOS
1. Vivienda unifamiliar

Area minima: 500 m2
Frente minimo (A): Libre
USOS COMPLEMENTARIOS Fondo minimo (B): Libre
i) [4. Comercio vecinal o de barrio Area de ocupacion maxima: 5%
vi) |16. Plantas potabilizadoras e infraestructuras Area libre restante: 95%
ix) |20. Usos institucionales (2) Area verde minima: 30%
Densidad Neta: No aplica

i) 2. Vivienda bifamiliar Frontal (C): Segun categoria de via
3. E(‘ilﬁcp‘s de apartamentos o vivienda Lateral (D): Ninguno
multifamiliar

ii) |5. Comercio urbano o central Posterior (E): Ninguno

iii)

6. Hoteles y apartahoteles

7. Moteles

8. Hospedajes residenciales

9. Pensiones, albergues y hoteles familiares

ESTACIONAMIENTOS

# de Estacionamientos para
autos:

Ninguno

10. Sitios de acampar, cabafias e
infraestructura ecoturistica

# de Estacionamientos para

1 por cada 100 m2 de plaza

26. Parcelaciones forestales

- - - Bicicleta:
iv) |11. Uso industrial
) 12. Almacenamiento
v
13. Pequefios y mini depdsitos OBSERVACIONES
74. Superficies de produccion y/o
transformacion de energia
vi) |15, instalaciones y rellenos sanitarios
17. Plantas de tratamiento de aguas
vii) | 18. Lava autos y talleres de mecanica
. (2) Las edificaciones que se permitan sera solo para usos deportivos,
viii) |19. Oficinas en general recreacionales y culturales
21. Cementerios y Crematorios .
. Cuando la plaza tenga linderos con mas de una via, debera respetar el retiro
ix) 122. Terminales para transporte terrestre frontal seg(in la categoria de cada via.
23. Estacionamientos
24, Parcelaciones agricolas: Agricultura
X) |25. Parcelaciones agricolas: Ganaderia

FICHA NORMATIVA PARA EL DISTRITO DE SONA

Gaceta Oficial Digital
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